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Riksbyggens Brf Orebrehus nr 12 Sida2(17)
T75000-2060

Styrelsen for Riksbyggens Brf Orebrohus nir 12 upprattar féljande Arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024~
12-31.

Arsredovisningen dr upprattad | svenska kronor (SEK}, om inte négot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Orebrohus 12 &r ett privatboendefdretag som ager fastigheten pa tomt 20 | kvarteret Snickaren
119 med adress Svartd Bangata B A-C, 10A-C12A-C Anstagatan 1-11 samt Idrottsvigen 2.

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadstiagenheter och lokater under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far aven omfatta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal, Bostadsratt &r
den ratt i foreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medtem som innehar bostadsratt kattas
bostadsritisinnehavare. Féreningens giltande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-03-01

féreningen har sitt site i Orebra.
Styrefsen och Svriga funktionarer,

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besta av minst tre och higst sju ledamoter med higst tre styrelsesuppleanter.
Styretsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2024-11-21 och darpa filjande styrelsekonstituering haft féljande
sammansatining.

Ordinarie tedarndter Vald t.o.m. rsstamman
Garan Ekholm Ordférande. 2026

Carl-Erik Kihtman Kasstr, Vice ordfdrande. 2025

Iréne Tydén Sekreterare. 2026

Patric Lidman Ledamot. 2026

Tomas Rydell Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Mona Wilhetmsson-Gostas 2025

Elisabet Carlsson 2026

Leif Sirsjd ' 2026

Foreningens firma tecknas av styretsen, tva i férening av ledamé&terna.

Styrelsen har under aret hillit 9 protokellftirda méten inklusive det konstituerande motet. Styrelsen har darutdver haft
fortlépande kontakt,

Arvode samt dvriga ersittningar har utbetalats enligt stimmans beslut.
Fir styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknat hos forsakringsbolaget Lansforsékringar,
Ordinarie revisor

Roger Berlin ﬂ/LL
[¥s

Asa Axell Revisor BoRevision S &l/

Rikenskapsaret 20240101-20241231 : %
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Revisorssuppleanter
Ingemar Matsson
Teodor Ldnnman Revisar BoR avision
Valberedning

Leila itlikainen sammankallande
Margareta Frankesson

Jan Petersson

LHla Palsson
FASTIGHETER OCH L AGENHETSFORDELNING

Foreningens byggnader bestdr av 114 (genheter, 9 lokaler, 45 garage, 66 parkeringsplatser,

2 rum och kék. 42 st

3 rum och kék 51 st.

4 rumoch kbk 18 st
5rum och kék 3 st.
Dessutom finns att antal mindre forrad som hyrs av medlemmar,

L.égenhetsyta: B 587,5 kvm och lokalytan uppgar tttt 872 kvm

Fastigheten ar fullvdrdesférsikrad i Lansforsakeingar Bergslagen.
| forsikringen ingar styrelseansvar,

Féreningen har en underhallsplan med startér 2023 som ar plantagd for 50 dr framat, Styrelsen beddmer att
underhatlsplanen ar aktuetl,

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag.

E'QN Etoch fjarrvarme
Tela 2 8redband, digital-TV
Stena Recycling Siuphantering och atervinning

frebro Kommun

Suez Recycling

Grebro Sotar'n

Tradgardstjénst i Orebro
Egeryds Fastighetsfarvaltning-
Securitas Bevakning AB
Stadar'n AB

Brandservice

Esséns ror

Sikerhetstjanst

Viatten/avlopp avfallshantering
A fallshantering
Ventilationsanldggning

Trygg miljd

Ekonomisk férvaltning

;St&rningsjour och bevakning
St:fa‘dning av trappor och kéltargangar
Brandskydd

ﬁﬁrmokeri

Skalskydd Olﬁ}ﬁ/
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Rékenskapsiret 20240101-20241231

Handelsbanken Banl

Lansfarsakringar Bank

Garageporten AB Service av garagepaortar

{rebro tvattsystem A8 Service av maskiner i tvattstugorna
fdekyi&varme Luftvarmepumpar | garagen
Lansforsakringor Bergslagen Férsdkringar

Vasentliga hindetser under rilkenskapsaret

Verksamhet 2024

2024 var ett hiindelserikt ar, hela aret fick styrelsen jobba med att fa vér ekonoemiska forvaltare Egeryds att fatill en
elonomisk arsredovisning fir 2023. | novemnber kunde vi antligen genomféra 2024 &rs stamma. Manga medlemmar
héreammade kallelsen och kom titt stémman som genomférdes pa Restaurangen Anstapatan 5.

En av freningens stora investeringar under dret har varit att renovera upp en av uthyrningstokalerna pa ldrottsvagen nar

den blev ledig till en féreningstokal tillgénglig fir alla mediemmar, aret avsiutades med ekt vilbesikt adventsfika i lokalen.

Veckan innan midsommar firade vi foreningeris 60 &rsjubileurn med tradgérdsfest. God mat och musikunderhalining. Flera
val bland annat av en medlem som bott hiir | 60 &r och som delad med sig av manga minnen.

Ett stort problem som styrelsen fick jobba mycket med var nér fettavskiljaren svdmmade ver pa grund av att
restaurangens hyresgast inte témt fettavskiljaren regetbundet.

Vi avslutade aret genom att avsluta samarbetet med Egeryds och pabéria samarbetet med Hedegarden som ny forvaltare.
Styrelsen tackar alla medlemmar far bra samarbete under aret 2024,
Handelser under &ret 2024,
+  Sagt upp Eperyds som ekonomisk fifrvalttare.
+  Tecknat avtal med Hedegérden farvattning (fr.o.m., 2025)
+  Foreningen firade 60 ar.
. lordningsstatlt en fireningslokal med mibjlighet for dvernatining.
+  Malat samtliga gavlar.
Golven i TV 3-4 pch grovivattstugan malades.
«  Alla buskar pa framsidorna ar barttagna och nya véxter planterade.
+  Rengdiring och malning av staleten runt parkeringarna.
«  Adventsfika fir alla medlemmar i [okaten.
Skickat mediemsbrev regelbundet.

Durigt

Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid drets barjan 150
Under &ret avgdende medlemmar 11
Under dret tillkommande medlemmar 11

Medlernmar vid drets slut. 150 U ‘
hifd

Sida g (17)
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Under &ret har 9 dverlatelser skett.

Upplysning vid forlust

Arots forlust bestar till storsta del av avskrivningar som girs pa foreningens fastigheter samt en del reparationer som
gjorts under aret pa bla. delar av fordningens batkonger, Féireningen har likvida medel om ca 8 msek och inga skulder till

kreditinstitut. Styreisen heddmer att drets forlust inte pdverkar méjligheten att finansiera framtida ekonomiska ataganden
pa kort sikt.

Flerdrsdversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 596 4 544 4313 4243 4176
Resultat efter finanslella poster —28_7 Eal -1 044 -687 -bbZ
Balansomslutning 0 B'IIS 139 1 35 12 244 13 285
Sctiditet {36) 88.36 86,90 87.80 B8,60 B6,80
Arsavpifter/ikvim bostadsritisyta TS 436
Arsavgift/% av totala intakter 82 81
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta 0 3]
Studdsattning/kvm totalyta a 0
Sparande/kvm bostadsrattsyta 5 1|
Sparande/kvm totalyta -1 29
Energikostnad/kvm 205 195
Réntekanslighet % 0 o]

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Bolagets tillgéngar eller skulder inkluderat eget kapital

Sparande: (hiir | betydelsen underliggande kassaftéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér
planerat underhil, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/famforeisestdrande poster per kvadratmeter totalyta {boyta ach
lokalyta). Ett Fsrenklat matt pa féreningens utrymime for (angsiktigt genomsnittllgt underhall per kvadratmeter.

|
Skutdsattning: Totala réntebdrande shulddr (banktdn) per kvadratmeter total yta (boyta och kokalyta) pd bokslutsdagen. Ett indikativt matt
pé féreningens risk och ﬁnansierihgsmﬁ]EEFhet. :

Skuldsittning bostadsrattsyta: Totata rénjtebi"zrande skulder (banki8n) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen, Ettindikativt
matt pa foreningens risk och finansieringima;lighet.
I

Réantekénslighet: Er procent av de totata rﬁntebérande skulderna ph bokstutsdager: detat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret, £tt rmatt pa hur mycket alfsavgifterna behiver héjas for ofdrdndrat resuitat om féreningens genamsnittsrinta 6kar med en
procentenhet, alit annat lika, :

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, virme och el per kvadratmeter total yza {boyta och tokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsritsyta. Ett genomsnittligt matt pd mediemmarnas arsavgift till foreningen per
levadvatmeter uppiSten med bostadsratk,

Arsavglfter/‘totala intakter %: Arsavgifternas andel av fireningens totala intdkter under riékenskapséret.
Nettoomsatining i thr: Féreningens nettodmsatining under rikenskapséret,
Resultat efter finanslella poster | thr: Féreningens resuitat efter finansigila poster under rékenskapsaret,

Soliditet % Fireningens redovisade egna ikapltal delat med totat redovisad balansomslutning, “
4
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Farindringar i eget kapital (EK)

Medlemsinsatser Fond for ytire underhall  Balanserat rasultat Arets resultat Totalt
Belopp vid drets Ingang 662 232 4131914 503 010 30989 9838745
Balanseras [ ny eakning i} 0 309849 -30989 0
Arets avsattning underhalifond 0 1264 000 -1264 000 a o
Arets resultat 0 0 o -287445  -287 445
Belopp vid Arets utgang B2 232 5395914 3779999 ~-2B7 445 9550700

Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3778999
Arets resultat _ ~287 8445
Surmma 3492 554

Styrelsen féresidr att medien disponeras enligt filjande:

av f_nnd farytire uqderhail avsities 1264 D00

Balanseras i ny rdkning 2228 554

Summa 3492554 9
i

YL %

=S

Rakenshapsaret 20240101-20241231
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Resultatrakning
; 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
i
Rorelseresultat ‘
Rorelseintakter, lagerf&réndringar}'n.m.
Nettoomséttning 2 4596327 4 544 094
Ovriga rérelseintakier 3 30252 7B 460
Summa rarelseintékter, lagerfordndringar m.m. #4626 578 4622 554
Rérelsekostnader ]
Driftkostnader o -3 732 455 -3 411884
Ovriga externa kostnader 5 -795052 -734501
Perscnatkostnader 7] -365 460 -338683
Av- ach nedskrivningar av materiella och immaterietia
antaggningstitlgdngar -223 636 -239136
Summa rirelsekostnader -5116 603 -4 724204
Réreiseresultat 490 025 «-101 650
Finansiella poster !
Ovriga rénteintikter och liknande re ';u[tatposter 202339 134828
Réantekostnader och liknande resultgtposter ) 241 -2 3188
Summa finansiella poster _ 202 580 132 640
Resultat efter finansiella poster -287 445 30990
Resultat fére skatt -287 445 30990
Arets resultat -2B7 445 30990 }5 A
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Balansrakning

Balansrikning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anl‘a‘ggningstillgéngar
Materlella anlidggningstillgéngar

Byggnader och mark 7.8 1893872 2098 501
inventarier, verktyg och instaltationer 9 110117 129124
Surmma materiella anldggningstitlgangar 2003988 2227625

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay 10 10 100 10 IDOl
Summa finansiella antéggningstillgangay 10100 10100
Sumina anldggningstillgangar 2014089 2237715

Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 286 544 13870
Guriga fordringar _ _ 11 45510 712508
Férutbetatda kostnader och upplupna intékter 12 377128 376699
Summa kortfristiga fordringar 719182 603 077

Kassa och bank

Kassa och bank 13 8079786 847B673
Summa kassa och bank 8079786 B478673
Summa omsattningstillgdngar 8 798 968 9081 750
SHMMA TILLGANGAR 10813 057 11319 QTS%W/

Réhenskapsaret 20240101-20241231



Riksbyggens Brf Orebrehus nr12
T75000-2060

Sida 9 (17)
Balansrakning
Balansrikning Eget kapital och skulder Not 2024.12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 662 232 662 232
Fond fiir yttre underhallsfond 5395914 4131914
Summa bundet eget kapital 6058146 4794 146
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3779999 5013010
Arets resultat -2B7 445 30588
Summa fritt eget kapital 3492554 5043999
Summa eget kapital g9 550 700 93838145
Kortfristiga skulder
Firskott fran kunder 20658 0
Leveranttrsskulder 476 945 693 180
Skatteskulder 195905 15231
Ovriga skutder _ 14 138 566 113121
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 606 281 659798
Summa kortfristiga skulder 1262 356 1481330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10813056 11319475

e
7
N7
Iy
i
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Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Kassaflidesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksambeten
Resultat efter finansiella poster -287 445 30984
Justering for pester som inte ingér | kassaflédet mam.
Justering fér poster som inte Ingar | kassaflddet 223 636 239136
Kassaflode frén foréndringar i rdrelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -282 674
Gkning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar 166 569 -317 1717
{kning/minskning Gvriga kortfristiga skulder -218973 -11 879
Kassafldde fran den lipande verksamheten -398 887 -58 931
Investeringsverksamheten
Fiirvary av materiella anldggningstitigdngar 0 -44 025
Kassafiéde firan investeringsverksamheten 1] 44 025
Arets kassaflode -398 887 -102 956
Likvida medel vid Arets barjan B478673 8581629
Likvicla medel vid drets slut 8079786 B478673 g’ g

Riakenskapsdret 20260101-20241231
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redavisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokfiringsnamndens atiménna rad
(BFNARZ016:10) om arsredovisning : mindre foretag (K2).

Fond fér yttre underhalt
Avsattning for framtida underhall av fastigheten sker p& basis av féreningens underhallsplan.

Fardringar :
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfknas inflyta,

Gurigt
(Ovriga tittg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Matertielia anl&ggningstillgngar

Materiella anlédggningstiligngar redovisas till anskaffaingsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av Unjart ver titllgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

‘Typ av tillgéng Ar
Byggnader

Byggnader 65
lnuentariér

Inventarier | 12
Markaniaggningar

Markantaggningar . 10

Not 2 - Nettoomséattning

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter garage/p-platser 286 894 200 034
Arsavgifter Lagenheter 3789989 3748 346
Myrasintakter tokaler 432 427 497771
Elintakt laddstolpar 35157 B 080
Burigt : . 52498 -117
Summa _ 4 596 965 4 504 096 ﬁu/

7
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Not 3 - Ovriga rérelseintikter
Bvriga rorelseintikier per intakisslag
Intdktsslag 2024-12-31 2023-12-31
Fistdd 0 59 865
Andelsuthetal.ning Riksbyggen 0 100
{Ovriga rérelseintakter 24818 0
Forsékringsersattning 0 18 495
Summa 24818 78 460
Not 4 - Oriftkostnader
2024-12-31 2023-12-31
Entreprenadkostnad stad 247 925 228579
Fastighetsskotsel uttver avial 0 55750
Serviceavtal 15 306 191360
Snbréining och sandning 69 957 141719
Rep bostédder 0 13141
Rep gemensamma utrymmen 588 237 240036
Fastighetset 300 847 298 025
Fjarrvirme 1399482 1374096
Vatten 234 984 . 1B7 614
Sophamtning 205215 222 496
Lokaler 0 5472
{vrigt 0 22 304
Tradgardsskitsel, yttre miljd 445 062 305 214
Fastighetsskatt 225440 220766
Qvriga fastigﬁetskostnader 0 73582
Programvaror 0 34960
Summa 3732455 3411 asqgw

Rakenskapsdret 20260101-20241231

/-
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Not 5 — Qvriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Farbrukningsinventarier 7349 B 437
Forbrukningsmateriat 23 389 12410
Ersattning titk revisor 29875 29750
Ovriga férvattningskostnader 18263 30119
Konsultarvoden . 20185 65812
Bankkostnader 5755 5284
Ovriga externa tjdnster 16252 8436
Kabel-Tv 0 18698
Kontorsmaterial 1933 11261
Tetekorrmunikation ' 973b 6033
Fastighetsforséakring 169121 151930
Inkasso/betalningsforeliiggande 865 525
Firvaltningsarvode 108 BG4 1309563
Redovisningsijanster ¢] 32256
Foreningsavgifter : 12538 8420
Ovriga externa kostnader 53631 8 420
Datakommunikation ' 262 966 181355
Ovrigt 54 330 0
Summa 795052 734501
Not 6 — Personatkostnader och arvoden
2024-12-31 2023-12-31
Styrelse och vicevard arvode 82608 88478
Sociata avgifter fir Loner och ersdttningar 49 048 45525
Liner kontor och dvrig timtdn 194 830 204 480
Pensionsférsakringspremier ) g 200
Ersattning for sammantride : ) 38974 a
Surnma . 365 460 338 683

W,
cEE _




Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12 sida 14 (17)
T71a000-206G

Not 7 - Byggnader och mark

Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 10732231 19688 206
Farandringar av anskaffningsvérden
Inkép D 44,025
ttgdende anskaffningsvirden 1D 732231 10732231
Ingdende avskrivringar -8633 730 -8 429101
Fﬁréndringér av avskrivningar
Arets avshrivningar -200 226 -200 226
Avskrivning laddstolpar -4 403 -4.403
Utgdende avskrivningar _ -8 B3B 359 -8633 730
Redovisat viirde 1893872 2098 501
Not 8 - Taxeringsvarde

2024-1.2-31 2023-12-31
Taxeringsvdrde byggnader 95 262 000 95262 000
Taxeringsvarde mark 55700 000 55700000
Bokfért vérde byggnader 902872 1107501
Bokfdrt vérde mark 991 400 . 9491 000
Not 9 - Inventarier, verktyg och instaltationer
inventarier, verktyg och nstallationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1077018 1077018
Utgdende anskaffningsvarden 1077018 1077018
ing#enda avskrivningar -947 894 -913 387
Firandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -19 007 -34 508
Utgdende avskrivningar -866 901 -947 B95
Redovisat virde 110117 129123
Not 10 - Finansiella anléggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Insats SBC 5000 5100
Insats bostadsrattsforeningarnas representantskap 5100 5100
Summa 10100 10 100&»

Al
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Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 11 — Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4220 171023
Fordringar hos leverantdrer 41 290 41 484
Surmma ' 45510 212 507
Not 12 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetatd bevakningstjanst 12803 12011
Foruthetald kabel-tv/internetavgift 65785 55003
Forutbetald férsékringspremie ; 172515 169121
Férutbetald férvaltningsarvode 0 34 256
Uipplupen rénteintakt 96 478 96 308
Forutbetald bostadsritterna 15037 ¢]
Forutbetald tradgardstjdnst 14 500 0
Summa 377128 376699
Mot 13 - Kassa och Bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2486 428 3087473
Lansforsakringar 5593 358 5391 200
Summa 80749 786 8478673
Not 14 - Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalskatt 75 354 61 730
Avrikning sociala avgifter : 41 862 354948
Ovriga kortfristiga skulder 12 280 15 443
Utgéende moms 9070 113121

\
Summa 138 566 113121 k]
Pl
J<
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Not 15 - Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Typ av interimspost 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen renhatining 7909 4 BBL
Upptupen snérijning och sand 5074 68 206
Upplup.en elkos;tnad 30 885 29982
Upplupen fiarrvarmekostnad 182 363 205 620
Forutbetalda intakter 389050 351 308
Summa 606 281

Hiikenskapséret 20240101-20241231

659 TQTSﬁy ;
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Underskrifter av arsredovisning Oreloro 2 3), 2026

Goran £kholm

Styrelseordférande / Styretseledamot

Styrelseledamot

S a

Tomas Rydell

Styrelseledamot

Py =

Carl-Erik Kihlman

Styrelsgtedamot -

Patric Lideman

Styrelseledamot

VAr revisianshersttelse har lamnats den ‘28/'4 > Zg

Rl

Roge

Revisor, Fértreendevatd

1Bl

Asa Axell

Revisor, BoRevision i Sverige AB






REVISIONSBERATTELSE

Till Breningsstémman | Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12, org.nr. 775000-2060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Br
Orebrohis nr 12 far rakenskapséret 2024. |

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen ﬁ)ppréltats i enfighet med
Arsredovisningslager och ger en i alla vasenfiiga avsesnden
rattvisande bild av fareningens finansislla stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella restllat och kassaflsde for dret
entigt arsradovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens Gviiga delar.

Vi fillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultalrdkningen
och halanssakningen.

Grund1 for uttalanden

Vi har utfiet revisionen enligh god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda ravisorns ansvar,

Vi 8r oberoende i fémallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. ‘

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmiat & fillrickliga och
Sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styreisen sam har ansvaret for att drsredovisningen upprétias
och ali den ger en rafivisande bild enligt Aesredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den isterna kontrol som den beddmer ar
nédvandig or att uppratia en Arsredovisning Som inte innehaller ndgra
vasenliiga felaktichefer, vare sig dessa bsr@r pé cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen angvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och atf anvénda anfagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift filZmpas dock inte om beslut
har faltats om att avveckla verksamheten,

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfor revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 3r att uppna en rimiig grad av
sakerhe! om huruvida drsredovisningen sonj heihet ‘inte innehéller nigra vasentliga felakligheler, vare sig dessa beror pa oegentiigheter efler
misstag, och aft 13mna en ravisionsberattelse som inneh3lier véra uttatanden. Rimlig sakerhet & en htg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som ulférs enligt 1SA och gbd revisionssed 1 Sverige alltid kommer ait upptiacka en vasentlig fefaklighet om en sdan finns,

Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasendliga om de enskilt eller fillsammans rimfigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndarge fatlar med grund i Arsredovisningen.

Som det av en revision enligt 1SA anvénderjag? professionellt omdsme och har en professionellt skeplisk instalining under heta revisianen. Dessutom:

*  dentifierar och beddmer fag riskema for vasentliga felakfigheter i * drar jag en 5‘“{‘5"‘5 ogn'fltéq:jpligheten i alt styrelsen anvinder
Aisredovisningen, vare sig dessa beror pd osgentiigheter efter antagandet om fortsatt driff vid uppratiandet av arsredovisningen.
misstag, uiformar och ufior granskningsétgirder bland annat Jag drer ocksd en siutsats, med grund | do inhmiade
ulifran d'essa risker och inhamtar revisiohsbevis som 4r tillrackliga revisionsbevisen, om hurwida det finns nagon vasenlig

X Hlsentida 15 wand For mina ttatand osikerhetsfaklor som avser sidana handelser eller forhéilanden
O?h andq.m [senhga for __att uigora én g,n;nd for fmina ultaanden. som kan leda il betydande tvive! om foreningens formaga att
Risken for alt infe upptécka en vasenillg fe!akt;ghel till folid av fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsalsen att dat finns en
oegentligheter & hiigre &n ftr en vasenilig felaktighet som beror vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag i revisionsberattetsen fista
pa misstag, eflersom osgenlligheter kan Innefalta agerande i uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
maskopi, forfalsknlng, avsikiliga iutelamnanden, felaklig vasentliga osakerhetsfzklom eller, om gédaaa upplysningar ar
information efler asidosaitande av intern kontroll, otilleickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina

sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhémias fram (il

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

gller forhalfanden gbra alt en farening inte [ngre kan fortsétla
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
inniehatlet | drsredovisningen, désibland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande fransaklionerna och
handelserna pé ett sait som ger en rattvisande bild,

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens intama
kontroli som har betydelse #r min Irevision for all utforma
granskningsdtgarder som &r fampliga med hénsyn &
omslandigheterna, men inte for all uttala mig om effekiiviteten i
den interna koniroller, .

« ulvarderar jag lamplighelen | de redovisningsprinciper som
anvinds och rmligheten | slyrejsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar,

Jag maste informera syrelsen om bland annal revisionans planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iaktiageiser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | dan Interna kontrallen som jag identifieral.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétlsjagen ach titampliga detar av fagen om ekenomiska fbreningar. Mitt mél &r atl uppnd en rimlig grgd av
sikerhet om huruyida Arsredovisningen har uppraltats § enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens sesutat och stélining. ' '

-
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

LGver vir revision av Arsredovisningen har vi dven utfart en revision av
slyrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12 for
rakenskapsret 2024 samt av forslaget il dispositioner beteaffande
foreningens vinst eller Brlust.

Vi Blstyrker att freningsstamman disponerar resuitatet enfigt férslaget

i forvaliningsberatielsen ach beviliar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt deana beskrivs nérmare | avsnittel Revisomns ansvar, Vi ér
oberoande | forhatlande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har | évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositiones
betraffande foreningens vinst elier frlust. Vid forslag Hill utdelning
innefattar deta bland anna en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn Gl de krav som foreningans verksamhetsart,
omfattaing och risker staller pa stodeken av foreningens egna kapitad,
konsofidesingsbehov, likviditet och stélining | dvrigh

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaliningen av
foreningsns  angelagenneter. Deffa innefatlar Dbland annat att
forlopands bedoma freningens ekonomiska situation och eft fillse a
foreningens  organisaion 4r utformad s& att bokforingen,
medglsforvaliningen och foreningans ekonomiska angeldgenheter i
Burigt kontrofleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av forvatiningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbavis fr att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

«  foretagitndgon &igard eller gjort sig skyldig il ngen farsummelse
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, efler

» ph nigol annat sitt handiat i stid med bostadsrafislagen,
tilampliga defar av lagen om ekonomiska fdreninger,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget il dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vért utlalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedtima om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimilg sakeshet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for aft en revision som ulfdes enfigt god revisionssed i Sverige afitid kommer ati
uppticka Algarder eller forsummelser som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot reningen, eller att ett forslag fill dispositioner av fireningens
vinst elfer firlust inte &r frenfigt med bostadsréitslagen.

Som en del av en revision erligt god revisionssed | Sverige anvinder revisom frdn BoRevision professionellt omddme och har en professionetlt
skeptisk installning under hela revisicnen. Granskningen-av forvaltningen och frslaget l dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm frén BoRevisions professionella
heddmning med ulgangspunii i risk och vasentlighet. Det Innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omraden och forhéllanden som
#r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och &veriridelser skulle ha sérskitd betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade besiut, beslulsunderiag, vidtagna &garder och andra forhdltanden som & relevanta for vér utfalande om ansvarsfiinet. Som underlag ftr
vart utialande om styrelsens frslag il dispositioner befriffande foreningens vinst efler forlust har vi granskat om forslaget &r fosenligh med
bostadsratislagen.
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