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Férvaltningsberittelse

g(%r:lsen for Brf Grenadjaren 29, 769621-6253 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsa ‘et

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Grenadjaren 29, Orebro Kommun, som registrerades hos Bolagsverket
2010-06-15, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna f6r nyttiande utan begrénsning | tiden.

Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening.

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter med Iagst er och
hdgst fyra suppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av arsstdmman or tiden fram
till slutet av nasta arsstdmma. Styrelsen har sedan &rsstdmma 2024-05-19 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamdter

UIf Eriksson, ordférande 2025
Christina Andersson, kassor 2025
Lena Sundholm, sekreterare 2026

Styrelsesuppleanter
Annette Sundquist Aberg 2025

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva medlemmar i forening.

For styrelsens arbete finns fullvardesférsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar
Bergslagen, byte av forsakringsbolag under 2024. Fran 2024-12-01 &r féreningens fastighet
fullvérdesforsakrad och styrelsen avsvarsférsakrad genom féreningen Bostadsratternas samarbete
med Sdderberg & Partner AB som tecknar férsakringen i Folksam.

Revisor
Berit Engberg (lekmannarevisor som &r medlem i Brf) valdes pa 1 &r till 2025.

Valberedning
Gunnar Andersson

Fdreningen férvérvade under 2012 ett flerbostadshus innehallande 7 bostadslagenheter for upplételse
med bostadsrétt. Forvarvet av fastigheten skedde efter godkand slutbesiktning

Beskrivning av féreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Grenadjéren 29, Orebro Kommun

Adress: Bevaringsgatan 2 A, Orebro

Fastighetsareal: 656 kvm

Boarea: 772 kvm

Byggnadens utformning: Ett flerbostadshus med totalt 7 lagenheter
Antal vaningar: 3

Byggnadsar: 2011

Till fastigheten tillhér 7 st p-platser med motorvérmare, varav 5 st under tak. Lagenhetsforrad, ett per
lagenhet placerade i bottenvaning inkl. tre teknikrum fér el, vatten och fjarrvarme samt cykelrum ach
avfallsrum finns. Gemensam bastu for att anvandas av féréningens medlemmar.Gemensam uteplats
samt gemensam frysbox. Inga hyresrétter eller hyreslokalerfinns i fastigheten.

Bostadsrattshavarna ombesérjer sjalva hemforsakring. Bostadsréttstilligget tecknas centralt av
féreningen fér alla lagenheter. Nyttjande av bostadsréttstilldgg vid tex skada i den egna lagenheten,

sjalvrisk bekostas av bostadsrattsinnehavare. !
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Fasjigheten 4r del | en sk gemensamhetsanl&ggning som Orebroporten AB administrerar, dock €j

registrerad hos lantméteriet. Orebroporten AB pa Grenadjaromradet ansvarar fn for vatten- och

gvltctappsledmngar, parkskétsel, snoréjning, gatubelysning. Féreningen debiteras ca 16 000 kr per ar for
etta.

Medlemsinformation
Stadgar
ggﬁn;nzgggs stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-07 och ekonomisk plan registreraces

Medlemmar

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets slut upplatna med bostadsratt till privatpersoner.

Under aret har inga 6verlatelser skett. Antalet medlemmar uppgaér till 11 st. Medlem- och

::genl;e:sférleckning fors av Brf Grenadjéren 29. Rostberattigade pa arsstdmma 7 st dvs en rost per
genhet.

Inkomstskatt

Féreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag. Féreningen beskattas endast for
de inkomster som inte ingar i sjélva fastighetsforvaltningen. Vid lagenhetsoverlatelse debiteras
koparen en bverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell pantsattningsavgift
debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Héndelser under verksamhetsaret

Arsavgifter

Arsavgifter uppgar till 549 246 kr/ar och var boyta uppgar till 772 m2.

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 711 kr/kvm inklusive parkeringsplats. Hojning av arsavgift
har skett 2024-02-01 med 15% framst for att técka 6kad ranta fran 1,8% till 3,97% vid
omsiittning av lan. Okning av el- och fjdrrvarmekostnader, fastighetsskatt, hantering av
mindre vattenskador mm.

Féreningens ekonomi

Resultatet 2024 visar ett dverskott pa 79 776 kr (fg ar 37 961 kr) fére avséttning till den yttre
underhallsfonden. Arets réntekostnad blev 96 446 kr (fg ar 59 154 kr). Fastighetskostnader
var under 2024 195 844 kr (fg ar 216 439 kr)

Budget for nésta ar

Beslutade avgiftshéjningar fran 1 mars 2025 med 4%. Héjningsavgift ska técka ékade el-och
fisrrvarmekostnader, héjd fastighetsskatt, hojt taxeringsvarde fran 19 046 000 kr till 20 046
000 kr medfér ékad avsattning till underhélisfond (0,3% av taxvérde), dvs. fran 57 138 kr till
60 138 kr.

Infér 2025 har Osterlunds Ekonomi uppréttat féreningens budget. Utifran denna budget har
styrelsen beslutat félja Osterlund Ekonomi:s rekommendation pa avgiftshéjning pa 4%.
Avgiftshéjning sker framst pga 6kade kostnader av fastighetsskatt, avséttning till
underhallsfond, el- vatten-, avfall- och férsékringskonstnader. For fiérrvérme har E.on
aviserat en hdjning pa 6% for 2025.

Pantbrev

Grenadjéren 29 har 2 st pantbrev uttagna av byggentreprendren ByggTema AB 2011-02-28
och 2011-10-28 pa Lekebergs Sparbank. Totala sumaman uppgar till 18 300 000 kr.
Handelsbanken har pantbrev pa 6 400 000 kr fér sékerhet pa lan 1 975 000 kr.
Lansforsékringar Bergslagen har pantbrev pa 11 900:000 kr for lan pa 1 100 000 kr.

Lan
Grenadjéren 29 har 2 st lan.
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Lénsforsakringar ett 5-arigt 1an pa 1 100 000 kr som &r bundet till 2026-12-31 med rints
1,62%.

Fran 2023-12-31 har tidigare Ian hos Lénsforsékringar pa 2 300 000 kr med rénta 1,8%
amorterats med 325 000 kr och avslutats hos Léansforsakringar.

Avslutat 1an hos Lansférsakringar har nytt lan uppréttats av Handelsbanken, Stadshypolek
med en lanesumma p& 1 975 000 kr med rénta 3,97%.

Bundet Ian 2 ar till 2025-12-31.

Genomfért underhall - férbattringar.

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan som galler 2012 till 2050 och avséttning sker med
0,3% av taxeringsvérdet per ar. Ny fastighetstaxering fér 2025-2027 innebar ékad avsétning
till underhallsfond fran 57 138 kr/ar till 60 138 kr/ar 2025-2027.

Féreningen har genomfért 2 fixardagar under 2024.

Héck pa framsidan har beskurits. Tradgardsarbete har utférts. Sopning, snéskottning,
sandning utférs fortlépande. Inomhus har mindre léckage i kopplingar pa fiérrvarmesystemet
atgérdats av Rosta VVS. Hissbesiktning utférs arligen av Dekra.

Hisscentralen har underhallsavtal med féreningen. FTX filter byts arligen av féreningen i
samtliga lagenheter och teknikrum. Under férsta kvartal 2025 kommer OVK besiktning och
dammsugning av ventlilationskanaler att utféras i samtliga ldgenheter.

Flerarsoéversikt Belopg i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 549 246 477 624 442 224 436 819

Resultat efter finansiella poster 79776 37 962 5160 33727

Soliditet, % 82 82 80 79

Balansomslutning 17 289 760 17 218 728 17 508 263 17 806 056

Kassalikviditet 305 103 294 558

Skuldranta % 2,8 1,94 1,74 1,6

Skuld per kvadratmeter 3983 3983 4404 4818

Arsavgift per kvadratmeter 711 619 573

Sparande per kvadratmeter 247 183,00 147,65

Energikostnad el, varme och vatten

per kvadratmeter 143 141 142

Réntekanslighet 2 6,43 7,68

Kvadratmeter 772 772 772

Arsavgift/ totala intékter % 100 99

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férdandringar i eget kapital

Fond for
Medlems Upplatelse yttre Balanserat Arets
insater avgift  underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 12700 000 1000 000 434950 -122643 37 361
Disposition enl &rsstdmmobeslut
Avstttning till yttre underhélisfond 57 138 -57 138
Omféring féregdende &rs resultat 37 961 -37 361
Arets resultat 79776
Belopp vid arets slut 12700000 1000 000 492088  -141 820 79776

/A;/Z/
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -141 820
Avrets resultat 79776
Totalt -62 044
Disponeras for
Avsittning till yttre fond for underhall 57 138
Balanseras i ny rékning -119 182
Summa -62 044

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerf6réndring m.m.

Nettoomséttning 2 549 246 477 624

Ovriga rérelseintakter - 5138

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 549 246 482 762

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -195 844 -216 439

Ovriga externa kostnader 4 -66 676 -58 688

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgngar -110 544 -110 5634

Summa rérelsekostnader -373 064 -385 661

Rorelseresuitat 176 182 97 101

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 16

Réntekostnader och liknande resultatposter -96 446 -59 154

Summa finansiella poster -96 406 -59 139

Resuitat efter finansiella poster 79776 37 962

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 79776 37 962

Skatter

Arets resultat 79776 37 962




Brf Grenadjdren 29 6(11)
769621-6253

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar 5

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 17 004 741 17 115 285
Summa materiella anldggningstiligangar 17 004 741 17 116 286
Summa anldggningstillgangar 17 004 741 17 116 285
Omesiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5510 -
Ovriga fordringar 2257 2217
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10707 14 206
Summa kortfristiga fordringar 18 474 16 423
Kassa och bank

Kassa och bank 266 545 87 020
Summa kassa och bank 266 545 87 020
Summa omsittningstillgangar 285019 103 443
SUMMA TILLGANGAR 17 289 760 17218728
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 700 000 13 700 000
Underhallsfond 492 088 434 350
Summa bundet eget kapital 14 192 088 14 134 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -141 820 -122 343
Arets resultat 79776 37 362
Summa fritt eget kapital -62 044 -84 381
Summa eget kapital 14 130 044 14 050 269
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 1100 000 3075 200
Summa langfristiga skulder 1100 000 3075 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1975 000 -
Leverantorsskulder 2006 15735
Skatteskulder 11410 10 533
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 71 300 67 291
Summa kortfristiga skulder 2059716 93 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 289 760 17218 728
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 79776 37 962

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 110 544 110 534
1980 320 148 496

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 190 320 148 496

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 051 -3 239
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -8 744 -2 497
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 179 525 142 760

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder - -325 200
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -325 000
Arets kassafléde 179 525 -182 240
Likvida medel vid arets bérjan 87 020 269 260
Likvida medel vid arets slut 266 545 87 020
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 150
Elektrisk dérroppnare, fast installation i byggnad

-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Féretagets samlade tiligangar.

Eget kapital
Foéretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tiligangar och skulder.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvadratmeter
Intakter fran medlemmars avgifter férdelat per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter
Total lanesumma férdelat per kvadratmeter.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat, exklusive avskrivningar samt ev underhall férdelat per kvadratmeter.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad for el, fiarrvarme och vattenkostnad fordelat per kvadratmeter.

Rantekénslighet L
Réntebarande skulder ganger 1% delat med intékter, hur réntekanslig féreningen &r pa 1% réantehdjning

7’
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vad det innebér for féreningens avgift.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

10(11)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 549 246 4771524
Summa 549 246 477 524
Not 3 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 18 611 16 1389
Fjérrvérme 67 462 67 1)95
Kostnad stad 12 870 14 447
Vatten (gemensamhetsanl&ggningen Orebroporten) 12 897 16 467
Vattenférbrukning 11614 91295
Sophémtning 11195 91278
Hisskostnader 2173 121305
Repl/underhall av fastighet 12726 25532
Fastighetsskatt 11 900 11 260
Fastighetsforsékring 13 900 13775
Internet 20 496 20496
Summa 195 844 216 439
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk férvaltning, bokslut & revision 51077 50 301
Bankkostnader 103 2104
Ovr férvaltningskostnader -
Ovriga externa kostnader 15 495 5 383
Summa 66 675 58 588
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 18 248 940 18 248 940
18 248 940 18 248 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 133 655 -1 023121
-Arets avskrivning enligt plan -110 644 -110 634
-1244 199 -1 133 655
Redovisat viirde vid arets slut 17 004 741 17 115 285
Taxeringsvarde byggnader 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvarde mark 4 246 000 4246 000
19 046 000 19 046 000
Bokfért varde byggnader 14 615 205 14 725 749
Bokfért varde mark 2 389 536 2 389 536
17 004 741 17 115 285

¥
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Not 6 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter ]
Fastighetsinteckningar 18 300 000 11 900 00 *

Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller efter ett ar men inom 5 ar efter balansdagen 1100 000 3075100
1100 000 3075000

Not 8 Férdelning lan

Réntesats Datum for
Léngivare % réntedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek Handelsbanken 3,97 2025-12-30 1975000 1975100
Lansforsakringar Hypotek 1,62 2026-12-31 1100 000 1100 H00
3075000 3075000
Kortfristig del av langfristig skuld 1975100
\
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Min revisionsberattelse har lamnats den |5 W 2025

Berit Engberg
Lekmannarevisor medlem i féreningen



Revisionsberattelse 2024 for
bostadsrattsforeningen Grenadjaren 29.

Till féreningsstémman i Brf Grenadjiren 29
Organisationsnummer: 769621 - 6253

Uttalande om arsredovisningen

Jag Berit Engberg har utfort en revision av &rsredovisningen och rékenskaperna samt
styrelsens forvaltning i Brf Grenadjéren 29 fér ar 2024,

Lekmannarevisor Berit Engberg som styrelsen bedémer som kvalificerad revisor &r
bostadsrattsinnehavare och medlem i bostadsréattsféreningen. Aktuell revisor har valts vid
féreningsstdmman 2023-05-19. Inga revisorssuppleanter finns valda i
bostadsrattsféreningen.

Arsredovisningen ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning fér Brf Grenadjdren 29 for 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst och forlust.

Grund for uttalande

Jag ar oberoende i forhallande till féreningens styrelse, enligt god revisionssed som Sverige
har i 6vrigt. Jag har i dvrigt fullgjort mitt revisoransvar.

Grund fér uttalande: Jag anser de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga for mina uttalanden.

o Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och

balansrékningen.
o Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarat for uppréttandet av arsredovisning, rdkenskapshandlingar
och fdrvaltning och att det ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattande av arsredovisningen ansvarar styrelsenfér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten.

Styrelsen har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst och forlust.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och féryaltning av féreningens

25
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apgel_éigenheter. Detta innefattar att bland annat att fortldpande bedéma féreningens
situation s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar som revisor &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av revisionen. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfsrt revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéaller vésentliga felaktigheter.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
egggt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns.

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen och mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till
férsummelse eller erséttningsskyldighet till féreningen, eller avvikelse mot féreningens
stadgar eller bostadsrattslagen och &rsredovisningslagen.

Min revision innefattar att granska verifikationema, att se om de &r korrekta och har bokfrts
pé ett riktigt satt, att granska bokféringen i dvrigt och se att den stdmmer med verkligheten.
Jag har granskat stadgar, kallelse ill féreningsstdmma, arsredovisningen, fattade beslut har
utforts. | en revision ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden nedan.

e Granskning har skett enligt checklista. Dokument som erhallits inloggning Visma E-
ekonom, signerade leverantérsfakturor. Arsbesked skattekonto och banker.
Engagemangsbesked Lénsférsékringar och Handelsbanken fér I&n, underhélisplan,
stadgar, budget, métesprotokoll, tidigare arsredovisning inkl. revisionsrapport och
aktuell arsredovisning. Pantbrev, deklaration. Styrelsens interngranskning.

e Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéllning den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Jag tillstyrker darfér att arsmétet
faststéller resultat- och balansrakning, och féreningsstdmman behandlar resultatet

enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen.

o Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker att foreningens arsstdmma beviljar styrelsens ledaméter
och kassoren ansvarsfrihet for rékenskapséret 2024.

Orebro den 15 mars 2025
2&)& (@6@@/
Berit Engberg ]
2avz



