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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,
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Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Styrelsen for Brf Steglitsen 10 fir hdrmed avge arsredovisning f&r rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Steglitsen 10 med séte i Orebro dr ett privatbostadsféretag som ager fastigheten
med beteckningen Orebro Steglitsen 10 pé adressen Engelbrektsgatan 27 B & 27 C.

Forvarvet av fastigheten har skett genom kop av aktiebolaget PWE Fastigheter AB och samtliga aktier i
detta bolag. Byggnaderna uppfordes 1910. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2016-08-01.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hégst 7 ledaméter med lagst noll och hogst 3

suppleanter. Ordinarie foreningsstimma halls 2018-11-08, pa grund av att ledaméter flyttat fran
féreningen har extra stdimma hallits 2019-07-07. Styrelsens sammansittning har da fatt denna
sammansattning.

Ordinarie ledamoter  Befattning Vald till

Tobias Lindvall Ordférande 2019

Anders Olsson Vice ordférande 2019 nyvald 2019-07-07

Johan Spector Vice ordfdrande 2019  avgick vid stdmma 2019-07-07
Filippa Nilsagard Sekreterare 2019

Yasmine Svartling Ledamot 2019  avgick vid stamma 2019-07-07
Frida Karlsson Ledamot 2019

Carl-johan Dahl Ledamot 2019  nyvald 2019-07-07

Severin Sape Ledamot 2019 nyvald 2019-07-07

Linnéa Rehnberg ledamot 2019  nyvald 2019-07-07

Styrelsesuppleanter

Abbe Kurt 2019  avgick vid stamma 2019-07-07
Arvid Brorsson 2019
Gustav Pauly 2019 nyvald 2019-07-07

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelseledaméter tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 7 {6) protokoliforda styrelseméten.

- Fdrstyrelsens arbete finns en ansvarsférsdkring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar
SAKRA.
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Revisor
Asa Axell Extern revisor BoRevision

Valberedning
Angel Oliver och Per Nessén.

Foreningens byggnader

Féreningens byggnader uppldts med bostadsréatt. Till byggnaden hdr ocksa 4 parkeringsplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar.

Den totala boytan uppgar till 660kvm.

| byggnaden finns &ven affarsiokaler p& 175kvm varav 100kvim ar uthyrt. Total yta for bostidder och lokaler
ar 835kvm.

Ligenhetsfordelning

2st 3 rum och kok pa 109 kvm
1st 3 rum och kik pd 96 kvm
1st 3 rum och kok pd 70 kvm
1st 2 rum och kok pa 70 kvm
25t 2 rum och kok pd 56 kvm
1st 2 rum och kik pd 51 kvm
1st 1 rum och kok pa 38 kvm

Lokal
| byggnaden finns dven affdrslokal pd 175kvm varav 100kvm &r uthyrd.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Byggnaderna ir fullvardeforsakrade hos forsdkringsbolaget Lansfarsakringar Bergslagen. Ansvarsforsakring
for styrelsen finns i samma bolag. Bostadsréttstilligg bekostas kollektivt av foreningen medan
hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Foreningen har avtal med nedanstdende féretag
Egeryds Fastighetsforvaltning  Ekonomisk férvaltring

E.ON Fjarrvdrme, el

Comhem Bredband/telefoni, Kabel-TV
Stena Renhallning

Orebro kommun VA samt renhélining

Arets avsittning

Arets avsittning till underhalisfond baseras pd berdkningar av kommande renoveringsunderhall enligt den
Tekniska statusbesiktningen som upprittades i samband med Ekonomisk plan vid bildandet av foreningen.
Denna bed®mning ir baserad pa renoveringsbehov de ndrmaste 10 dren. Eftersom de ndrmaste aren
innehaller kostsamma renoveringar har féreningen beaktat detta vid arets avséttning och raknat upp

beloppet.
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Vasentlig handelse under rdkenskapsaret

Extra stdamma

Tva extra stimmor har hallits under bokforingsdret. 2018-09-06 for att besluta om storre underhall av
fasad och takkupor.

2018-10-22 for att besluta om fjarrvarmeavtal och service av detta samt omséattning av lan.

Resultat
Arets resultat &r en forlust p& 632 869 kr. Firiusten beror pa att &rsavgifterna i enlighet med
forutsdttningar i ekonomisk plan inte técker avskrivningarna, vilket ar férenfigt med foreningens stadgar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade. Snittavgiften ligger pd 718 kr per kvadratmeter.

Arets underhall och reparationer

Under aret har en del av fonstren bytts ut samt att fasaden pd innergdrd och portal har putsats om.
Takkupor har atgdrdats da risk for vattenskador uppdagats. P4 grund av vattenskada har taket i kéket i [gh
1202 reparerats.

Lokalen
Lokalytan som hyrs ut &r 100kvm. Hyresgédsten bekostar sjilv ev renovering.
Resterande del av lokalyta (75kvm) &r tills vidare outhyrd.

Uppdelad ldgenhet

PWE Invest AB, dgare till ligenhet 5 har byggt om denna ligenhet till 2 [genheter. Ny ligenhet nr
omfattar 38 kvm och ny lagenhet nr 9 omfattar 51 kvm. Det ursprungliga andelstalet har fordelat pa dessa
2 nya lagenheter. Ligenheterna har salts vidare under éret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Senot 13
Medlemsinfo
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Antal medlemmar vid drets bérjan 10 10
Tillkommande medlemmar under 4ret 8 4
Avgéende medlemmar -6 -4
Antal vid arets slut 12 10

Medlemmar

Féreningen hade vid bokslutstillfillet 12 st medlemmar. Samtliga bostadsritter var upplatna. Under

verksamhetséret har 5 st dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverldtelser debiteras koparen en dverltelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid
pantsétining debiteras paniséttaren en avgift pd 1% av prisbasbeloppet per 14n.
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Flerarsjimforelse

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Likviditet

Soliditet

Arsavgift per kvim bostadsyta
Lén per kvm totalyta

Definitioner nyckletak:

2018/19 2017/18 2016/17
tkr 575418 611858 344410
tkr  -632 869 -410 161 -692 425
% 173 393 552
Yo 62 64 65
ker 718 718 704
kr 10 009 10 050 10 402

Likviditet = Omsiittingstillzingar delat med kortfristiga skulder. Nopmalt bér talet vara >100%
Soliditet = Summan eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tiligdngarna som 4r finansierade med egna medel.

Notera att Likviditet och Soliditet berdknas som tidigare trots att l[an med r6rlig rdnta samt lan som

forfaller bokfors som kortfristiga skulder oavsett om intentionen &r att lanen ska séttas om.

5(16)

Jamforelsedret 2016-2017 startade 2017-08-01 och verksamheten bedrevs under 7,5 manader s&

dren dr inte jamforbara.

Eget kapital

Fget kapital 2018-06-30
Reservering till yttre fond, enligt
stdimmobesiut

Tanspriktagande av yttre fond,
drets underhall

Balansering av foregaende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2019-06-30

16 535 000

Mediems-
insatser
16 535000

Fond for yttre Fritt eget
underhall kapital
322500  -1014925

161 250 -161 250

-60 620 60 620

-410 161

423 130 -1 525716

Arets
resultat
-410 161

410 161
632 869

-632 869
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foéljande vinstmedel:

Balanserat resultat -1 425 085
Arets resultat -632 869
Arets avsittning till UH-fond enl styrelsebestut -161 250
Arets iansprikstagande av underhallsfond 60 620
Aterstér till foreningsstimmans forfogande kronor -2 158 584

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras s&

att till balanserat resultat Sverférs -2 158 584

kronor -2 158 584
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga intédkter

Summa rirelseintikter

Rairelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Resultat fire finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets fortust

Not

[\

2018-07-01
-2019-06-30

575418
6 139

581 557

=275 943
-195 730
-626 960

-1 098 633

-517 076

-115 793

-115 793

-632 869

-632 869
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2017-07-01

-2018-06-30

611 858
11729

623 587

-223 630
-52 293
-644 246

-920 169

-296 582

-113 579
-113 579

-410 161

-410 161
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Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgingar

Materjella anligeningstillednpar
Byggnader och mark

Summa ankigningstiligangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[ |

2019-06-30

22 629 826
22 629 826

22 629 826

120
52
4612

4784

1158 529

1163313

23793 139
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2018-06-30

22 345 047
22 345 047

22 345 047

6 870
594 884
14312

616 066

991 169

[ 607235

23 952 282
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Friti eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10

11

2019-06-30

16 535 000
423129

16 958 129

-1525715
-632 869

-2 158 584

14 799 545

5508 444

5508 444

2 849016
542 016
41 882

1 645

50 591
3485150

23793 139
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2018-06-30

16 535 000
322 500

16 857 500

-1014 924
-410 161

-1 425 085

15432 415

5 542 460

5542 460

2 849 016
24 444

38 936

1 405

63 606
2977 407

23 952282
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineciper
Allménna upplysningar

Brf Steglitsen 10 rsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anligeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver fsrvéntade
nyttjandeperioder.

I'or byggnaden tillimpas komponentavskriviing. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserat p&
ursprungligt anskaffningsvirde:

Byggnad: 3,6 %

Markvérdet dr inte f6remél for avskrivning. Bestdende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspriktagande av underhallsfonden redovisas som omforing 1 Eget kapital
samma Ar,

Fond for yttre underhéil
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspriktagande frin underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillghngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Personal
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal under éret.

Uppskjuten skatteskuld

Férvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid forsaljning av fastigheten. DA foreningen inte har for avsikt att silja
fastigheten vérderas denna uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint p-plats garage momsfritt
Arsavgifter bostader
Hyresintdkter lokaler momsiti
Hyres-/avg.bortfall lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Avgiftsrabatt

Not3 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar/intékter

Ovriga intikter bestar av:

Aterbiring Iansforsikringar
Vidarefakturering av kostnader f6r nycklar
Ersitining pAminnelseavg vid systembyte

2018-07-01
-2019-06-30

16 800
474 118
85 900

-1 400

575418

2018-07-01
-2019-06-30

6 139

6139
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2017-07-01

~2018-06-30

14 350
466 064
158 544
-18 600

-8 500

611 858

2017-07-01

-2018-06-30

11729

11725
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Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Rep bostéder

Lokaler

Rep gemensamma utr
Underh gemensamma utr
Fastighetsel
Fiarrvirme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

Not 5§ Ovriga externa kostnader

Ovrigt

IForbrukningsinventarier
I'érbrukningsmaterial
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Forlust vid avyttring av immateriella och materiella

anldggningstillgéngar

2018-07-01

-2019-06-30

2560
3 877
715
10299
60 621
11 639
86 848
11 290
12276
13722
8712
22 326
31 058

275 943

2018-07-01

-2019-00-30

1 449
1797
496
301
14 938
3020
2 859
1579

169 291

195 730
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2017-07-01
-2018-06-30

26 339

8963
97 370
9 882
9494
13 136
8 590
19 556
30300

223 630

2017-07-01
-2018-06-30

10173
9111

15186
15750

2073

52293

Dé delar av fasaden har atgérdats innan beriknad livslangd uppnétts uppstér en utrangeringskostnad

pa 169 291 kr.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Arets utrangeringar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde Byggnad och Mark
Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Totalt Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Totalt

Not 7 Ovriga fordringar

§kattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

2015-06-30

16 543 477
1 081 030
-310 366
7 090 061

24 404 202
-1 288 491
141 075
-626 960
-1 774 376
22 629 826

6 281 000
4 812 000

11 093 000

9 962 000
1 131 000

11 093 000

2019-06-30
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2018-06-30

16 543 477

7090 061H
23 633 53:8
-644 245
-644 24&
-1 288 491--
22 345 047
7 001 000
2 969 0600
9 970 000

9 084 000
886 000

9970 000

2018-06-30

19 588
575 296

594 884

2017-2018: 575 000 kr har forskottsbetalts till Byggvaruférmedlingen for fornster inkl montering.
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Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetald forsékringspremie 4612 4 498
Kabel-TV - 2 164
Forvaltningskostnad - 7 650
4612 14312
Not 9 Kassa & bank
2019-06-30 2018-06-30
Transaktionskonto 1158 529 991 169
1158 529 991 169
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan & Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m. ar2019-2020 2019-06-30
Stadshypotek 992228 1,51 2022-10-30 0 2 815 000
Stadshypotek 885708 1,25 2019-10-30 0 2 815 000
Stadshypotek 885709 1,53 2021-10-30 34 016 2727 460
Totalt 34016 8 357 460

Enligt nya direktiv ska rorliga ldn och lan som forfaller till betalning inom 12 méanader riknas som
kortfristiga.

Under forutsittning att amorteringsplanen ligger kvar och att 14n som férfaller sitts om beriknas
den totala skulden om 5 ar uppga till 8 187 380 kr.

Kortfristig skuld 2 849 016 kr

Langfristig skuld 5 508 444 kr

Stillda siikerheter och ansvarsfirbindelser
Panter och ddrmed jamforbara sékerheter som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

2019-06-30
8 442 500

2018-06-30
8§ 442 500
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda ménadsavgifier
Upplupna rintekostnader
Upplupna Fjarrvirme
Upplupen El

Upplupet revisionsarvode
Upplupen sophémining
Upplupen vattenkostnad
Upplupen Bankkostnad

Summa

Not 13 Visentliga hiindelser efter bokforingsparets slut

Extra stimma

2019-06-30

24 501
9952
1 606
2296

12 000

236
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2018-06-30

35803
9268
1378
[ 257

12 000
2199
I 383

318

63 606

En extra stimma holls 2019-07-07 for att vilja in nya styrelsemedlemmar dé 3 ledamoter avflyttat. En

underhdlisplan kommer att upprattas under kommande bokslutsar.
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Orebro 2019-

Tobias Lindvall Anders Olsson
Ordférande Vice ordftrande
Filippa Nilsagard Frida Karlsson
Sekreterare Ledamot
Carl-Johan Dahl Severin Sape
Ledamot Ledamot
Linnea Rehnberg

Ledamot

Min revisionsberittelse har l#mnats 2019-

Asa Axell
BoRevision AB




