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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens firma och
séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB
Bostadsriitsforening Engelbrekt i Orebro.
Styrelsen har sitt siite i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har till dindamél att i
bostadsriittsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nytijande utan
tidshegtiinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsriitisforeningen till dndamal att
friamja studic- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimija
serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsriittstoreningen ska i all verksamhet
viirna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den rétt i
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som bar bostadsriitt kallas
bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrit(sforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det foljande kallad HSB,
HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostladsriittsforeningens verksamhet ska
bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bosiadsrittsforeningen br genom ett
sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitréida bostadsrittsforeningen i forvaliningen
av dess angelidgenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt
genom kop ska uppriittas skrifiligen och
skrivas under av siljaren och koparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som Sverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsfireningen kan beviljas
den som ir medlem i HSB och

kominer att erhilla bostadsritt genom
upplételse i hostadsritsféreningens hus, eller

Gvertar bostadsréill i bostadsritisforeningens
hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till
bostadsritishavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsritisféreningen endast
om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tilldimpning om
bostadsritt till bostadslégenhet Svergatt till
annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritl vergétt till far inte
nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de
vilikor fér medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skéligen bor godia
honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser all bosiita sig
permanent i bostadsliigenheten har
bostadsrittsféreningen i enlighet med
bostadsriittforeningens indamdal it att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Turidisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsriitt till
bostadsligenhet fér inte nekas medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i
bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsriittsféreningens styrelse for ait genom
dverlitelse forvirva bostadsrit till en
bostadsldgenhet som inte iir avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid forviirv som girs av en kommun eller
eft landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel i bostadsrétt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer,




§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsriitt $vergatt genom bodelning,
arv, testamente, holagsskifte eller liknande
[Grviiry och forvirvaren inke antagits till
medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana
forviirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som intc far nckas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
ivangsforsiljas enligl bostadsriitislagen [or
[Grvérvarens rikning.

§ & Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Gvergatt till ny
innehavare, fir denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon iir medlem eller
beviljas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden
bostadsrattshavare fir utdva bostadsritten
trots att dodsboet inte 4r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre r efter dodsfallet
[Ar bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa
att bostadsritien har ingétt i bodelning cller
arvskilie eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsyéittsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sgkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsritten
tvingsforsiljas {or diddsboets rikning cnligi
bostadsritislagen.

En juridisk person som har panteéitt i
bostadsritien och férvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre ar efter forvirvet
uppmanas att inom sex mAnader visa att
négon, som inte fér nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsritien och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta cn medlem avgérs av
styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgiira trigan om
medlemskap inom en manad {ran det att
skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsriittsforeningen.

For att préva frigan om medlemskap kan
bostadsrittsféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse #r ogiltig om den som
bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda
regler vid exekutiv f6rsaljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsriittsligenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens 16pande verksambhet.
Arsavgiftens storlck ska medge att reservering
for underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet kan ske enligt uppriittad
underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr dven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats f6r 14genhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medtor lindring av det inb&rdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de riistande pé
foreningsstdmman gétt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alitid beslutas
av foreningsstimma. Regler {Gr giltigt beslut
anges 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas mnadsvis senast sista
vardagen fire varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat, Om inte
Arsavgiften betalas i ritt tid utglr dréjsmalsrinta
cnligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran
[orfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersiittning f&r inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften inglende ersiitning {Or viirme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning
eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
férbrukning For informationsverforing kan
ersdttning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
Overlitelseavgift av bostadsriittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsritts{oreningen far ta ut
panisiittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsdkringsbalken och faststills for
overlatelseavgift vid anstkan om medlemskap
och {or pantsittningsavgifl vid underrittelse om
pantsitining.
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Avgifl for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta
ut avgift for andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ldpgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillitna avgitien efter det antal kalendermanader
som ldgenheten #r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far 1 dvrigt inte 1a ut
sirskilda avgifter [or Atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller f6rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriutsforeningens riikenskapsir
omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen
till revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberiticlse,
resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman &r
bosiadsratsforeningens hogsta beslutande
organ,

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom
sex minader efter utgdngen av varje
riikkenskapsar.

Exira foreningsstimma ska hallas niir
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstamma ska ocksd hillas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samiliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst lirende behandlat
pé ordinarie foreningsstéimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore februari
ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse (ill féreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska [6rekomma pé

foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfirdas
senast va veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pi ldmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

siindas (i1l varje medlem vars postadress &r
k#ind for bostadsrittsfiireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:

—

Wk

% =

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19,
20.

21.

22,

23.

24.

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stimmoordférandens
val av protokollforare
godkinnande av rostldngd
godkiéinnande av dagordning

val av tvé personer att jimte
stimmoordforanden justera
protokollet

val av minst tva résiriknare
friiga om kallelse skett i behrig
ordning

genomgAng av styrelsens
drsredovisning

genomgang av revisorernas
berittelse

beslut om faststdllande av
resultatrikning och balansrikning
beslut 1 anledning av
bostadsritisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
baiansriikningen

beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska erséftningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valis av
fBreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

val av styrelsens ordf6rande,
styrelseledaméter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant
beslut om antal ledamdéter i
valberedningen

val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

val av fullmiktige och ersittare
samt Hvriga representanter 1 HSB
ay styrelsen till féreningsstimman
hinskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen
foreningsstimmans avslutande




Extra foreningsstamma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de irenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud cch bitride

Pi féreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsr#it
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en mediem flera bostadsriiier i
bostadsriittsféreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid fdreningsstimma
uttvas av medlemmen persoaligen eller den
som ir medlemmens stallférotradare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giiller hijgst ctt &r frdn utfdrdandet. Ombud far
bara foretriida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfira
ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika risstetal den
mening som stimmoordftranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors
valel genoimn lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet fGrrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet
enligl bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad
blank sedel} vid sluten omréstning anses inte
rostning ha skett,

§ 20 Protokoli vid foreningsstédmma

Ord(tranden vid féreningsstimman ska se
till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in 1 eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfiéranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efier foreningsstimman
ska del justcrade protokollet hallas tillgingligt
hos bostadsrittsforeningen {6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hgst elva
styrelseledamiter med higst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hégst
en suppleant for denne av styrelsen f&r HSB.
Fareningsstamman viljer styrelsens
ordforande och Gvriga styrelseledamdbter och
suppleanter.

Mandattiden #r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for
hiilllen, eller vid udda tal ndrmast htgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som viljs
av fOreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisaitr
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsféreningen.

Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvi styrelseledamoter,
att tvd tillsammans teckna
bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n hélften av
hela antalet styrelseledam&ter &r nirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rOstande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitriider. Nir minsta antal
ledaméter &r nérvarande krivs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfranden fr sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att i avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver mojligheten att [ita annan ta del
av styrelsens protokoli.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i
nummerféljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tifl antalet vara ligst tvi
och hégst tre, samt hogst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, Gvriga viiljs av
féreningsstimman. Mandattiden &r fram till
niista ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s2 att
revisionen & avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den 1 maj.
Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till
ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anmiirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs
valberedning,.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie
féreningsstimma, Valberedningen ska best
av ligst tvd ledaméter, En ledamot utses av
féreningsstimman till ordfrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsita.

Valberedningen ska till foreningsstimman
limna f6rslag pd arvode och foresla principer
for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond fér ytire
underhall.

Styrelsen ska t enlighet med upprittad
underhillsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for ytire underhall.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre
underhill av bostadsriitisldgenheter.

Qverforing till fond f6r inre underhall
bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhill av ldgenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhor bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestims wtifran forhillandet mellan

andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsriittsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

& 28 Underhélisptan

Styrclsen ska
1. uppriitta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,
2. érligen budgetera for att sikerstilla
att tillriickliga medel finns for
underhall av
bostadsritisftreningens fastighet,
se till att bostadstéttsforeningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsritisfireningens
underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

(™)

& 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta
pA bostadsrittsforeningens verksamhel ska,
efter underhillsfondering, balanseras i ny
riakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenheisforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att 4 utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betrdffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. ldgcnhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och dvriga
uirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
regisirering av den ckonomiska
plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsriitshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknal rérande
pantsiittning av bostadsriitten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad
hélla kigenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval
underhilla som reparera ligenheten och att
bekosta atgirderna.

Bostadsriitishavaren hér teckna forsikring
som omfattar bostadsriittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsréatsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén




for bostadsriittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall f6r
sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsriittsidreningen
lamnar betrdffande installationer avscende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationstverforing. For
vissa atgirder 1 ligenheten kiiivs styrelsens
tillstind enligt § 37. De atgiirder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmissigt.

Till {igenheten hor bland annat:

1. yiskikt pA rummens viiggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som krivs [tr att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmniissigt siitt.
Bostadsrittshavaren angvarar
ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom
kyl/frys ach tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd
1or vattenledningar,
avstdngningsventiler ach i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister,

5. insida av ytterdrr samt beslag,
handtag, gAngjirn, titningslister,
brevinkast, 1is och nycklar,

6. glas i [énster och dérrar samt
sprijjs pé ténster och i
trekommande fall
isolerglaskasset,

7. dll fdnster och [Snsterdder hérande
beslag, handtag, gngjirn,
tdtningslister samt malning;
bostadsriittsféreningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar
av fonsier/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar {0r avlopp, gas, valten
och anordningar for
informationsoverforing till de delar
de &r synliga i lagenheten och
betjdnar endast den aktuella
ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,

avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11, klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfillerflikt, spiskdpa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte dr en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstind,

14. sdkringsskip, samtliga elledningar
1 ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

13, brandvarnare, samt

16. clburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsrattshavare forsett
lagenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplitelsen forrad,
garage cller annat lidgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhbills- och
reparationsansvar [Or dessa ulrymmen som [6r
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som &r uppléten med bostadsritt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uieplats
som #r upplaten med bostadsriitt svarar
bostadsrattshavaren for renhllning och
sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fir milning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsriittsféreningens
instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsriitishavaren ddruttver
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar
bostadsriitishavaren skyldig att {6lja
bostadsritisfireningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till
bostadsritisforeningen anmiila fel och brister i
sidan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och bostadsritisforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr vil underhillet och halls i got
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas,
clektricilet och vatlen, om
bostadsritisféreningen har forsett



liigenheien med ledningarna och
dessa tjidnar fler lin en légenhet (s&
kallade starmmledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsover foéring som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, [igenhetsavskiljande-
eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsriittsforeningen forsett
ldgenheten med,

4. rokgingar (g rékgingar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/kéksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt 1 férckommande fall
for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vaitenledningsskada
samt chyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsriittshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tilliimpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsféreningen far utfora reparation
samt byta inredning och vtrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgiird
som fdretas i samband med omfattande
underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér
bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pé
féreningsstimma innebér att en lagenhet som
upplétits med bostadsriitt kommer att
fordndras eller i sin helhet behva tas i
ansprik av bostadsrittsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till Forindringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvd wedjedelar av de rostande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har
godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt
ansvar for {igenhetens skick sé att annans
s#kerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pi annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhelens skick s snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens
tillstind i ligenheten utféra dtgdrd som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig foriindring av
ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind
till en Atgird som avses i forsta stycket om
atgérden dr till pataglig skada eller oligenhet
for bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvéndning av bosiadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska
bostadsriittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitis for storningar som i
sfidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvindning av
liigenheten iaktta ailt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn éver att dessa dligganden fullgdrs
ocksi av de som hor till bostadsréttshavarens
hushdll, de som hestker bostadsréttshavaren
som giist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrétishavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriitisfreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska {6lja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar 1 boendet
ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsritishavaren sdgs upp med
anlcdning av att stérningarna ir sirskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning,.

Om bostadsriittshavaren vel eller har
anledning ait misstinka att ett foremal dr




behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ligenheten,

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretriiddarce f6r bostadsrittsféreningen har
ritt att fi komma in i ligenheten nidr det
behovs for tillsyn eller {ir att utfora arbete
som bostadsriitisforeningen svarar for eller for
att avhjiilpa brist néir bostadsriittshavaren
férsummar sitt ansvar for Ligenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller niir bostadsritten ska
tviingsfirsiljas dr bostadsritishavaren skyldig
att lita ligenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet an nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt all komma
in i ldgenheten och utféra nodvindiga
Atgiirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa
marken.

Om bostadsriittshavaren inte [dmnar tilliriide
nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsritisfireningen ansoka om sérskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska limmas om bostadsrittshavaren har skil
fir upplételsen och bostadsriitlsforeningen inte
har nigon befogad anledning att véigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren dndé
upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresndmnden ldimnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;
» om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
férsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittsiagen av en juridisk person som
hade pantriitt 1 bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen,
eller

» om ligenheten ir avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitshavaren far inte inrymma
utornstiende personer i liigenheten, om det
kan medféra men for bostadsrittsforeningen
eller nigon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda
ldgenheten for ndgot annat dndamdl #n det
avsedda.

Bostadsritisféreningen fir dock endast
dberopa avvikelsc som #r av avsevird
betydelse for bostadsrittsféreningen eller
nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig
bostadsritien tidigast efter tva ar frin
upplitelsen och dérigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsriitishavare.
Avstigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Overgir bostadsritten till
bostadsriittsféreningen vid det méanadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre manader fran
avsiigelsen elier vid det senare minadsskifte
som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas
med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad
och bostadsritisféreningen har rétt att séiga upp
bostadsritishavaren till avilytining enligt
foljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsratishavaren drijer med att
betala insats eller upplatelseavgift uidver tva
veckor frin det atll bostadsrittsftreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin
betatningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det gélier en lokal,
mer in tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om hostadsriittshavaren utan nddviéndigt
samtycke eller tillstdnd vppléter lagenheten i
andra hand,
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4. Annat dndamal
om ldgenheten anviinds for annat dindamaél
an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer
utomstaende personer till men {or
bostadsritisféreningen cller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplitits dll i andra hand, genom
vArdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppldten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for sibrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsritsféreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltride
till liigenheten niir bostadsriittsféreningen har
rate till tilltriide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursdke for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gér utéiver det han ska gora
enligt bostadsritislagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsritisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte oviisenilig del ingar brottsligt
férfarande eller om ldgenheten anvinds for
iillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det
som ligger bostadsriitishavaren till last dr av

ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och séarskilda
bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli ait efter
tillsiigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-
9 firverkad men sker riticlse innan
bostadsriittsfireningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, far
bostadsriitishavaren inte direfter skiljas fran
lagenheten pé den grunden. Detta giller inte
om nylijanderitten #r férverkad pa grund av
sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fér inte heller skiljas
frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisfdreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag di
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhidllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drijjsmil med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsuppléatelse, och har
bostadsriittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning, fir
denne pé grund av drdjsmilet inte skiljas frin
ldgenheten

1. om avgiften — nir det ér fraga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn
det att bostadsritishavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom ait betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialnimnden i den kommun dir ligenheten r
beldgen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en
lokal — betalas inom tva veckor frin det au
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse
om méjligheten att fa (illbaka ldgenheien
genom ati betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet far en
bostadsritishavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsréittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgifien har betalats si snart det var mojligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sigs i firsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
férpliktelser i s& hidg grad att



bostadsrittshavaren skiiligen inte bir fa behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det
dr friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin
ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tvd manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
frhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som s#igs i punkt 7 dven om nigon
tillséigelse om rittelse inte har skett.
Tillsdigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten ér upplten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar far uppsiigning ske utan
underriitielse till socialnimnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 1¢

En hostadsriittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punke 10 endast om
bostadsréttsfdreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tva
manader frdn det att bostadstriitisforeningen
fick reda pa férhdllandet, Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsttreningen dock kvar sin ritt
till uppségning intill dess att tvA ménader har
gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit
laga krall cller det ridtisliga firfarandet har
avslutats pi ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsforeningen gjort vad som krfivs av
den;

1. dllsigelse om stérningar 1 boendet
tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillshgelse att vidia ritlelse

Lh

meddelande till socialndmnden

6. underriittelse till panthavare
angiende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dodsbon med flera angiende nekat

medlemskap.

Aundra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans godkiinnande avhinda
hostadsriittsféreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga férindringar
av bostadsriitsfreningens hus eller mark
sdisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader
av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om
inicckning cller annan inskrivning i
bostadsritisfdreningens fastighet eller
toimntrts.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita
bostadsriittsfireningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrite,

2. beslut om dndring av
bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av ftljande beslut kiiivs
godkénnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsforeningen
ska triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om lindring av
bostadsrittsforeningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Rikstérbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér ati
bostadsrittsforeningen begér sitt uttriide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tva



pé varandra fdljande foreningsstimmor och pa
den senare foreningsstamman bitrétts av minst
tvi tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsriittsféreningens stadgar och firma
dndras utan tillampning av § 47,

Stadgarna godkiinda av U8B Milardalen

—
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§ 49 Upplésning

Om bostadsritsioreningen upplises ska
behillna tillgdngar tiflfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsritisligenheternas
insatser.
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