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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANT]

He9b0b-9943

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen _Ankaret

Undertecknade styrelseledambter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pd

konstituerande sammantride den

-

23 mars 2001.

]:/{/LLf—u ~r?3';ﬂ C:D-/I/(/J'T"'A\J

Kjell Gustafsson

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och Andamal

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen
Ankaret
2§

Freningen har til] 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenhe-
ter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.
Upplitelse fir 4ven omfatta mark som ligger i anslutning ull
fureningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostads]igenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i fireningen
som en medlem har p4 grund av uppltelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrédttshavare.

Styrelsen skall ha sitt site i

Ulla-Britt Carlsson

i P IR
RTINS

med crigingiet Infygesi

Sarskilda bestammelser

38
Orebro kommun

4§
Ordinarie féreningsstimma hélls en géng om iret fore
Jjuni

Rékenskapsar
5%

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 = 31/12

minads utgang. Jfr 17 §.
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Aedlemskap
33

Friga om 2t anta ¢n medlem aviors av stvreisen om annat inte
“Bljer av 2 ap 10 § bostadsritislagen {199 1:51-h.

Stvrelsen skall snarast, sormalt inom 20 minad {rdn det att
sknftlig ansSkan om medlemskap xom in :ill foreningzn, aveora
irdgan om medlemskap. '

-y

i3

ianehar bostadsritt.

Anmdlan om utiride ur foreningen skall géras skriftligen och
nandlingen skal] vara frsedd med medlemmens Sevittnade namn-
underskrife. ) .

Avgifter
. S §

Fisr bostadsrétien utgdende insats och drsavgifi faststills av sivrei-
sen. Andring av insats skall dock alltid besiutas av Breningssiina-
ma. .
Far bostadsritt skall erliggas drsavgift tll bestridande av
Soreningens kostnader for Jen lopande verksamneten, samt for de
19 § angivna avsittningama. Arsavgifierna fordelas efter bostads-
ritternas andelsial och erliiggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingiende ersitining for
virme och varmvatten, renhillning, konsumtionsvatien ellerelek-
trisk strom skall erléggas efter fororukning eller yia.

Om inte drsavgifien betalasi ritrrid, utgdr dréjsmalsrinta enligt
rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften fran forfalloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgitt, sverldtelseavgift och pantsartningsavgift Xan
tas ut efter besjut av styrelsen.

Fér arbete med bverging av bostadsritt fir verlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppgd till 2.5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alimén torsakring.

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergdu svarar normalt
for an dverlitelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsatiningsav-
zift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring,

Pantsitiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning
Fir dock alltid ske genom postanvisning, posigiro elier bankgiro.

Avsattning och anvindning av arsvinst
9%
Avsdtming fér foreningens fastighersunderhdll skall gbras arli-
aen, senast frin och med det verksarphetsar som infaller ndrmast
Sfter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomrdns.
med ett belopp om minst 20 kr per kvm lagenhetsarea.
) . AAANANAA

Den vinst som kan uppstd pd iOreningens verksamhbert skail
Salanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor % g
s Y
Sevrzlsen bestdr av minst ire och Hdgst f2m fedambler sumt minst
2n och Hdgst fyra suppleanter. viika samuidigt viljs av {Oreningen
o4 ordinarie stimma {or ticen intll dess ndsty ordinarie siamma
aditis.

Ved undantag frdn forsta stycksts rege! om att samtliza vilis av
fsreningen. galler att under tden intil den ordinurie Mremings-
admma som infaller ndrmast sfer detsiutiinansieringan av Jren-
:ngens aus genornfors utses 20 redamet ach =0 supplzant av A2
Bostadsgaranti och viljs Svnga iedamdier wen sucpleanter 1%
Seening=n 24 ordinarie {Breningsstimma. Letamot och upodic-
1Nt utecda av A8 Bosadsgaranti Sescvar ints vard meclem o
fireningen,

]

>
o

tvm

ar ket adr samttiza Elen sRenomidka slanen
siin acheiats.

o -

13
Styrzlsen konstituerar sig sjdlv.

Styreisen ir deslutsfor ndr de vid sammanteicet niirvarandes
antal Sversuger hillften av hela ancalet ledaméter. Fr giltigheten
av fattade bestut fordras, dd for besluisidrhet minsta antalet
iedamoter ir ndrvarande. enighet om besluten.

12§

Aireninvens firma tecknas, f6rutom av siyrelsen. av tvd av styrel-

sen dirill utsedda. styrelseledaméter i forening 2ller av en av

stvrelsen dirill uisedd styrelseledamot | {orzning med annan v /

stvrelsen ¢inill utsedd person.
133

Stvrelsen fir “8rvaita fdreningens egendom genom<n AV styreisen
rsedd vicevird, vilkan sjlv inte benver vara medlem idrening-
2n. eiler genom en iHstdende forvaltningsorganisaton.

viieevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.
43
'tan foreningsstimmas bemyndigande far stvreisen aller drma-
cknare. inte avhinda Séraningzn dess fasta sgendom ller tomt-
ritt. Styreisen Zir dock inteckna och deldna sadan egendom eller
romirat.

wn
(272

Siyrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av fGreningens angeldgen-
heter genom af avidmna Arsredovisning som skall innehdlla
berittelse om verksambeten under dret {forvaltningsberitel-
se) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskaps-
arets uigdng (balansrakning), .

ant uppraua vudget och faststilla irsavgifter fOr det kommande
rikenskapsdret,

att minst en ging &rligen. innan drsredovisningen avges, besikd-

ga foreningens hus samt inventera fvriga tillgingar och i

Forvaltningsberitelsen redovisa vid besikmingen och inven-

teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydeise,

minst en manad fore den foreningsstimma. pd vilken rsredo-

visningen och revisionsberatielsen skall framliggas, till revi-

sorerna lamna Arsredovisningen for det fSrflutna rikenskaps-

Aret samt ‘

am senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tllstilla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberat-
telsen,

at

-

16§

En revisor och ¢n suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
[6r tiden intill dess nista ordinarie stimma hllits.
Revisor dligger:
ant verkstilla revision av foreningens rsredovisning jimte riken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
st senast ivi veckor fBre ordinarie foreningsstimma framliigga
revisionsberatieise.

Foreningsstdmma
i7
frdinare ramngssmma hdlls e gdng om dret vid idpunk:
om framgdr av < §.
Zxir stamima halls dd styreisen finner skl li det och skall av
sevreisen dven utlysas & detta for uppgiver incamdi hos styreisen

ikmftliyen segdrts av 2n revisor eller av minst 2n tondei av

ELegTEm A

samiliga rostberdnigade meclemmar.

—_ %allelse il sbreningsstamma och andra meddelianden sl [0r-

eningens medlemmar skall ske zenom anslag 4 lampliga platser

inom soreungans aus. Kalleise :ill stimma skail tycligt ange de
seanden som skall fdrekomma pd stimnian. Medlem, som inte por
“Hreningens Hus, skail skrifligen kailas under ‘uppgiven zller
ifest Sor stvreisen Kind adress. ’ .

<allelse “Ar utrirdas tidigast fyra veckor {6re stimma och skall
«rirdas senast tvd vackor [6re Ordinarie stimma och senast =n
ek Fire 2xia siimma.




133

Medlem som Snskar 3 en drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen i sd god tid au
rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§

PAordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande av foneckning 6ver nirvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (réstlingd).

) Val av ordférande vid stimman,

¢) Val av jusieringsmin,

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett,

e) Foredragning av styrelsens Arsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberiittelsen.

g) Faststiillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
foriust. '

§) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen. v

P4 extra stimma skall férekomma endast de frenden, [or vilka

_stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

208

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans
ordforande utsert dartill. I friga om protokollets innehll géller
1. au rostlangden skall tas in eller biliggas protokoliet,
2. art stimmans beslut skall foras in i protokoliet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
let.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna,

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera med-
jernmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rést. Réstberttigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot fdreningen. .

Bostadsrattshavare fir utéva sin roseritt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem.i foreningen, dkta make,
sambo eller nirstiende som varakiigt sammanbor med mediem-
men, Ombud skall frete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten giller hogst et Ar frin utfardandet. .

Ingen fir pd grund av fullmakt résta for mer 4n en annan
ristberattigad,

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrade
som antingen skall vara medlem i féreningen, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid [dreningsstimma sker 5ppet om inte narvaran-
de rostberatigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rbstetal avgors val genom lotining, medan i andra
frigor den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar ~ dir
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 xap 16, 19 och 23 3§ i bostadsciuslagen (1991:614),

Beslut rérande stadgeiindring under tiden indil den ordinarie
{sreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansiering-
an av foreningzas hus genomfdris, maste zodkinnas av AB
Bostadsgaranti “r att dga giltigher.

Upplateise och dvergang av bostadsratt
223

Bostadsratt uppldts skriftiigen och fr endast upplitas &t medlem
i foraningen. Upplitelsehandlingen skall ange pariernas namn,
den ldgenhet uppidteisen avser, indamidler med upplitelsen samt
de belopp som skall betalas som insats och drsavgitt. Om uppid-
telseavgift skall urtas, skall dven den anges.

233

Har Sosiadsritt dvarziu il av innchavare, Jr Jenne utiiva

bostadsritten 2ndast om han &r ller antas till medlem i fSrening-
on. .

En juridisk person som #r medlem i [dreningen fr inte utan
samtycke av fdreningens styrelse genom &verlatelse. frvirva
bostadsritt till en bostadstagenhet. . . o

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostads-
rittshavare uttva bostadstiitten. Efter tre &r fran dodsfallet, fir
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvéirvat bostadsratten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte jaknas, fir
bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rakning,

Utan hinder av f8rsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva
bostadsritten utan att vara medlem i freningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forsljning
eller vid tvangsforsiljning och di hade pantritt i bostadsritten.
Tre ir efter forvarvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex minader frin uppmaningen visa att ndgon’”
som inte fAr vigras intide | foreningen har forvérvat bostadseét-
ten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bo-

stadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

243

Den som en bostadsritt har $vergate tll fir inte vigras intrade i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda
och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsréttshav-
are.
En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en
bostadslagenhet far vigras intridei foreningen dvenomdei forsta
stycket angivna forutsatmingama for mediemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Sverglte ull bostadsriushavarens make
fir maken vigras intride i foreningen endast di maken inte
uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fr med-
Jemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfylier sddant
villkor. Detsamma giller ocks nar en bostadsrét till en bostads-
ligenhet Svergi till nigon annan nirstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadscéttshavaren,

Ifraga om forvirv av andel'i bostadsritt 4ger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter fSrvarvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsiégenhet,
av shdana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte elier liknande férvérv och forvirvaren inte antagits
till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir végras
intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt mediem-
skap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for forvirvarens rakning.

: 26§
Ett avtal om dverlitelse av bostadsrin genom kdp skall upprirtas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. [ avialet
skall den lagenhet som Sverlitelsen avser samt kopeskillingen

anges. Motsvarande skall gilla vid byte cller glva. Bestyrkt
avskrift av dverlitelseavialet skall tllstéllas styrelsen.

Avséagelse av bostadsritt

-l

En bostadsréitshavare fir avsdga sig bostadsrinen tidigast efter
tvé 4r frin upplatelsen och ddrigenom bli fri frin sina forpliktelser
som bostadstittshavare, Avsdgelsen skall gtras skriftligen hos
stvrelsen, . .

Vid en avsigelse §vergdr bostadsritten ull foreningen vid det
ménadsskifie som intraffar ndrmast efter tre ménader {rén avsi-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyidigheter
83

Bostadsratishavaren skail pd 23en dekostnad ¢ill det inre hdlla
ligenheten zimte iilhdrande utrymmen i gott skick. Deua giller
dven markzn, om sddan ingdr § upcidteisen.




Till 1dgenhetens inre rdknas:
« rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,
inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen
i Hgenheten sisom ledningar och dvriga installationer for
vatten, aviopp, virme. gas, ventilation och el ill de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheien och inte 4 stamiedningar,
glas och bigar i ligenhetens yter- och innanfonster,
ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

» svagstrémsanliggningar. :

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidor-
na av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat under-
hAll 4 milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for aviopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rokgingar och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pi grund av brand-
cller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
cget vallandeclier genom virdsiosheteller forsummelse av nigon
som hortill hans hushall eller som glistar honom eller nigon annan
som han inrymt i I4genheten eller som dar utfdr arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskadasom bostadsratishavaren sjdlv inte
vllar giller vad som sagts nu endast om bostadsratishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjiirde stycket forsta meningen gélleri tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

25§

Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon visentlig forandring i
lagenheten utan tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han anvinder ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
reglersom foreningeni sverensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tilisyn dver att detta
ocks3 jakttas av dem han svarar for eniigt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsritshavaren vet & elter med skl
kan misstinkas vara behiftat med ohyra fér inte fras in i 14gen-
heten. ’

318§

Firetridare fr bostadsrattsforeningen har ritt att f2 komma ini
lagenheten nir det behovs for tllsyn eller f3r attutfora arbete som
foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig aft 14ta agenheten visas pd Jdmplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stérre oligenhet 4n nddvindigt. '

32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsdljning eller
tvingsfSrsiljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i f[6reningen,
eller
om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostads-
ritten till 14genheten innehas av enkommun eller ett landsting.
Styrelsenskall genast undemattasomen upplatelse enligt andra
stycket.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke tillen andrahandsupplatel-
se, fir bostadsritishavaren 4nd uppléta hela sin Jgenhet i andra
hand, om han under viss tid inte har tilifille atanvédnda ligenheten
och hyresnimnden imnar tilistand till upplatelsen. S&dant till-
stind ‘skall Jamnas, om bostadsrdttshavaren har beaktansvirda
skl fr upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Ett tillstind kan begrénsas till en viss tid och
férenas med villkor.

!\)

3%

Bostadsritishavaren fir inte anviinda l8genheten f8r ndgot annat
sindama! 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som 4rav avsevird betydelse for féreningen eller nigon
annan medlem i freningen. : .

34§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medftra men fir foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen, ‘

. 35§
Nyujanderatien till en ligenhet som innchas med bostadsritt och

" som slltritts 4 forverkad och féreningen siledes berittigad att

siga upp bostadsrittshavaren till avilytming:

1, om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller

upplitelseavgift utdvertv veckor frin detat foreningen efter

forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyl-
dighet elier om bostadsritishavaren drdjer med att betala

Arsavgift utdver tvi vardagar efter forfallodagen.

om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller Gil-

sténd uppléter lagenheten § andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lgenheten upplatits ill
i andra hand, genom vardsiéshet 4r villande till att det finns
ohyrailigenhetenellerom bostadsrértshavaren genom att inte
utan oskiligt drsjsmél underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pA annat sétt vanvirdas eller om bostadsrites-
havaren eller den som lagenheten upplAtits till i andra hand
isidostinter ndgot av vad som enligt 30 § skall jakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrdushavare,

6. om bostadsrittshavaren inte 14mnar tlitride till ligenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrintshavared inte fullgér annan honom Avilande
skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fOr nirings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr
elleri vilken till inte ovisentlig del inghr brottsligt forfarande,
eller fr llfalliga sexuella forbindelser mot ersatning.

Nyttjanderatign ar inte forverkad, of det som ligger bostads-
ritrshavaren till 1ast 4r av ringa betydelse, © " e

Uppsigning p2 grund av forhiltande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren ter bli att
efter tillsigelse vidta rinelse utan drsjsmal. :

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd ‘grund av
forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrirtshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmél ansSker om
tillstand i1} upplAtelsen och fir ans8kan beviljad. - '

Om fSreningen siger upp bostadsrétishavaren till avilytming,
har freningen rdtt till ersitming for skada.

!\)

Ovriga bestammelser
36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsratislagen (1991:614). Behallna tillgingar skall fordelas
mellan bostadscatishavama efter 1genheternas andelstal.

378§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsritislagen (1991:614) och andra tillampliga
lagar.




