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Styrelsen for BRF Vallen Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i b

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 448 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —32 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 299 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten kv 69 Gravlingen 13-14 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 120
lagenheter samt 1 afféirshus med 4 st affdrslokaler, ddrav 2 st med bostadsrétt som innehas av féreningen, uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1960-1961. Fastighetens adress &r Nygatan 82-84 och Engelbreksgatan 74-76 i Orebro.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam/Proinova. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
60 60 120
Total tomtatarea: 6 839 m?
Total bostadsarea: 7 500 m?
Total lokalarea: 524 m?
Arets taxeringsvirde 124 699 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 131 235 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 6,28 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Egeryds har bitrétt
styrelsen med foreningens tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhall for 1 474 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 75 589 tkr for de ndrmaste 50 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa ca 1512 tkr enligt underhallsplanen. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 871 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 46 107
Gemensamma utrymmen 68 633
Installationer 531909
Huskropp utvandigt 805 637
Garage och p-platser 21719

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Leitzler Ordforande 2026

Jan Ronnkvist Vice ordférande 2026

Rebecca Eriksson Sekreterare 2026

Jonas Wessberg Ledamot 2025

Anders Persson Ledamot 2025

Malin Rilde Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hellman Suppleant 2026

Therese Bjurbo Suppleant 2026

Vakant Suppleant

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell BoRevision 2025

Nils Erik Bock Foéreningsrevisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant

Vakant
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen éndrade arsavgiften for bostéder senast 2024-08-01 da den hojdes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften for bostdder med 8 % fr o m 2025-07-01.
Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 431 kr/m?/ar.

Foreningen har gjort byte av samtliga dorrar och fonster pa entréplan samt ommalning av platdorrar. Det har ocksa skett
en renovering av affdrslokalen under &ret sen har man installerat ett nytt inpasseringssystem.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 160 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 16 st.)

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat. Den storsta orsaken till detta dr okade underhéllskostnader.

Foreningen hojde avgifterna 2025-07 med 8% for att delvis finansera de hdjda kostnaderna.
Bedomningen &r i dagsldget att det underskott som uppstar kan finanseras med befintlig likviditet d& de har undensatt
likvida medel for detta underhall.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 5517 4905 4528 4207 4071
Roérelsens intékter 5520 5423 5097 4243 4108
Resultat efter finansiella poster* —480 —243 519 20 205
Soliditet %* 86 86 86 86 86
Arsavgift andel i % av totala

rt')rels:(:gintéikter* 89 80 8 87 87
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 653 579 537 492 475
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 576 538 418 389 358
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 392 487 418 330 307
Energikostnad kr/kvm* 208 230 217 185 165
Sparande kr/kvm* 180 94 108 113 128
Skuldsittning kr/kvm* 851 875 900 925 950
Sl;;‘tﬁ:rtat‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 910 937 963 990 1017
Réntekénslighet %* 1,4 1,6 1,8 2,0 2,1

* obligatoriska nyckeltal

TaTh
-

202372024

20247 2025

e 1tk ostRader kr/m?

5 | ARSREDOVISNING BRF Vallen Riksbyggen Orebro Org.nr: 775000-2037
Document ID 09222115557561601073

20222023 202142022

e [rifthostnader axkl underhall krfm?

Signerat EL, AP, JR, JW, RE, MR, NEB, AA

2020/2021

= Ranta krfne




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivnings- Underhalls- fond
fond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

Vid arets slut

420783

| 420 783

47914 746 3726742

1871 000

—1474 004

-4 495 000

43 419 746 4123738

—3411182
—243 196
—1871 000

1 474 004

-4 051 374

—243 196
243 196

—479 601
—479 601

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-3 654 378
—479 601
—1 871 000
1474 004

—4 530974

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5516 506 4927414
Ovriga rorelseintikter 3 880 495 153
Summa rorelseintikter 5520 386 5422 567
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —4 621 098 —4 313 563
Ovriga externa kostnader Not 4 =537 906 —537 161
Personalkostnader —242 631 =243 757
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —447 607 —447 607
Summa rorelsekostnader -5 849 243 -5 542 087
Rorelseresultat —328 856 —119 520
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 135 16 618
Réntekostnader och liknande resultatposter —156 879 —140 294
Summa finansiella poster —150 745 -123 676
Resultat efter finansiella poster —479 601 —243 196
Arets resultat —-479 601 —243 196
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 48 080 514 52 937292
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 582 503 668 332
Summa materiella anléiggningstillgangar 48 663 017 53 605 624
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 7 30 000 30 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 290 000 290 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 320 000 320 000
Summa anldggningstillgangar 48 983 017 53 925 624
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7911 6453
Ovriga fordringar 197 287 194 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 274 802 697 925
Summa kortfristiga fordringar 480 000 898 779
Kassa och bank
Kassa och bank 1 869 242 1 740 544
Summa kassa och bank 1 869 242 1740 544
Summa omsiittningstillgangar 2 349 242 2 639 323
Summa tillgangar 51 332 259 56 564 946
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 420 783 420 783

Uppskrivningsfond 43 419 746 47914 746

Fond for yttre underhéll 4123 738 3726 742

Summa bundet eget kapital 47 964 267 52 062 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 051 373 -3 411 182

Arets resultat -479 601 —243 196

Summa fritt eget kapital —4 530 974 -3 654 378

Summa eget kapital 43 433 292 48 407 893
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 6 624 794 4611 794

Summa langfristiga skulder 6 624 794 4 611 794

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 2 413 000
Leverantorsskulder 235482 204 546
Skatteskulder 16 467 23972
Ovriga skulder 51023 32977
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 771 200 870 764
Summa kortfristiga skulder 1274172 3 545259
Summa eget kapital och skulder 51 332 259 56 564 946
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —328 856 -119 520
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 447 607 447 607
118 750 328 087
Erhallen rénta 13 626 14 875
Erlagd rianta —157 059 —140 475
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 411 288 —493 689
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —57 906 344 452
Kassaflode fran den lopande verksamheten 328 698 53 250
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =200 000 =200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =200 000 =200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 128 698 —146 750
Likvida medel vid arets borjan 1 740 544 1 887293
Likvida medel vid arets slut 1 869 242 1 740 544
Kassa och Bank BR 1 869 242 1 740 544
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Installationer Linjér 20
Installationer, laddstolpar Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3230 640 2 830 920
Hyror, lokaler 346 302 348 804
Hyror, garage 96 000 96 000
Hyror, p-platser 125 800 120 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —27 500 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =300
Brénsleavgifter, bostider 1 099 390 1 020 040
Elavgifter 593 147 489 174
Ovriga lokalintikter 7750 0
Ovriga ersittningar 44 985 22 491
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 =15
Summa nettoomsittning 5516 506 4927 414

Not 3 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1474 004 —405 766
Reparationer —161 345 —878 733
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —241 870 —231950
Arrendeavgifter =5750 -5750
Forsékringspremier —175 321 —152 365
Kabel- och digital-TV -256 100 —248 912
Aterbiring fran Riksbyggen 1000 300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 109 —416
Serviceavtal -19072 -19314
Sotning -1 603 0
Obligatoriska besiktningar —60 778 —130 199
Bevakningskostnader —24 786 -2 101
Sné- och halkbekdmpning —44 226 —69 250
Drift och foérbrukning, dvrigt 0 —18 031
Forbrukningsinventarier —2 889 -3 227
Fordons- och maskinkostnader 0 -2 095
Vatten —237 880 —231 561
Fastighetsel —503 729 —548 252
Uppvéarmning =927 515 —-1064 218
Sophantering och atervinning —260 037 -233 716
Forvaltningsarvode drift —222 084 —68 006
Summa driftskostnader -4 621 098 -4 313 563
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —412 095 —385250
IT-kostnader -2262 -4 710
Arvode, yrkesrevisorer —25 875 =27 500
Ovriga forsiljningskostnader -8 275 —13 832
Ovriga forvaltningskostnader —33 394 —32423
Kreditupplysningar —183 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —36 723 —24 625
Representation 0 —1465
Kontorsmateriel 0 —838
Telefon och porto -2299 -30016
Medlems- och foreningsavgifter —11 520 —11 520
Bankkostnader —5280 -4 629
Ovriga externa kostnader 0 —353
Summa dvriga externa kostnader -537 906 =537 161
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 805 005 13 805 005
Mark 291 254 291254
Standardforbattringar 2 386 930 2 386 930
16 483 189 16 483 189
Ackumulerade uppskrivningar
Mark — vid érets borjan 47914 746 49 703 746
Mark — Aterforing uppskrivning -4 495 000 -1 789 000
Summa uppskrivningar av mark 43 419746 47 914 746
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 902 935 64 397 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 983 257 —10701 043
Tillkommande utgifter —477 385 —397 821
-11 460 642 -11 098 864
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —282 215 —282 215
Arets avskrivning standardforbéttringar =79 564 =79 564
-361779 =361 779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —11 882 422 —11 460 643
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 080 514 52 937 292
Varav
Byggnader 2539533 2 821748
Mark 43 711 000 48 206 000
Standardférbéttringar 1 829981 1 909 545
Taxeringsvérden
124 699 000 131 235 000
varav byggnader 80 988 000 83 029 000
varav mark 43 711 000 48 206 000




Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1161 139 1161 139
Inventarier och verktyg 266 425 266 425
1427 564 1427 564
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1427 564 1427 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =227 427 -214 056
Installationer =531 806 —459 349
-759 233 -673 405
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —13 371 —13 371
Installationer —72 457 —72 457
-85 828 -85 828
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =240 798 =227 427
Installationer —604 263 —531 806
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —845 061 =759 233
Restvirde enligt plan vid arets slut 582 503 668 331
Varav
Inventarier och verktyg 25 627 38998
Installationer 556 876 629 333
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
60 kapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 30 000 30 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 30 000 30 000
Not 8 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i bostadsréttsforening 290 000 290 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 290 000 290 000

Foreningen édger 2 Igh som hyrs ut, vilka redovisas som anldggningstillgangar.
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 6 824 794 7024 794
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =200 000 -200 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 2 213 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 624 794 4611794

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,99% 2026-09-30 1408 022,00 0,00 50 000,00 1358 022,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-03-01 1563 772,00 0,00 40 000,00 1523 772,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2028-03-01 1770 000,00 0,00 40 000,00 1 730 000,00
STADSHYPOTEK 2.85% 2029-09-01 673 500,00 0,00 40 000,00 633 500,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2030-03-01 1 609 500,00 0,00 30 000,00 1579 500,00
Summa 7 024 794,00 0,00 200 000,00 6 824 794,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 824 794 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tva av lanen som del av kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande

ar.
Stéllda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 10 552 900 10 552 900
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-05.

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgér av de digitala underskrifterna.

Eva Leitzler Rebecca Eriksson
Jan Ronnkvist Jonas Wessberg
Anders Persson Malin Rilde

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vara digitala underskrifter

Asa Axell Nils Erik Bock
BoRevision Fortroendevaldrevisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Va I I e n for BRF Vallen Riksbyggen Orebro i
. - samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen Orebro

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f# el Lived
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Vallen Riksbyggen Orebro, org.nr. 775000-2037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vallen
Riksbyggen Orebro for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r  férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Vallen Riksbyggen Orebro for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &ar utformad sa att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell Nils Erik Bock
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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