Arsredovisning

Brf Granfjallspisten 2

769639-0017

Styrelsen for Brf Granfjéllspisten 2 far harmed ldamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har enligt stadgarna till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Foéreningen dger fastigheten Transtrands Kronopark 1:474i Malung-Séalens kommun som bebyggdes 2022.
Féreningen innehar marken med dganderatt.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar Dalarna, dar bl a skadedjursforsakring, rattsskyddsforsakring,
olycksfallsforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Arbetet med en underhallsplan kommer initieras under 2025

Foreningens fastighet har del i tva samfalligheter.
Styrelse, revisorer och 6vriga funktionadrer samtliga valda for 2024

Styrelse

Olav Kvist

Ulf Eliasson
Johan Lingefjard
Bengt Elison
Emre Vatansever

Suppleanter
Bjorn Jonnerberg

Revisor
Jonas Landstréom

Foreningsfragor

Pa fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 32 lagenheter.

Féreningens totala bostadsyta ar 2092 kvm. Antalet lagenheter ar férdelade enligt foljande:
12 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Medlemsinformation

Under aret har 8 styrelsemoten hallits.

Styrelsen har godkéant 2 6verlatelser under aret.

Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-09-15
Ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket 2022-01-24
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Vasentliga hdandelser

Under aret har fyra huvudsakliga drenden hanterats,

1 - Vi har forbattrat parkeringsytor framfor hus 7 och 11.

2 - Hantering av tva-ars-besiktningen och uppfdljningsarbete.

3 - Var finansiella situation har analyserats och vi har aktivt hanterat rantelaget.

4 - Vi har tagit in offerter och ingatt avtal for Teknisk forvaltning.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1656
Rorelseresultat -576
Soliditet % 83
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 792
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 208
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 7 336
Sparande (kr) per kvadratmeter 88
Rantekanslighet % 9
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312 2201-2212
1413 1137
-735 -659
83 83
675
227
7411
112
11
97
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2009-2112
0
0
0

Foreningens negativa resultat beror pa de stora avskrivningar som gors och paverkar inte foreningens férmaga att

betala sina skulder pa kort eller lang sikt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid &rets ingang 78 944 000 50 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning 0

Férandring av yttre fond 50 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 78 944 000 100 000

Balanserat Arets
resultat resultat
-850 645 -1 147 756

-1 197 756 1197 756
-50 000

-1 196 532

-2 048 401 -1 196 532

Totalt

76 995 599

0
0
-1196 532
75 799 067



Brf Granfjillspisten 2 4(12)
769639-0017

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Fond for yttre underhall 100 000
Balanserat resultat -2 048 401
Arets resultat -1196 532
Summa -3 144 933

Forslag till disposition:

Fond for yttre underhall fére avsattning 100 000
Avséttning fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rékning -3294 933
Summa -3 144 933

Enligt ekonomiska planen skall minst 50 000 kr avséattas till yttre fonden per ar i vantan pa att underhallsplan upprattats.

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1656 204

1656 204

-850 756

-1 381 649

-2 232 405

-576 201

15 244

-635 575

-620 331

-1 196 532

-1 196 532

-1 196 532

2023-01-01
2023-12-31

1412 584
39 381
1451965

-805 783

-1381 649

-2 187 432

-735 467

10 289

-422 578

-412 289

-1 147 756

-1 147 756

-1 147 756
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

90719 328
90 719 328

90 719 328

3925
78712
82 637

736 435
736 435

819 072

91 538 400
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2023-12-31

92 100 977
92 100977

92 100 977

3 094
6136
9230

801 225
8071 225

810 455

92 911 432
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

78 944 000
100 000
79 044 000

-2 048 401
-1196 532
-3244 933

75 799 067

15 188 250

15 188 250

157 800

123 411

269 872

551 083

91 538 400
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2023-12-31

78 944 000
50 000
78 994 000

-850 645
-1 147 756
-1998 401

76 995 599

15 346 050

15 346 050

157 800

41294

370 689

569 783

92 911 432
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -576 201
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 1381649
Erhéllen ranta 15 244
Erlagd ranta -635 575
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 185117
Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -73 407
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -18 700
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 93 010
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -157 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -157 800
Arets kassaflode -64 790
Likvida medel vid arets borjan 801 225

Likvida medel vid arets slut 736 435
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran tidigare ar.

Intidktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts fér handelsrabatter, médngdrabatter och liknande prisavdrag.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstdende
nyttjandeperioder angivet i ar anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad - Stomme 143 0,7
Byggnad - Stomkompletteringar,

innervaggar 80 1,25
Byggnad - Installationer, vérme, el , VVS,

ventilation 33 3,33
Byggnad - Yttre ytskikt, fasader, yttertak,

fonster 33 3,33

Byggnad - Inre installationer, ytskikt, golv
m.m. 25 4
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Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter
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Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Manadsavgifter 1383858 1153214
Varmetillagg 272 379 259 408
Ores- och kronutjamning -33 -39

1 656 204 1412 583
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024 2023
El till bergvéarmepump -195 236 -248 205
Vatten och avlopp VAMAS -239 927 -226 332
Avfallshantering VAMAS -70 560 -70 562
Fastighetsforsakring -53 243 -50 470
Kabel TV -24 544 -23 372
Samféllighetsavgift GA4 -79 787 -82 603
Redovisningstjdnster E&F Ekonomikonsult -48 052 -45 808
Ovriga externa kostnader -5923 -8 431
Snoérdjning -43 688 -50 000
Vaktmastartjanst -9 600 -
Reparation och underhall av fastighet -80 196 -

-850 756 -805 783
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Lanenummer
12-361210-1747872
12-361210-1747873
Total

Varav kortfristig del
Varav langfristig del
Forfaller senare an 5 ar

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2024-12-31

94 634 000
94 634 000

-2 533023

-1 381649
-3914 672

90 719 328

23 840 000

Réantesats Réntedndring Amortering
2,770% 2025-12-01 78 900
2,77% 2025-12-01 78 900

2024-12-31

15 780 000

15 780 000
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2023-12-31

94 634 000
94 634 000

-1151374

-1 381649
-2 533 023

92 100 977

18 340 000

Total skuld
7673 025
7673 025

15 346 050

157 800
15 188 250
14 557 050

2023-12-31

15 780 000

15 780 000
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UNDERSKRIFTER

Salen

Olav Kvist

Johan Lingefjard

Emre Vatansever

Min revisionsberattelse har [amnats

Jonas Landstréom
Revisor

UIf Eliasson

Bengt Elison
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Bengt Elison

Foretag: BRF Granfjéllspisten 2

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-19 08:43:52 GMT+01:00
Transaktions-ID: d42b1a5591764aa68b9fc94bb69eefef
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Namn: Emre Vatansever
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Identifieringsmetod: Bankld
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Namn: Johan Lingefjard
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Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-20 12:22:02 GMT+01:00
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Underskrift 2

Namn: Olav Kvist

Foretag: BRF Granfjéllspisten 2

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-19 16:53:08 GMT+01:00
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Namn: UIf Eliasson
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Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-20 09:16:20 GMT+01:00
Transaktions-ID: 4bb230b6f61e470a87e6c38a6a79a76e

Underskrift 6

Namn: Jonas Landstrém

Foretag: BRF Granfjéllspisten 2

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-25 08:28:23 GMT+01:00
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