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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
GRANFJALLSPISTEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Granfjillspisten.

Foreningen har till Andamél att frdmja medlenumarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning,
Medlems rétt i foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadseitt, Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt stite i Hedemora kommun, Dalarpas lin,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsrétt Sverldtits eller Gverghtt till ny innehavare fir denne utbva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pa sttt styrelsen bestdmmer, Styrelsen fr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fifin det att anstkan om medlemskap kom in till
fareningen, pidva fiigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen réitt
att ta en kreditupplysning avseende sSkanden,

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus, Den som en bostadsehtt har Svergstt till far inte véigras
medlemskap i foreningen om freningen skiligen bdr godta forvérvaren som
bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte viigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Overtygelse eller sexuell ldggning.

En dverltelse & ogiltig om den som en bostadsriitt verldtits eller Svergtt till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, &rsavgift och 1 forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar Arsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréittsligenheterna i forballande till 1igenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund £6r andelstalsbertikning skall fattas av
foreningsstimina,

Upplatelseavgift, 6verlatelsewg1ﬂ och pants#ttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppgd till hagst 2,5 % och panishittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respekiive tidpunkten
f&r underrtttelse om pantsitining.

Overlgtelseavgift betalas av f8rviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pfmtsattalen
Avgifterna skall betalas pa det sttt styrelsen bestimmer, Om inte avgifierna betalas i viitt tid
utgdr drdjsmalstéinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséittning for inkassokostnader
mn,




BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§

Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, Detta géller dven
mark, {8rréd, garage eller annat genhetskomplement, som ingdr i upplatelsen,
Bostadstittshavaren svarar slunda for underhéll och reparationer av bland annat

— ledningar fr avlopp, virme, gas, el och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i
l#genheten och inte tjinar fler dn en ldgenhet

—till ytterdder hirande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nycklar;
bostadstittshavare svarar Siven fr all méluing férutom mélning av ytterdtirens ytiersida

— icke biirande innerviiggar samt ytbeldiggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimite
underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt s#tt

- [ister, foder och stuckaturer

— innerddrrar

~ eldstider, dock ej tillhdrande rokgéngar

- ventiler till ventilationskanaler

- gikringsskdp och difrifian wigdende elledningar 1 ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

— brandvarnare

- fénstet- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all mélning
forutom utviindig méalning; motsvarade ghller for balkong- eller altandorr

1 bachrum, duschrum eller annat viteum samt 1 WC svarar bostadseiittshavaren démitdver bland
annat dven f6r

— till vgg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

~rensning av golvbrunn

~ tvilttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

— kranar och avstingningsventiler

- ventilationsfldkt

- elektrisk handdukstork

I kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsiittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

— koksflikt, ventilationsdon

- digk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

— kranar och avstingningsventiler.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f0r avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler,

Fr reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsittshavaren
endast { begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttsiagen.
Bostadstéttshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
fhigenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregéiende stycke.

Om lagenheten fr utrustad med balkong, altan ellet uteplats svarar bostadsriittshavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten Ar utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren fven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

€




Hor till ligenheten forrad, garage eller annat lHgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymume.

6§

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar f6r lgenhetens skick i sidan utstréickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f8r omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, r4tt att avhjtlpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

78
Bostadsréittshavaren svarar f6r sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne

utfert.

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om
teparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

98

Bostadsriittshavaren far foreta fordndringar 1 ligenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsitining att fdrindringen inte &r till pataglig
skada eller oliigenhet 61 foreningen, Fortindringar skall alltid utforas pd ett fackmannaméssigt
sitl,

Atglird som kréiver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgtr alltid visentlig
fortindring.

10§ -

Bostadsritishavaren Ar skyldig att niir han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
faltta allt som fordras for att bevara sundhet, orduning och gott skick inom fastigheten och
réitta sig efter de stirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstéimmelse med ortens
sed. Bostadsriitishavaren skall hélla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd lakitas av den som
hér till hans hushall eller gistar honom eller av négon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfsr arbete for hans rikning.

Faremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med sk#l kan missténkas vara behéiftat
med ohyra far inte foras in i [dgenheten,

11§

Foretradare for fareningen har rétt att £ komuma in i lgenheten nér det behovs for tillsyn eller
{8r att utfbra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadstitten skall tvangsforsiljas v bostadsrhitshavaren skyldig att 1ata visa ltigenheten pd
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréide till 14genheten, nér foreningen har r#it
till det, kan styrelsen anstka om handréickning.

12 §
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande.




Bostadsréittshavare fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men fBr freningen eller annan medlem,

13§
Bostadstittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat Andamal dn det avsedda,

14§ i
Nyttjanderdtten till en l4genhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadartitislagens besttimmelser forverkas bland annat om

— bostadsrittshavaren delijer med att betala &rsavgift

— ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand

~ bostadstittshavaren intymmer utomstéende personer till men for férening eller annan
medlem

- ligenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

~ bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplétits till { andra hand, genom vérdsldshet
Ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte
utan oskéligt drdjsmél underrtitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten, bidrar till att -
ohyran sprids i fastigheten

— bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

.= bostadsiétishavaren inte [Amuoar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig urstkt

61 detta

— bostadsréittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
{61 foreningen att skyldigheten fullgsrs

— l#genheten helt eller till vésentlig del anviinds for nringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillf3lliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderéitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsidittshavaren till last 4r av ringa
betydelse,

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réittelse innan foreningen har vétt aft sfiga upp bostadsrétten, Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten,

16 §
Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avilytining har foreningen ritt till ersittning
o1 skada,




17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f5}jd av uppstigning skall
bostadsrétten tvingsforsiljas. Forsaljningen fr dock anstd till dess att sddana brister som
bostadsréittshavaren svarar for blivit Atghrdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter, ,
Stytelseledaméter och suppleanter villjs av foreningsstimman for hégst tva &r, |
Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem véljas dven make, registrerad partner i
eller sambo till medlem samt nérstéende som varaktigt sammanbor med medlemmen och Ar
bosatt 1 foreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiontirer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av styrelseledamdterna var for sig,

19 §

Vid styrelsens sammantrtiden skall protokoll fras, som justeras av ordfdranden och den

yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skatl férvaras pd ett betryggande siitt och o
foras i nummerfsljd,

208

Styrelsen fir beslutfor ndr antalet niirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening £5r vilken mer &n hilften av de
niirvarande rostat eller vid lika riistetal den mening som ordféranden bitrfider, Fér giltigt
beslut erfordras enhiillighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande,

21§
Siyrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
Toreningen dess fasta egendom eller tortritt och inte heller riva eller fbxeta visentliga till-
eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom,

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadstittslagens bestimmelser fira medlems- och
ligenhetsforteckning, Styrelsen har vt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pé siitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsréttshavare har rétt att pd begiran f8 uidrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
fareningsstimma skall styrelsen till revisorerna avisimna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allmiinna besttimmelser om &rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstémma skall véilja minst en och hdgst tvé revisorer med hogst tva suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fifin ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie féreningsstimma,




Pasa
/

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstimman,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklating dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor
fre foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen tidigast den | mars och senast fore juni
manacds utgang.

28§
Medlem som 8nskar anmdila drenden till stimma skall anm#la detia senast den 1 februari eller
irom den senare tidpunkt styrelsen bestimmet,

29§

Extra foreningsstimma skall héllas nfr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1/10 av samtliga r8stberdittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av Hrende
som Unskas behandlat pa stimman,

30§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

2, Godkénnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmilan av stdmmoordfrandens val av protokollforare

5. Val av tvé justeringsmén tillika r8stréknare

6. Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av r8stlingd

3 Féredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Foredragning av revisorns bertittelse

10. Beslut om fasistiiliande av resultat- och balanstikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden t styrelseledaméter och revisorer f8r ndstkommande
verksamhotsr

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stouman hénskjutna frdgor samt av f6reningsmediem
anmélt drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka Brenden som skall behandlas pa
stimman, Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller, e-




post eller genom postbefordran senast tvd veckor f8re otdinarie och extra féreningsstdmma,
dock tidigast sex veckor fére respektive stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en 18st. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r8st, Réstrdtt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§

Medlem far utdva sin ristréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen f3r vara ombud, Ombudet
far inte fretriida mer Hn en medlem,

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hidgst ett &r frdn
utfirdandet, Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdimma medfdra hgst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

- Avhélls foreningsstdmma fore det att foreningen forviirvat och tillirhitt fastighet kan dven

nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan
foreningsstimma foretriida ett obegrinsat antal medlemmar,

- Som nérstdende till medlemmen enligt foreghende stycke anses dven den som #r syskon eller

slikting i 18t upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvagrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller s att den ene #r gift med den andres syskon,

34 §

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de aygivna
rgsterna eller vid lika ratetal den mening som ordf8randen bitriider, Vid val anses den vald
som har fatt flest wdster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat bestutas
av stdmman innan valet foreditas,

For vissa beslut erfordras stirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadstittslagen,

35 §
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning fir tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstémma hallits.

36 §
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillghngligt for medlemmarna senast tre veckor
sfter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom postutdelning alternativt e-
post. Det ér varje medlems ansvar att styrelsen har uppdaterade adressuppgifter sdsom
postadress och e-postadress.

FONDER

38§

Inom f6reningen skall bildas fond f6r yttre underhall,

Till fonden skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 50 000 kronor,

Om f8reningen har uppriittat underhdllsplan skall avstittning till fonden géras enligt planen,




VINST

39§

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrig lagstiftning.

Ova.\lstaende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimma 2019-10-09.
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