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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Rördromen Park, 769637-9697, får härmed avge årsredovisning
 för räkenskapsåret 2021.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Ärsredovisningen är upprättad i svenska kronor. SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla
 belopp i hela kronor (kr). 

 Bostadsrättsföreningen Rördromen Park som registrerades 2019-10-11 med säte i Örebro Kommun, 
 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
 bostadslägenheter
 och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i
 anslutning till föreningens hus, 
 om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal
 Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar
 bostadsrätt
 kallas bostadsrättshavare.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

 Styrelsen bedömer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ påverkan av
 bostadsrättsföreningens resultat under det gångna året. Styrelsen har aktivt följt utvecklingen under
 året och har vidtagit åtgärder om någon effekt uppstått.

 Antalet medlemmar i bostadsrättsföreningen var per den 31 december 2021 var 32 (18) stycken. 

 Styrelsen har haft kontinuerlig dialog med Stjärnhusen för att efterfråga dels information kring
 iordningställande av grönområde, dränage av sandlåda och påfyllnad av sand. Kommunikation kring
 felanmälningarna som var kopplade till soprummet och när dessa skulle åtgärdas så som ventilation,
 avrinning, tak mm. efterfrågar statusuppdatering kring diket och avvikelsen gentemot
 illustrationsplanen. Utredde impuls om att det saknades dagvattenmagasin.

 Styrelsen har även arbetat i olika arbetsgrupper med dels att se över våra befintliga stadgar men även
 med att ta fram ett förslag för hur bygget med Pergola, insynsskydd, häckar och grönområden samt
 hur ett komplement till luftvärmepumpen skulle kunna se ut.  

 Styrelsen har under 2021 även skapat en mailadress, rordromen @ gmail.com, för kommunikation med
 medlemmar och andra berörda parter.

 En yttre besiktning av formen okulär genomfördes av beställaren Stjärnhusen 1/9, styrelsen beslutade
 att invänta besiktningsprotokollet och valde därefter att gå vidare med en ny besiktning då den förra
 var okulär och det framgick skilda åsikter om kvalitén i utförd besiktning.
  
 Styrelsen bjöd in representant från Juph för att gå igenom budgeten och vi beslöt för att inte höja
 avgifterna för nästkommande period. 

 Det inkom en kravställan från en medlem den 28/10 2021, mycket arbete har lagts ner på detta för att
 bemöta kravet.

 Styrelsen har under 2021 tecknat avtal om fastighetsskötsel och snöröjning samt tecknat avtal för
 sopsortering som gäller från och med 1 februari 2022 men som har undersökts under 2021. 
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Styrelsen

Ordförande Jennan Hannah

Sekreterare Daniel Grossfurtner

Ledamot Sofia Hjertqvist

Ledamot Fredrik Andersen

Suppleant Niklas Fridell

Suppleant Dan Tran

Suppleant Olof Moberg

Suppleant Mirija Mihaljovska

Revisor LR Revison & Redovisning i Örebro/Vingåker AB,  Elin Viitanen

 Ovanstående styrelse valdes på stämman den 22 juni 2021.
 Maurice (26/10) och Marija (27/10) avgick från sina poster, Maurice genom att fylla i en egen anmälan
 som han skickade in till Bolagsverket och Marija genom att hon skrev till oss på messenger.

 Föreningen firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsen ledamöter - två i förening.
 Styrelsen har under verksamhetsåret hållit i sju stycken protokollförda sammanträden, inklusive det
 konstituerande möte. En ordinarie stämma, samt en extra stämma.
 Styrelsen har godkänt två överlåtelser under året.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Rördromen 1, Örebro

Adress: Granholmsgatan 4-38 jämna nummer

Byggår: 2020

Lägenhetsfördelning: 17 kedjehus 5 rok á 119 m²

Total boyta: 2 023 m²

Översikt och nyckeltal Belopp i kr
 2021 2019/2020

Nettoomsättning 1 210 289 186 898

Resultat efter finansiella poster 20 507 44 464

Soliditet, % 63,9 45,3

Nyckeltal i kr/m² boyta
Årsavgift 516 516

Lån 12 359 0
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Förändringar i eget kapital
  Fond       

 Insatser/     fastighets- Balanserat Årets

 upplåtelsavgifter underhåll  resultat resultat

Vid årets början 44 575 000 0 0 44 464

Resultatdisp enl stämmobeslut 44 464 -44 464

Avsättning fond enl stämmobeslut 15 000 -15 000

Årets resultat 20 507

Vid årets slut 44 575 000 15 000 29 464 20 507

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Till stämmans förfogande står följande belopp
balanserat resultat 29 464

årets resultat 20 507

Totalt 49 971

Styrelsen föreslår följande disposition till stämman

till föreningens fond fastighetsunderhåll reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 45 kr/ m² bostadsarea för föreningens hus 92 000

balanseras i ny räkning -42 029

Summa 49 971

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2019-10-11-

2021-12-31 2020-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning 2 1 210 289 186 898
Övriga rörelseintäkter 8 566 0

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 1 218 855 186 898

Rörelsekostnader
Drift och underhållskostnader 3 -241 996 -17 752
Övriga externa kostnader 4 -62 174 -24 682
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar 5 -603 995 -100 000

Summa rörelsekostnader -908 165 -142 434

Rörelseresultat 310 690 44 464

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 360 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -290 543 0

Summa finansiella poster -290 183 0

Resultat efter finansiella poster 20 507 44 464

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt 20 507 44 464

Skatter 0 0

Årets resultat 20 507 44 464
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 69 058 505 69 662 500

Summa materiella anläggningstillgångar 69 058 505 69 662 500

Summa anläggningstillgångar 69 058 505 69 662 500

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 33 536 18 729
Summa kortfristiga fordringar 33 536 18 729

Kassa och bank
Kassa och bank 736 484 28 742 793

Summa kassa och bank 736 484 28 742 793

Summa omsättningstillgångar 770 020 28 761 522

SUMMA TILLGÅNGAR 69 828 525 98 424 022
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 950 000 44 575 000
Upplåtelseavgifter 4 625 000 0
Fond fastighetsunderhåll 15 000 0

Summa bundet eget kapital 44 590 000 44 575 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 464 0
Årets resultat 20 507 44 464

Summa fritt eget kapital 49 971 44 464

Summa eget kapital 44 639 971 44 619 464

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6,8 15 848 975 0

Summa långfristiga skulder 15 848 975 0

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6,8 9 154 044 0
Leverantörsskulder 15 000 11 441
Skulder till entreprenör 0 17 905 310
Övriga skulder 7,8 3 891 35 784 333
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 166 644 103 474

Summa kortfristiga skulder 9 339 579 53 804 558

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 828 525 98 424 022
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Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.
 Vis avvikelse kan förekomma gällande jämföresletalen då föreningen är färdigställd under senare
 delen av 2020.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

 Inga arvoden eller löner har betalats ut under året.

Anläggningstillgångar År

Materiella anläggningstillgångar:
- Byggnader 100 år

Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2  Nettoomsättning
 2021-01-01- 2019-10-11-
 2021-12-31 2020-12-31

Årsavgifter 1 043 492 173 915
Vatten 77 822 12 971
Bredband/TV från Telia 88 909 0
Öresutjämning 66 12

Summa 1 210 289 186 898

Not 3  Drift och underhållskostnader
 2021-01-01- 2019-10-11-
 2021-12-31 2020-12-31

El 5 830 0
Vatten och avlopp 58 306 6 689
Renhållning 20 568 4 752
Snöröjning/sandning 22 500 0
Fastighetsförsäkring 25 124 6 311
Bredband/TV från Telia 109 668 0

Summa 241 996 17 752
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Not 4  Övriga externa kostnader
 2021-01-01- 2019-10-11-
 2021-12-31 2020-12-31

Ersättning revisor 9 500 12 500
Övriga föreningskostnader 8 806 1 597
Administrationskostnader 30 000 10 000
Bankkostnader 2 873 585
Övriga externa tjänster 10 995 0

Summa 62 174 24 682

Not 5  Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 69 762 500 0
-Nyanskaffningar 0 69 762 500

69 762 500 69 762 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -100 000 0
-Årets avskrivning enligt plan -603 995 -100 000

-703 995 -100 000

Redovisat värde vid årets slut 69 058 505 69 662 500

Bokfört värde
Byggnader 59 695 574 60 299 569
Mark 9 362 931 9 362 931

69 058 505 69 662 500
Ej sluttaxerat
Taxeringsvärde enl ekplan 50 439 000 kr varav mar 4 760 000 kr

Not 6  Övriga skulder till kreditinstitut

Långivare Löptid Ränta 2021-12-31 2020-12-31

Nordea Hypotek AB* rörligt 1,05% 8 909 904 0
Nordea Hypotek AB 2025-01-22 1,25% 9 171 645 0
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 1,40% 6 921 470 0

25 003 019 0

Varav kortfristig del inom 1 år -9 154 044 0

Kvarstående långfristig del 15 848 975 0

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 23 106 479 0

 *) Rörligt lån som förväntas sättas om vid varje låneomsättning 
    på en ny rörligt 3 månaders period
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Not 7  Övriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Byggnadskreditiv 0 42 900 000
Utnyttjat 0 -35 784 333

0 7 115 667

Varav kortfristig del inom 1 år 0 0

Not 8  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31
Panter och därmed jämförliga säkerheter som 
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 25 300 000 42 900 000

Not 9  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2021-12-31 2020-12-31

Upplupna räntekostnader 61 540 2 395
Förutbetalda intäkter 85 104 88 579
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 7 500 0
Uppskattad revisonskostnad 12 500 12 500

166 644 103 474

Not 10  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

 Styrelsen bedömer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna få en väsentlig negativ effekt på
 föreningens resultat på nya året. Styrelsen följer aktivt utvecklingen och kommer att vidta åtgärder om
 någon effekt uppstår.

 Styrelsen bedömer inte att oroligheterna i Ukraina skulle kunna få en väsentlig negativ effekt på
 föreningens resultat på nya året. Styrelsen följer aktivt utvecklingen och kommer att vidta åtgärder om
 någon effekt uppstår.

 Vi planerar att fortsätta gå igenom stadgarna samt se över riktlinjer för att underlätta för medlemmarna
 i Brf Rördromen.

 Vi planerar att fortsätta diskussionen av översyn av utemiljön där bland annat riktlinje för häckar
 behöver utformas.
  
 Vi planerar att inhämta offert för fasadbelysning samt belysning vid lekplatsen.

 Vi planerar att iordningsställa lekplatsen, där vi har beslutat om att inhandla ytterligare en gunga samt
 parkbänkar.

 Vi planerar att boka två års besiktningen.
  
 Vi planerar att skapa en underhållsplan.

 Vi planerar att undersöka möjlighet att införskaffa ett skydd gentemot diket.
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Underskrifter

 Örebro (datum enl underskrift)

  

Jennan Hannah Sofia Hjertqvist
Styrelseordförande

Daniel Grossfurtner Fredrik Andersen

Min revisionsberättelse har lämnats
LR Revision & Redovisning i Örebro/Vingåker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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2022-05-03 11:50:30 UTC Case sent by Joakim Hielte


Title: Brf Rördromen Park Årsredovisning för 2021
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2022-05-03 11:50:48 UTC Case request opened by party: Daniel Grossfurtner [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 2.67.90.205


Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; Pixel 6 Build/SP2A.220405.004; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML,
like Gecko) Version/4.0 Chrome/100.0.4896.127 Mobile Safari/537.36


2022-05-03 11:51:02 UTC Case reviewed by party: Daniel Grossfurtner [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 2.67.90.205


Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; Pixel 6) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/101.0.4951.41 Mobile Safari/537.36


2022-05-03 12:24:36 UTC Case request opened by party: Jennan Hannah [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 94.234.97.250


Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148


2022-05-03 12:24:44 UTC Case reviewed by party: Jennan Hannah [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 94.234.97.250


Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
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2022-05-03 17:08:10 UTC Case request opened by party: Sofia Linnéa Hjertqvist [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 172.226.48.44


Useragent: Mozilla/5.0


2022-05-03 17:11:31 UTC Case reviewed by party: Sofia Linnéa Hjertqvist [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 81.235.172.212


Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1


2022-05-03 18:22:12 UTC Case signed by party: Jennan Hannah [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 94.234.97.250


2022-05-04 11:25:42 UTC Case request opened by party: Lars Fredrik Andersen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 81.233.24.34


Useragent: Mozilla/4.0 (compatible; ms-office; MSOffice 16)


2022-05-04 11:25:48 UTC Case reviewed by party: Lars Fredrik Andersen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 185.154.228.28


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32


2022-05-04 11:36:30 UTC Case signed by party: Lars Fredrik Andersen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
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2022-05-06 11:07:47 UTC Case signed by party: Daniel Grossfurtner [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
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Förvaltningsberättelse



 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Rördromen Park, 769637-9697, får härmed avge årsredovisning
 för räkenskapsåret 2021.



Verksamheten



Allmänt om verksamheten



 Ärsredovisningen är upprättad i svenska kronor. SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla
 belopp i hela kronor (kr). 



 Bostadsrättsföreningen Rördromen Park som registrerades 2019-10-11 med säte i Örebro Kommun, 
 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
 bostadslägenheter
 och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i
 anslutning till föreningens hus, 
 om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal
 Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar
 bostadsrätt
 kallas bostadsrättshavare.



Väsentliga händelser under räkenskapsåret



 Styrelsen bedömer att utbrottet av Covid-19 har inte haft en negativ påverkan av
 bostadsrättsföreningens resultat under det gångna året. Styrelsen har aktivt följt utvecklingen under
 året och har vidtagit åtgärder om någon effekt uppstått.



 Antalet medlemmar i bostadsrättsföreningen var per den 31 december 2021 var 32 (18) stycken. 



 Styrelsen har haft kontinuerlig dialog med Stjärnhusen för att efterfråga dels information kring
 iordningställande av grönområde, dränage av sandlåda och påfyllnad av sand. Kommunikation kring
 felanmälningarna som var kopplade till soprummet och när dessa skulle åtgärdas så som ventilation,
 avrinning, tak mm. efterfrågar statusuppdatering kring diket och avvikelsen gentemot
 illustrationsplanen. Utredde impuls om att det saknades dagvattenmagasin.



 Styrelsen har även arbetat i olika arbetsgrupper med dels att se över våra befintliga stadgar men även
 med att ta fram ett förslag för hur bygget med Pergola, insynsskydd, häckar och grönområden samt
 hur ett komplement till luftvärmepumpen skulle kunna se ut.  



 Styrelsen har under 2021 även skapat en mailadress, rordromen @ gmail.com, för kommunikation med
 medlemmar och andra berörda parter.



 En yttre besiktning av formen okulär genomfördes av beställaren Stjärnhusen 1/9, styrelsen beslutade
 att invänta besiktningsprotokollet och valde därefter att gå vidare med en ny besiktning då den förra
 var okulär och det framgick skilda åsikter om kvalitén i utförd besiktning.
  
 Styrelsen bjöd in representant från Juph för att gå igenom budgeten och vi beslöt för att inte höja
 avgifterna för nästkommande period. 



 Det inkom en kravställan från en medlem den 28/10 2021, mycket arbete har lagts ner på detta för att
 bemöta kravet.



 Styrelsen har under 2021 tecknat avtal om fastighetsskötsel och snöröjning samt tecknat avtal för
 sopsortering som gäller från och med 1 februari 2022 men som har undersökts under 2021. 
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Styrelsen



Ordförande Jennan Hannah



Sekreterare Daniel Grossfurtner



Ledamot Sofia Hjertqvist



Ledamot Fredrik Andersen



Suppleant Niklas Fridell



Suppleant Dan Tran



Suppleant Olof Moberg



Suppleant Mirija Mihaljovska



Revisor LR Revison & Redovisning i Örebro/Vingåker AB,  Elin Viitanen



 Ovanstående styrelse valdes på stämman den 22 juni 2021.
 Maurice (26/10) och Marija (27/10) avgick från sina poster, Maurice genom att fylla i en egen anmälan
 som han skickade in till Bolagsverket och Marija genom att hon skrev till oss på messenger.



 Föreningen firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsen ledamöter - två i förening.
 Styrelsen har under verksamhetsåret hållit i sju stycken protokollförda sammanträden, inklusive det
 konstituerande möte. En ordinarie stämma, samt en extra stämma.
 Styrelsen har godkänt två överlåtelser under året.



Fastigheten



Fastighetsbeteckning: Rördromen 1, Örebro



Adress: Granholmsgatan 4-38 jämna nummer



Byggår: 2020



Lägenhetsfördelning: 17 kedjehus 5 rok á 119 m²



Total boyta: 2 023 m²



Översikt och nyckeltal Belopp i kr
 2021 2019/2020



Nettoomsättning 1 210 289 186 898



Resultat efter finansiella poster 20 507 44 464



Soliditet, % 63,9 45,3



Nyckeltal i kr/m² boyta
Årsavgift 516 516



Lån 12 359 0
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Förändringar i eget kapital
  Fond       



 Insatser/     fastighets- Balanserat Årets



 upplåtelsavgifter underhåll  resultat resultat



Vid årets början 44 575 000 0 0 44 464



Resultatdisp enl stämmobeslut 44 464 -44 464



Avsättning fond enl stämmobeslut 15 000 -15 000



Årets resultat 20 507



Vid årets slut 44 575 000 15 000 29 464 20 507



Resultatdisposition
 Belopp i kr
Till stämmans förfogande står följande belopp
balanserat resultat 29 464



årets resultat 20 507



Totalt 49 971



Styrelsen föreslår följande disposition till stämman



till föreningens fond fastighetsunderhåll reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 45 kr/ m² bostadsarea för föreningens hus 92 000



balanseras i ny räkning -42 029



Summa 49 971



 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2019-10-11-



2021-12-31 2020-12-31



Rörelseintäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning 2 1 210 289 186 898
Övriga rörelseintäkter 8 566 0



Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 1 218 855 186 898



Rörelsekostnader
Drift och underhållskostnader 3 -241 996 -17 752
Övriga externa kostnader 4 -62 174 -24 682
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar 5 -603 995 -100 000



Summa rörelsekostnader -908 165 -142 434



Rörelseresultat 310 690 44 464



Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 360 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -290 543 0



Summa finansiella poster -290 183 0



Resultat efter finansiella poster 20 507 44 464



Bokslutsdispositioner



Resultat före skatt 20 507 44 464



Skatter 0 0



Årets resultat 20 507 44 464
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31



TILLGÅNGAR



Anläggningstillgångar



Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 69 058 505 69 662 500



Summa materiella anläggningstillgångar 69 058 505 69 662 500



Summa anläggningstillgångar 69 058 505 69 662 500



Omsättningstillgångar



Kortfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 33 536 18 729
Summa kortfristiga fordringar 33 536 18 729



Kassa och bank
Kassa och bank 736 484 28 742 793



Summa kassa och bank 736 484 28 742 793



Summa omsättningstillgångar 770 020 28 761 522



SUMMA TILLGÅNGAR 69 828 525 98 424 022
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31



EGET KAPITAL OCH SKULDER



Eget kapital



Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 950 000 44 575 000
Upplåtelseavgifter 4 625 000 0
Fond fastighetsunderhåll 15 000 0



Summa bundet eget kapital 44 590 000 44 575 000



Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 464 0
Årets resultat 20 507 44 464



Summa fritt eget kapital 49 971 44 464



Summa eget kapital 44 639 971 44 619 464



Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6,8 15 848 975 0



Summa långfristiga skulder 15 848 975 0



Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6,8 9 154 044 0
Leverantörsskulder 15 000 11 441
Skulder till entreprenör 0 17 905 310
Övriga skulder 7,8 3 891 35 784 333
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 166 644 103 474



Summa kortfristiga skulder 9 339 579 53 804 558



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 828 525 98 424 022
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Noter



 Belopp i kr om inget annat anges.



Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.
 Vis avvikelse kan förekomma gällande jämföresletalen då föreningen är färdigställd under senare
 delen av 2020.



Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:



 Inga arvoden eller löner har betalats ut under året.



Anläggningstillgångar År



Materiella anläggningstillgångar:
- Byggnader 100 år



Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.



Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.



Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen



Not 2  Nettoomsättning
 2021-01-01- 2019-10-11-
 2021-12-31 2020-12-31



Årsavgifter 1 043 492 173 915
Vatten 77 822 12 971
Bredband/TV från Telia 88 909 0
Öresutjämning 66 12



Summa 1 210 289 186 898



Not 3  Drift och underhållskostnader
 2021-01-01- 2019-10-11-
 2021-12-31 2020-12-31



El 5 830 0
Vatten och avlopp 58 306 6 689
Renhållning 20 568 4 752
Snöröjning/sandning 22 500 0
Fastighetsförsäkring 25 124 6 311
Bredband/TV från Telia 109 668 0



Summa 241 996 17 752











Bostadsrättsföreningen Rördromen Park  8(10)



769637-9697



Not 4  Övriga externa kostnader
 2021-01-01- 2019-10-11-
 2021-12-31 2020-12-31



Ersättning revisor 9 500 12 500
Övriga föreningskostnader 8 806 1 597
Administrationskostnader 30 000 10 000
Bankkostnader 2 873 585
Övriga externa tjänster 10 995 0



Summa 62 174 24 682



Not 5  Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 69 762 500 0
-Nyanskaffningar 0 69 762 500



69 762 500 69 762 500



Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -100 000 0
-Årets avskrivning enligt plan -603 995 -100 000



-703 995 -100 000



Redovisat värde vid årets slut 69 058 505 69 662 500



Bokfört värde
Byggnader 59 695 574 60 299 569
Mark 9 362 931 9 362 931



69 058 505 69 662 500
Ej sluttaxerat
Taxeringsvärde enl ekplan 50 439 000 kr varav mar 4 760 000 kr



Not 6  Övriga skulder till kreditinstitut



Långivare Löptid Ränta 2021-12-31 2020-12-31



Nordea Hypotek AB* rörligt 1,05% 8 909 904 0
Nordea Hypotek AB 2025-01-22 1,25% 9 171 645 0
Nordea Hypotek AB 2026-01-21 1,40% 6 921 470 0



25 003 019 0



Varav kortfristig del inom 1 år -9 154 044 0



Kvarstående långfristig del 15 848 975 0



Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 23 106 479 0



 *) Rörligt lån som förväntas sättas om vid varje låneomsättning 
    på en ny rörligt 3 månaders period
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Not 7  Övriga skulder



2021-12-31 2020-12-31



Byggnadskreditiv 0 42 900 000
Utnyttjat 0 -35 784 333



0 7 115 667



Varav kortfristig del inom 1 år 0 0



Not 8  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser



Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31
Panter och därmed jämförliga säkerheter som 
har ställts för egna skulder och avsättningar



Fastighetsinteckningar 25 300 000 42 900 000



Not 9  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2021-12-31 2020-12-31



Upplupna räntekostnader 61 540 2 395
Förutbetalda intäkter 85 104 88 579
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 7 500 0
Uppskattad revisonskostnad 12 500 12 500



166 644 103 474



Not 10  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut



 Styrelsen bedömer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna få en väsentlig negativ effekt på
 föreningens resultat på nya året. Styrelsen följer aktivt utvecklingen och kommer att vidta åtgärder om
 någon effekt uppstår.



 Styrelsen bedömer inte att oroligheterna i Ukraina skulle kunna få en väsentlig negativ effekt på
 föreningens resultat på nya året. Styrelsen följer aktivt utvecklingen och kommer att vidta åtgärder om
 någon effekt uppstår.



 Vi planerar att fortsätta gå igenom stadgarna samt se över riktlinjer för att underlätta för medlemmarna
 i Brf Rördromen.



 Vi planerar att fortsätta diskussionen av översyn av utemiljön där bland annat riktlinje för häckar
 behöver utformas.
  
 Vi planerar att inhämta offert för fasadbelysning samt belysning vid lekplatsen.



 Vi planerar att iordningsställa lekplatsen, där vi har beslutat om att inhandla ytterligare en gunga samt
 parkbänkar.



 Vi planerar att boka två års besiktningen.
  
 Vi planerar att skapa en underhållsplan.



 Vi planerar att undersöka möjlighet att införskaffa ett skydd gentemot diket.











Bostadsrättsföreningen Rördromen Park  10(10)



769637-9697



Underskrifter



 Örebro (datum enl underskrift)



  



Jennan Hannah Sofia Hjertqvist
Styrelseordförande



Daniel Grossfurtner Fredrik Andersen



Min revisionsberättelse har lämnats
LR Revision & Redovisning i Örebro/Vingåker AB



Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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