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Styrelsen for Brf Gullriset i Kumla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-17 och stadgarna 2024-06-20.
Styrelsen har under aret haft fyra (fyra) st styrelseméten, samt en ordinarie foreningsstamma.

En (fyra) 6verlatelse har skett under aret.
Medlemsantalet var 20 (21) stycken per den 2025-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Foreningen har sitt sate i Kumla.
Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Styrelseordférande Peter Siverbo
Sekreterare/ Kassor Kristoffer lvarsson
Ledamot Marko Jamsa

Ledamot Kimmo Pauna

Revisor

Auktoriserad revisor Elin Viitanen LR Nolér AB
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Verksamhetsberittelse

Avgiften for féreningen har ej fatt nagra justeringar under 2025.

Foreningens lan bands upp sent 2024 for att samtliga lan skulle 16pa ut sent 2025. Och ge méjlighet for
foreningen att undersdka alternativa banker for att se om det skulle kunna ge férandringar pa
rantekostnaderna.

Ett antal banker [dmnade offert pa foreningens lan. Dar Nordea hade det férdelaktigaste erbjudandet.
Sa Styrelsen beslutade att ha kvar det ekonomiska engagemanget hos Nordea som vi redan hade.
Foreningens tre |an delades upp pa I6ptiderna: Rorligt, 2ar och 3ar.

Sasom laget ser ut just nu sa kommer féreningens avgifter ej behdva justeras uppat under 2026.

Foreningen gor avsattningar till kommande underhall pa ett bankkonto hos Nordea. Som féljer den
underhallsplan som Egerdys uppréttat tidigare. En av de narmast forestaende underhallen som &r av lite
storlek som kommer dr ommalning av fasader. For att fa en indikation om prislaget gick foreningen ut
och tog in offerter pa ommalning av fasader fran lokala foretag. Detta for att sdkerstalla att i
underhallsplanen antagen prisbild motsvarar verkligheten.

Det som visade sig da var att offererade nivaer lag pa cirka 50-60% av kostnaden som ar budgeterad i
underhallsplanen. Da féreningen redan har en bra niva pa kontot, samt for att inte satta av for stora
belopp som overstiger verklig underhallskostnad. Sa justeras kostnaden for malning i berakningen av
avsattning till underhall till en niva som battre skall aterspegla verkligheten.

Under aret ufért underhall:
Spolning av avlopsstammar i férebyggande syfte.
Rensning av ventilationskanaler.

Vid ett stort snofall under senvintern 2025 skadades ett skarmtak pa Gullrisgatan 32 och béjdes ut fran
fasaden da infastningarna borjade slappa. Som atgard anlitades Backlund Bygg AB for att nedmontera
samtliga fyra skarmtak pa Gullrisgatan 32 och géra extra forstarkningar vid infastningspunkterna. For att
motverka att det skall ske igen. Skdarmtak pa ovriga fastigheter inspekterades i samband med detta,
men de visa inga tendenser till att vara |6sa eller pa gang att bli [6sa, och lamnades darfor utan atgard.
Men kontrolleras om stora snomangder skulle aterkomma.
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Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Slanbaret 1, Slanbéaret 8 och Slanbaret 20
Adress: Gullrisgatan 2, 16, 32
Byggar: 2018/2019
Lagenhetsfordelning: 12 stycken radhus fordelade i tre byggnader
Parkering: 5 st i anknytning till respektive fastighet
Mark: Aganderitt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Bostdder och lokaler

Antal Typ Boyta m?
4 Lagenheter 137,0
4 Lagenheter 112,2
4 Lagenheter 107,2
Total Boyta 1425,6

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 917 895 816 713 713
Resultat efter finansiella poster -225 -212 -260 -91 73
Soliditet (%) 61,8 61,8 61,8 61,9 61,7
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt

(kr/kvm) 643 628 573 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9 400 9500 9 600 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 9400 9500 9 600 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 175 184 151 0 0
Rantekanslighet 14,6 15,1 16,8 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 70 74 47 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 100,0 100,0 100,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysningar till flerarséversikt
*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna. Darmed &r nyckeltal innan 2023 ej jamforbara.

Upplysning om negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedomer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen bevakar resultatutvecklingen kommande ar och vidtar
lampliga atgarder for att starka foreningens framtida ekonomi.
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Férandringar i eget kapital

4 (13)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 360 000 810579 -883 041 -212 257 22 075 281
Avsattning fond 207 000 -207 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -212 257 212 257 0
Arets resultat -224 525 -224 525
Belopp vid arets utgang 22 360 000 1017 579 -1 302 298 -224 525 21 850 756
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -1302 298
arets forlust -224 525
-1526 823
behandlas sa att
avsattning yttre fond med 0,3% av taxvarde 83 640
i ny rékning overfores -1610463
-1526 823

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter 2 916 992 895 152

Ovriga intakter 0 3850
916 992 899 002

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -213 788 -168 190

Ovriga kostnader 4 -83 537 -62 728

Personalkostnader 5 -26 284 -32 197

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -474 459 -474 459
-798 068 -737 574

Rorelseresultat 118 924 161 428

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2076 9411

Rantekostnader och liknande resultatposter -345 525 -383 096
-343 449 -373 685

Resultat efter finansiella poster -224 525 -212 257

Resultat fore skatt -224 525 -212 257

Arets resultat -224 525 -212 257
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 34 321 157 34 795 616
34 321 157 34 795 616

Summa anlaggningstillgangar 34 321 157 34795 616

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 10

Ovriga fordringar 12 287 2

12 287 12

Kassa och bank 1038 787 920 794

Summa omsiattningstillgangar 1051074 920 806

SUMMA TILLGANGAR 35372 231 35716 422
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 360 000 22 360 000

Fond for yttre underhall 1017579 810579
23377579 23170579

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1302 298 -883 041

Arets resultat -224 525 -212 257
-1526 823 -1 095 298

Summa eget kapital 21 850 756 22 075 281

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8,9 8838720 0

Summa langfristiga skulder 8838 720 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8,9 4561920 13 543 200

Forskott fran kunder 0 5108

Leverantorsskulder 20631 0

Ovriga skulder 12 284 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 87920 92 833

Summa kortfristiga skulder 4 682 755 13 641 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35372231 35716 422
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 118924 161 428
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 474 459 474 459
Erhallen ranta 2076 9411
Erlagd rénta -344 281 -385 448
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital 251178 259 850
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 10 -10
Forandring av kortfristiga fordringar -12 285 -2
Forandring av leverantorsskulder 20631 -14 363
Forandring av kortfristiga skulder 1019 26 002
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 260 553 271 477
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -142 560 -142 560
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -142 560 -142 560
Arets kassaflode 117 993 128 917
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan 920 794 791 877
Likvida medel vid arets slut 1038 787 920 794
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), efterféljer BFNAR:s allmanna rad 2023:1 for BRF.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponenter Ar
Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervak 25
Lagenhetsdorrar 25
Rest 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Skuldsattning kr/m?
-Total yta
-Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet
Totala rintebirande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / per m2,

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Manadsavgifter 916 992 895 152
916 992 895 152

| arsavgiften ingar det vatten.
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Not 3 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Sotning 16 000 0
Vatten och avlopp 100 111 104 789
Renhallning 28 974 26 237
Reparation och underhall 0 2951
TV/Bredband Loopia 2 409 0
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa 23510 22730
Forbrukningsinventarier 0 4 840
Programvaror 0 3962
Planerat underhall 42 784 2681
213 788 168 190
Not 4 Ovriga kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Revision* 36 450 19 406
Ovriga féreningskostnader 12 198 9604
Ekonomisk férvaltning 32425 31250
Bankkostnader 2464 2 467
83537 62 727
*) 2025 avser tva ars revisionskostnad
Not 5 Anstidllda och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 20 000 15 000
Ovriga anstillda 0 9 500
20 000 24 500
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6284 7 697
6284 7 697
Totala arvoden och sociala kostnader 26 284 32197
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 802 612 36 802 612
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 802 612 36 802 612
Ingdende avskrivningar -2 006 996 -1532 537
Arets avskrivningar -474 459 -474 459
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2481 455 -2 006 996
Utgaende redovisat virde 34 321 157 34 795 616
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort varde byggnader 29791 002 30 265 461
Bokfort varde mark 4530 155 4530 155
Taxeringsvarden byggnader 27 820 000 27 820 000
Taxeringsvarden mark 4 580 000 4 580 000
32 400 000 32 400 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foreningens lan om 13 400 640 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8838720 0
8838720 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4561920 13543 200
4561 920 13 543 200
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 3,16 2028-12-20 4 466 880 4514 400
Nordea Hypotek AB 2,91 2027-12-15 4 466 880 4514 400
Nordea Hypotek AB 2,41 2026-03-23 4 466 880 4514 400
13 400 640 13 543 200
Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till 12 687 840 13 543 200

Det Ian som I6per ut under aret ar av langsiktig karaktér och forvantas omsattas pa forfallodagen.
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Not 9 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 12 874 11 630
Forutbetalda intakter 57 046 63 059
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 18 144
69 920 92 833

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Planerat kommande underhall:

Under tidiga hosten vid styrelsens inspektion av fastigheterna noterades nagra mindre avvikelser som
kommer att atgardas under varen 2026. Dessa var av "mindre” karaktdr, sdsom att nagra panelbrador
behover spikas in nagot. Mindre battringsmalningar vid naturliga punkter for skav o.dyl. Ingenting som
noterades beddms paverka byggnadernas funktion, utan dr av mer estetisk karaktar.

Arsredovisningen beslutades 2026-02-23

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Siverbo Marko Jamsa
Ordférande
Kimmo Pauna Kristoffer Ivarsson

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Gullriset i Kumla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-17 och stadgarna 2024-06-20.
Styrelsen har under aret haft fyra (fyra) st styrelseméten, samt en ordinarie foreningsstamma.

En (fyra) 6verlatelse har skett under aret.
Medlemsantalet var 20 (21) stycken per den 2025-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.

Foreningen har sitt sate i Kumla.

Styrelsen och revisor

Ordinarie styrelseledaméter

Styrelseordférande Peter Siverbo
Sekreterare/ Kassor Kristoffer lvarsson
Ledamot Marko Jamsa
Ledamot Kimmo Pauna
Revisor

Auktoriserad revisor Elin Viitanen LR Nolér AB
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Verksamhetsberittelse

Avgiften for féreningen har ej fatt nagra justeringar under 2025.

Foreningens lan bands upp sent 2024 for att samtliga lan skulle 16pa ut sent 2025. Och ge méjlighet for
foreningen att undersdka alternativa banker for att se om det skulle kunna ge férandringar pa
rantekostnaderna.

Ett antal banker [dmnade offert pa foreningens lan. Dar Nordea hade det férdelaktigaste erbjudandet.
Sa Styrelsen beslutade att ha kvar det ekonomiska engagemanget hos Nordea som vi redan hade.
Foreningens tre |an delades upp pa I6ptiderna: Rorligt, 2ar och 3ar.

Sasom laget ser ut just nu sa kommer féreningens avgifter ej behdva justeras uppat under 2026.

Foreningen gor avsattningar till kommande underhall pa ett bankkonto hos Nordea. Som féljer den
underhallsplan som Egerdys uppréttat tidigare. En av de narmast forestaende underhallen som &r av lite
storlek som kommer dr ommalning av fasader. For att fa en indikation om prislaget gick foreningen ut
och tog in offerter pa ommalning av fasader fran lokala foretag. Detta for att sdkerstalla att i
underhallsplanen antagen prisbild motsvarar verkligheten.

Det som visade sig da var att offererade nivaer lag pa cirka 50-60% av kostnaden som ar budgeterad i
underhallsplanen. Da féreningen redan har en bra niva pa kontot, samt for att inte satta av for stora
belopp som overstiger verklig underhallskostnad. Sa justeras kostnaden for malning i berakningen av
avsattning till underhall till en niva som battre skall aterspegla verkligheten.

Under aret ufért underhall:
Spolning av avlopsstammar i férebyggande syfte.
Rensning av ventilationskanaler.

Vid ett stort snofall under senvintern 2025 skadades ett skarmtak pa Gullrisgatan 32 och béjdes ut fran
fasaden da infastningarna borjade slappa. Som atgard anlitades Backlund Bygg AB for att nedmontera
samtliga fyra skarmtak pa Gullrisgatan 32 och géra extra forstarkningar vid infastningspunkterna. For att
motverka att det skall ske igen. Skdarmtak pa ovriga fastigheter inspekterades i samband med detta,
men de visa inga tendenser till att vara |6sa eller pa gang att bli [6sa, och lamnades darfor utan atgard.
Men kontrolleras om stora snomangder skulle aterkomma.
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Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Slanbaret 1, Slanbéaret 8 och Slanbaret 20
Adress: Gullrisgatan 2, 16, 32
Byggar: 2018/2019
Lagenhetsfordelning: 12 stycken radhus fordelade i tre byggnader
Parkering: 5 st i anknytning till respektive fastighet
Mark: Aganderitt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Bostdder och lokaler

Antal Typ Boyta m?
4 Lagenheter 137,0
4 Lagenheter 112,2
4 Lagenheter 107,2
Total Boyta 1425,6

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 917 895 816 713 713
Resultat efter finansiella poster -225 -212 -260 -91 73
Soliditet (%) 61,8 61,8 61,8 61,9 61,7
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt

(kr/kvm) 643 628 573 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9 400 9500 9 600 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 9400 9500 9 600 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 175 184 151 0 0
Rantekanslighet 14,6 15,1 16,8 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 70 74 47 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 100,0 100,0 100,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysningar till flerarséversikt
*Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna. Darmed &r nyckeltal innan 2023 ej jamforbara.

Upplysning om negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedomer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen bevakar resultatutvecklingen kommande ar och vidtar
lampliga atgarder for att starka foreningens framtida ekonomi.
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Férandringar i eget kapital

4 (13)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 360 000 810579 -883 041 -212 257 22 075 281
Avsattning fond 207 000 -207 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -212 257 212 257 0
Arets resultat -224 525 -224 525
Belopp vid arets utgang 22 360 000 1017 579 -1 302 298 -224 525 21 850 756
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -1302 298
arets forlust -224 525
-1526 823
behandlas sa att
avsattning yttre fond med 0,3% av taxvarde 83 640
i ny rékning overfores -1610463
-1526 823

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter 2 916 992 895 152

Ovriga intakter 0 3850
916 992 899 002

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -213 788 -168 190

Ovriga kostnader 4 -83 537 -62 728

Personalkostnader 5 -26 284 -32 197

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -474 459 -474 459
-798 068 -737 574

Rérelseresultat 118 924 161 428

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2076 9411

Rantekostnader och liknande resultatposter -345 525 -383 096
-343 449 -373 685

Resultat efter finansiella poster -224 525 -212 257

Resultat fore skatt -224 525 -212 257

Arets resultat -224 525 -212 257
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 34 321 157 34 795 616
34 321 157 34 795 616

Summa anlaggningstillgangar 34 321 157 34795 616

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 10

Ovriga fordringar 12 287 2

12 287 12

Kassa och bank 1038 787 920 794

Summa omsiattningstillgangar 1051074 920 806

SUMMA TILLGANGAR 35372 231 35716 422
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Ba|ansr§kning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 360 000 22 360 000

Fond for yttre underhall 1017579 810579
23377579 23170579

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1302 298 -883 041

Arets resultat -224 525 -212 257
-1526 823 -1 095 298

Summa eget kapital 21 850 756 22 075 281

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8,9 8838720 0

Summa langfristiga skulder 8838 720 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8,9 4561920 13 543 200

Forskott fran kunder 0 5108

Leverantorsskulder 20631 0

Ovriga skulder 12 284 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 87920 92 833

Summa kortfristiga skulder 4 682 755 13 641 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35372231 35716 422
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 118924 161 428
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 474 459 474 459
Erhallen ranta 2076 9411
Erlagd ranta -344 281 -385 448
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital 251178 259 850
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 10 -10
Forandring av kortfristiga fordringar -12 285 -2
Forandring av leverantorsskulder 20631 -14 363
Forandring av kortfristiga skulder 1019 26 002
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 260 553 271 477
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -142 560 -142 560
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -142 560 -142 560
Arets kassaflode 117 993 128 917
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan 920 794 791 877
Likvida medel vid arets slut 1038 787 920 794
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), efterféljer BFNAR:s allmanna rad 2023:1 for BRF.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponenter Ar
Stomme, grund och stomkompletteringar 100
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och 6vervak 25
Lagenhetsdorrar 25

Rest 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift kr/m? upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m2.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Skuldsattning kr/m?
-Total yta
-Upplaten med bostadsratt (BFN)

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet
Totala rintebirande skulder per m? / de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden / per m2,

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Manadsavgifter 916 992 895 152
916 992 895 152

| arsavgiften ingar det vatten.
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Not 3 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Sotning 16 000 0
Vatten och avlopp 100 111 104 789
Renhallning 28 974 26 237
Reparation och underhall 0 2951
TV/Bredband Loopia 2 409 0
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa 23510 22730
Forbrukningsinventarier 0 4 840
Programvaror 0 3962
Planerat underhall 42 784 2681
213 788 168 190
Not 4 Ovriga kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Revision* 36 450 19 406
Ovriga féreningskostnader 12 198 9604
Ekonomisk férvaltning 32425 31250
Bankkostnader 2464 2 467
83537 62 727
*) 2025 avser tva ars revisionskostnad
Not 5 Anstidllda och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 20 000 15 000
Ovriga anstillda 0 9 500
20 000 24 500
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6284 7 697
6284 7 697
Totala arvoden och sociala kostnader 26 284 32197
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 802 612 36 802 612
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 802 612 36 802 612
Ingdende avskrivningar -2 006 996 -1532 537
Arets avskrivningar -474 459 -474 459
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2481 455 -2 006 996
Utgaende redovisat virde 34 321 157 34 795 616
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Bokfort varde byggnader 29791 002 30 265 461
Bokfort varde mark 4530 155 4530 155
Taxeringsvarden byggnader 27 820 000 27 820 000
Taxeringsvarden mark 4 580 000 4 580 000
32 400 000 32 400 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foreningens lan om 13 400 640 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8838720 0
8838720 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4561920 13543 200
4561 920 13 543 200
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 3,16 2028-12-20 4 466 880 4514 400
Nordea Hypotek AB 2,91 2027-12-15 4 466 880 4514 400
Nordea Hypotek AB 2,41 2026-03-23 4 466 880 4514 400
13 400 640 13 543 200
Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till 12 687 840 13 543 200

Det Ian som I6per ut under aret ar av langsiktig karaktér och forvantas omsattas pa forfallodagen.







Brf Gullriset i Kumla 13 (13)
Org.nr 769636-1968

Not 9 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 12 874 11 630
Forutbetalda intakter 57 046 63 059
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 18 144
69 920 92 833

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Planerat kommande underhall:

Under tidiga hosten vid styrelsens inspektion av fastigheterna noterades nagra mindre avvikelser som
kommer att atgardas under varen 2026. Dessa var av "mindre” karaktdr, sdsom att nagra panelbrador
behover spikas in nagot. Mindre battringsmalningar vid naturliga punkter for skav o.dyl. Ingenting som
noterades beddms paverka byggnadernas funktion, utan dr av mer estetisk karaktar.

Arsredovisningen beslutades 2026-02-23

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Siverbo Marko Jamsa
Ordférande
Kimmo Pauna Kristoffer Ivarsson

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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