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Styrelsen for Brf Tandadalen Panorama 36 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

BRF Tandadalen Panorama 36, med site i Malung, har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostidder for permanent boende &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far d4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Foreningens stagdar registrerades hos bolagsverket 2021-02-15.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket 2022-12-15.

Fastighet
Foreningen édger fastigheterna Robécksnés 20:547-20:558 1 Malung-Silens kommun. Féreningen skall

bebygga fastigheterna med totalt 36 lagenheter. Den totala boytan dr 2 030 kvm.

Fastighetsforsiikring
Foreningen tecknar forsdkring nir entreprenaden &dr godkénd.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 66 373 000 fordelat pa mark 18 048 000 kr och byggnad 48 325 000 kr.

Arsavgifter
Foreningens medlemmar betalar arsagifter for att ticka utgifter for I6pande drift och underhéll av

fastigheten, ridnta och amortering pa féreningens 1dn samt avsittningar for framtida underhéllsbehov.

Avsittning till underhallsfond
Avsittning till underhallsfond sker érligen. Ingen underhéllsplan har uppréttats.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsen bestar av:

Viktor Karlsson ledamot/ordférande
Arne Wall ledamot
Mathias Cederqvist ledamot

Foreningen tecknas av styrelsen.
Under aret har endast en ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisor
Sarah Lydemar auktoriserad revisor
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

31 av 36 lagenheter var klara vid bokslutstillfallet. 15 av dessa dgs av Borohus AB.

Medlemsinformation

Foreningen har 29 st medlemmar (22 st).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim)
Sparande per kvm (kr/kvim)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvim (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024
652
-667
81,5

321
9433

9433
238
27,6
0

77,8

2023
196
-75

36,7

434
4550

4550
28
10,5
1

100,0

2(11)

Intékter och kostnader for 2023 avser sex manader och vissa nyckeltal som energikostnad/kvm och
sparande per kvm blir inte fullt rattvisande for ett normalér.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultatrdkning visar att foreningen gar med ett bokforingsméssigt underskott. Detta beror

till stor del pé att samtliga avskrivningar av foreningens byggnad inte ticks av arsavgifterna.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig justering av fastighetsvirdet som inte paverkar foreningens
kassaflode. Foreningens kassaflode bedoms vara tillréckligt for att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden de ndrmsta dren.

Styrelsen ser Over nivan pa arsavgifterna arligen. Vid storre rantehdjningar kan &rsavgifterna behdva
hdojas. Storre framtida underhéllsétgirder kan behdva finansieras med nya lan som dven kan innebéra en

hdjning av arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid arets utgiang

Medlems-

insatser

27694 039
41 909 194

69 603 233

Upplitelse-

avgift
5645 961
6 055 806

11 701 767

Balanserat

resultat

-74 515

-74 515

Arets

resultat

-74 515

74 515
-666 838
-666 838

Totalt

33 265 485
47 965 000

0
-666 838
80 563 647
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning verfores

-74 515
-666 838
-741 353

-741 353
-741 353

3(11)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 651 646
186 760

3 -353 178
-1 895

-1 150 633
-1 505 706
-667 300

462

0

462

-666 838

-666 838

-666 838

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

195 813
0

-47 812
-2492

-131 701

-182 005
13 808

-88 323
-88 323
-74 515
-74 515

-74 515
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 93 545 196

5 4979 072
98 524 268

98 524 268

462
462

296 160
296 622

98 820 890

5(11)

2023-12-31

46 562 223

43 961 259
90 523 482

90 523 482

49 782
49 782

90 573 264
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

69 603 233
11 701 767
81 305 000

=74 515
-666 838
-741 353

80 563 647

60111
18 154 321
42 811
18 257 243

98 820 890

6(11)

2023-12-31

27 694 039
5645961
33 340 000

0

-74 515
-74 515
33265 485

61 882
57212079
33818
57307 779

90 573 264
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Betalda insatser och upplatelseavgifter

Nya lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

7(11)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-666 838 74 515
1 150 633 131 701
483 795 57 186
462 0
1771 14 602
17 993 162 177
499 555 233 965
9151 419 -37 335318
-9 151 419 -37335 318
47 965 000 33340 000
7023 242 27 593 388
-46 090 000 -23 782 253
8 898 242 37151135
246 378 49 782
49 782 0
296 160 49 782
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar till dess att underhallsplan har uppréttats.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 1% 100 ar
Stomkompletteringar/innerviaggar 2% 50 ar
Virme, sanitet 2% 50 ar
Fasad inkl fonster 2% 50 ar
Yttertak 2,5% 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 5% 20 ér
El 3,33% 30 ar
Ventilation 4% 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter

De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstélla, riknas in i tillgdngens anskaffningsvérde. De rintekostnader som
riknas in 1 tillgdngens anskaffningsvérde vérderas enligt effektivrantemetoden.
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Finansiella instrument

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintédkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Uppskattningar och bedomningar

Tilltrade har inte skett for samtliga ldgenheter. Rorelsens intékter och kostnader ar de faktiskt aviserade.

Avskrivningar ar proportionerade utifran fardigstéllandegrad.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I féreningens arsavgifter ingar gemensamma elkostnader. Varme, hushallsel, vatten, abonnemang for tv,

bredband ingér ej.

Not 3 Driftskostnader

El

Stddning och renhéllning

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning
Forsékring

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

651 646

651 646

2024

0

-53 294
-45 341
-55 005
-190 538
-9 000
-353 178

2024-12-31

46 693 924
10 062 390
38071 216
94 827 530

-131 701
-1 150 633
-1 282 334

93 545 196

10 (11)

2023

195 813
195 813

2023

-2224
-7783
-24 462
-13 343

-47 812

2023-12-31

16 822 061

0
29 871 863
46 693 924

0
-131 701
-131 701

46 562 223
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Not 5 Piagiende nyanliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 43 961 259 36 497 804
Ink6p 2332424 37 335318
Forséljningar/utrangeringar -3 243 395 0
Omklassificeringar -38 071 216 -29 871 863
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4979 072 43 961 259
Utgaende redovisat viarde 4979 072 43 961 259

Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Viktor Karlsson Mathias Cederqvist
Ordforande

Arne Wall

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sarah Lydemar
Auktoriserad revisor
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