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Org.nr 769640-3497

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pisten Tandadalen upprattar foljande arsredovisning for
kalenderaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Pisten registrerades 2021-09-15 och ar ett privat bostadsféretag som
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten Malung-Séalen Lima-Besparingsskog 1:7 som
ar bebyggd med tre huskroppar innehallandes fyra lagenheter per huskropp. Husen ar byggda i
souterrang. Totalt 12 lagenheter. Fastigheten ar belagen i Salen.

Upplatelseform: Aganderétt.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening per 2025-12-31 da alla lagenheter har tilltratts av
minst 60% fysiska medlemmar.

Foreningens stadgar antogs 2025-12-10

En underhallsplan har upprattats under 2025.

Foreningen har sitt sate i Malung-Sélen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har efter beslut pa extrastdmma i december bytt namn till Bostadsrattsféreningen
Pisten Tandadalen.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Fredrik Andersson Ordférande 2026

Maria Wallin Ledamot 2026

Tommy Knappe Ledamot 2026

Martin Lindback Ledamot 2026

Martin Frank Ledamot 2026

Anders Rosenberg Ledamot 2026

Revisor och 6vriga funktioner

Ordinarie revisor Uppdrag
Niclas Sandvall Auktoriserad revisor
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Org.nr 769640-3497

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 516,67
Balansomslutning 64 872,72
Rorelsemarginal (%) -180,09
Avkastning pa eget kap. (%) -1,99
Soliditet (%) 89,64

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt 0,5
Arsavgifternas andel i procent

av de totala intékterna (%) 64,0
Skuldsattning per kvm 5,9
Sparande per kvm 0,0
Rantekanslighet 0,0
Energikostnad per kvm 0,3

2024

516,67
66 138,51
-131,64
-1,64
89,67

2023

269,10

67 111,73

-251,57
-1,42
89,83

0,2

64,2
6,0
0,0
0,0
0,1

2021/22
(16 man)
0,00
95,05
0,00
0,00
0,00

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Ar 21/22 fanns det inga kostnader och intékter. Ar 23 blev det en aktiv férening i maj,

jamférelsesiffrorna star fér 7 manaders intakter och kostnader.
Foreningar har ett forlustresultat pa grund av foreningens avskrivningar pa fastigheten.

2 (12)

Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet och de ska darmed i framtiden kunna bygga

upp en underhallsfond trots ett forlustresultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Yttre under- Balanserat Arets Totalt
insatser halls resultat resultat
Belopp vid arets ingang 61 140 000 44 160 -900 495 -974 558 59 309 107
Arets avsattning
yttrefond 45 043 -1 019 601 974 558 0
Arets resultat -1156 303 -1156 303
Belopp vid arets
utgang 61 140 000 89 203 1920096 -1156 303 58 152 804
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 920 096
arets forlust -1 156 303
-3 076 399
behandlas sa att
avsattes till underhallsfond 171 160
i ny rakning overfores -3 247 559
-3 076 399

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 516 675 516 671
Ovriga rérelseintakter 3 288 558 346 249
805 233 862 920
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -529 875 -493 437
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 205 834 -1 049 635
-1 735709 -1 543 072
Rorelseresultat -930 476 -680 152
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -225 827 -294 406
-225 827 -294 406
Resultat efter finansiella poster -1 156 303 -974 558
Resultat fore skatt -1 156 303 -974 558
Arets resultat -1 156 303 -974 558
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 64 648 929 65 854 763
64 648 929 65 854 763

Summa anlaggningstillgangar 64 648 929 65 854 763

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 120 420 170 992

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 273 15910

136 693 186 902

Kassa och bank 87 104 96 845

Summa omsittningstillgadngar 223 797 283 747

SUMMA TILLGANGAR 64 872 726 66 138 510
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 140 000 61 140 000

Fond for yttre underhall 89 203 44 160
61 229 203 61 184 160

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 920 096 -900 495

Arets resultat -1 156 303 -974 558
-3 076 399 -1 875 053

Summa eget kapital 58 152 804 59 309 107

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 0 6 541 200

Summa langfristiga skulder 0 6 541 200

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 541 200 33120

Leverantorsskulder 3811 97 581

Ovriga skulder 4 491 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 170 420 157 502

Summa kortfristiga skulder 6 719 922 288 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 872 726 66 138 510
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Org.nr 769640-3497

Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 156 303 -974 558

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1205 834 1049 635

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore férandring av rorelsekapital 49 531 75 077

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av leverantdrsskulder -93 770 56 393

Forandring av kundfordringar 50 572 -25 440

Forandring av kortfristiga fordringar -363 3 954

Forandring av kortfristiga skulder 17 408 -21 937

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 378 88 047

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -33 120 -33 120

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -33 120 -33120

Arets kassafléde -9 742 54 927

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 96 845 41 918

Likvida medel vid arets slut 87 103 96 845
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgéngar, avsattningar och skulder ahr varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Matriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfoér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Byggnader bestar av ett antal kompoenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen
pa byggnader:

- Stomme-grund 95 ar

- Stomme-vatten 45 ar

-EI30 ar

- Fasad 40 ar

- Fonster 30 ar

- Yttertak 50 ar

- Ventilation 30 ar

- Inre ytskikt 5 ar

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa att en tillgdngs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om
det inte gar att berdkna en skild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinnigsvardet for hela
den den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och

nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den
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avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som Iag till grund for berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanfoérliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet
fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte
nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fall féreningen i
framtiden avyttrar sin fastighet kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund fér
berakning av skattepliktig vinst. Den uppskjutna skatten uppgar till 20,6%, 8 710 tkr. Da
sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras ar lag bokfors ingen uppskjuten
skatt.

Forvarv av aktiebolag innehallande fastighet
Avseende féreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande
RedU9 Bostadsforeningens forvarv av fastighet via aktiebolag tillampats.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhélla for egen
rakning redovisas som intakt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som
hyran avser.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Roérelsemarginal (%)
Roresleresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
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reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Foreningens totala intakter fran arsavgifter dividerat med antal kvadratmeter bostadsrattsyta.

Skuldsattning per kvm
Fastighetslan delat med féreningens kvadratmeter.

Sparande per kvm
Resultat efter finansiella poster justerat med avskrivningar och stérre planerade
underhallskostnader per féreningens kvadratmeter.

Rantekanslighet
Fastighetslan delat med arsavgifter.

Energikostnad
Kostnader fér uppvarmning, el och vatten per féreningens kvadratmeter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner eller styrelsearvoden har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Intakt vidarefakturerad El 96 967 110 655
Intakt vidarefakturerad Varme 108 205 101 983
Intakt vidarefakturerad VA 82 846 73 611
Vidarefakturerade kostnader 540 60 000

288 558 346 249
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
El for belysning (vidarefaktureras) 102 420 109 797
Varme (vidarefaktureras) 108 750 102 479
Vatten och avlopp (vidarefaktureras) 82 848 73 828
Stadning och renhalining 30 059 26 505
Ovriga lokalkostnader 7 313 28 898
Fastighetsforsakringspremier 27 004 31127
Ersattningar till revisor 37 525 11 875
Redovisningstjanster 50 662 46 339
Bankkostnader 2620 1789
Vidarefakturering 0 60 000
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 1 800 800
Reparation och underhall av fastighet 75530 0
Programvaror 754 0
Hyra av inventarier och verktyg 2590
529 875 493 437
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 67 764 000 67 764 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 764 000 67 764 000
Ingaende avskrivningar -1 909 237 -859 602
Arets avskrivningar -1 205 834 -1 049 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 115 071 -1 909 237
Utgaende redovisat varde 64 648 929 65 854 763
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av fastighetslan.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31
Statshypotek AB 3,44 2026-09-01 6 541 200
6 541 200
Not 7 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33 750 000 33 750 000
33750 000 33 750 000

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Pisten Tandadalen 11 (12)
Org.nr 769640-3497

Not 8 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

o

Eventualférpliktelser 0

0

o

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Arsredovisningen beslutades den 21 april 2026

Orebro den

Underskriven den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Rosenberg Martin Lindback
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Wallin Martin Frank
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tommy Knappe Fredrik Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot, ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor
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