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Riksbyggen
Runn Fr heda Livtt

Féreningen

§1 Namn, andamal och site
Foreningens namn ér bostadsrittsforeningen Kv Johannesdrten 5.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus, mol ersiitining, till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for
permanent boende och 1 fBrekommande fall lokaler, tll nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Orebro kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bosladsriitislagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

En ligenhel kan vara en bostadsligenhel eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en ligenhel
som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan
ldgenhel in bostadsligenhet. Till ligenhel kan hora mark.

Medlem som mnehar bostadsriill kallas bostadsriilishavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller jundisk person som kommer alt erhilla bostadsritt 1
[oreningen ull [6ljd av upplilelse [rin [Greningen eller som dvertar bostadsrill 1 [reningens
hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i

dessa stadgar och 1 bostadsriiltslagen.

Styrelsen dr skyvldig all utan drijsmil, dock senast inom en (1) ménad [rin det ait skrifthig och
fullstindig ansiékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap [ar mnle viigras pa grund av kin, kinséverskndande dentilet eller uliryck, elnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning eller
alder.

Annan juridisk person in kommun eller region som férvarvat bostadsriatt till bostadslagenhet far
viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur foreningen.

4(27)

Transaktlon 09222115557545127477 Signerat UJ, MK



Riksbyggen

R 1 bk Linth

§ 6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte viigras intriide i fireningen om de villkor for
medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och féremingen skiiligen bér godta honom
eller henne som bostadsréttshavare,

Vid forvirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent ska bosiitta
sig i lagenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forviirvet innehas av
forilder/forédldrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag frin bosiittningskravet
och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ligenheten
forutsatt alt ndgon av andelsfigarna avser att gbra sa. Se dock féljande stycke angiende
styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som [Srviirvat andel 1 bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter forviirvet
innchas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadslagenhet, sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12 kap 3 och 5 §§
bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har Svergatl tll bostadsritishavarens make far maken inle viigras intriide 1
tireningen. Ej heller tar medlemskap vigras ndr bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till
annan nirsidende person som varakiigl sammanbodde med bostadsriitishavaren vid dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhel med bostadsrill ska ske sknliligen och undertecknas av parlema. [
upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med eventuell mark och
andra ulrynumen som upplilelsen avser saml de belopp som ska betalas 1 insals, drsaveifl och 1
torckommande fall upplatelscavgift.

§8 Forhandsavtal
Foreningen fir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap bostadsrilislagen ingd avial om atl 1
tramtiden upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av sfljare och kpare. Képehandlingen ska innehalla uppgill om den ligenhet som dverlilelsen
avser suml om prisel. Molsvarande giller 1 ullimpliga delar vid byle eller giva.

En dverlatelse som inte upplyller ovan #r ogilig. Viicks inte talan om Gverlitelsens ogiltighet
inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, dr ritten till sadan talan férlorad.

Om séiljaren och képaren vid sidan av kipehandlingen kommil éverens om ell annat pris dn del
som anges 1 kipehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och kiparen
giller 1 stillet del pris som anges 1 kipehandlingen. Priset fir dock jimkas, om det fr oskiiligt att
det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska hansyn tas till kdpehandlingens innehall,
omstiEndigheterna vid avialets tillkomst, senare intriiflade [Grhiallanden och omstiindigheterna 1
dvrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsriitten eller vid
tvangstirsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras intriide i
foreningen ska [Greningen lisa bostadsriitten mot skiilig ersfitming, utom 1 fall da en juridisk
person enligt 11 § andra stycket fir utiva bostadsriitten utan att vara medlem.

En éverlatelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om [Gresknivet smntycke inte erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt
Nir en bostadsriitt Gverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare. far denne utéva

bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem 1 bostadsriitisloreningen, savida
inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantratt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forviirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som
nte [Ar viigras intride 1 freningen har [Grviirval bostadsriitlen och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte taljs tar bostadsratten tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den
juridiska personens rikning,

Etl dédsbo elier en avliden bostadsriittshavare [ar uléva bosladsrillen wtan atl vara medlem 1
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana dédsbocet att inom scx (6)
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskitte med
anledning av bostadsritishavarens did eller all ndgon, som mle r viigras inlrfide 1 [Greningen,
har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
(vangs[orsiljas enligl & kap bosladsriiltslagen [6r dédsboets rikning,

Om en bostadsrill dvergill genom bodelning, arv, lestamenite, bolagsskilie eller hknande
[Grviiry och [Grviirvaren inle antagits tll medlem [Gr [Grenngen uppmana [Brviirvaren all inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, har
[Grviirval bostadsriillen och stk medlemskap, Om uppmaningen inte [6ljs, [ir bostadsriillen
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
dverlalelse [Brvirva en bostadsriitl 1l en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. [Brviiry vid exekutiv [Grsdlining eller ivangsforsiilmng enligl 8 kap bostadsriittslagen, om
den juridiska personen hade pantriil 1 bostadstitien, eller

2. forvary som gors av en kommun eller en region.

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som [Srviirvar en bostadsritl svarar mle [6r de betalmngs{trpliktelser som den [rén vilken
bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nar en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

[Grviiry, svarar dock [Grviirvaren tillsammans med den fran vilken bostadsriitten Svergatt [Br de
torpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsritten.
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§ 13 Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare

av bostadsriitten.

§ 14 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tvi (2) ar fran upplatelsen och

dirigenom bli fr fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelse ska goras sknftligen

hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergar bostadsriitten till [reningen vid det manadsskifte som mtriffar
nirmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
denna. Bostadsriitten 6vergar (]l [Breningen utan ersittning (ill bostadsrittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsritishavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplitelseaveoill som ska betalas innan

lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, far
[oreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten lltriitts med styrelsens
medgivande. Om avtalet havs, har féreningen ratt till ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

For vane bosladsriill ska (1ll Bremingen betalas insals och drsavgill saml 1 [Hrekommande [xll
upplatelscavgift, dverlatelscavgitt, pantsattningsavgitt och aveift for andrahandsupplatelse.
Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bosladsritislagen eller anman [Grlattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelscavgitt samt avgitt for
andrahandsupplitelse Gststills av styrelsen. Andring av insats ska allid beslutas av
tireningsstimma.

Beslut om dndrade avgitter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna. Ligenheten far inte
tllirfidas fOrsta gingen [Grriin [aststilld insatls och 1 Brekommande [all upplatelseaveill
inbetalats till foreningen. om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi ar
langsiktigl hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas andelstal.

Vidare, om en kosinad som hiinfor sig tll uppviirmning eller nedkylmng av en ligenhel eller
dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas bostadsrattshavaren efter
individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersittning for
sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta forbrukningen. For andra kostnader kan
styrelsen besluta om siirskild debitering enligt filjande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berorda kostnader genom sarskild debitering.
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Om det fiir ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund idn andelstal bor
tillaimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
minad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fére varje
kalenderminads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppel ha kommil
foreningen tllhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréiittshavaren ett
betalningsuppdrag pa aveillen genom en standardiserad betaljfinstldsning, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfir
rubbning av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma,

se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslul avseende fndrade andelstal kriivs dock inte vid ny- eller
tillaggsupplatelse av bostadsritter, ven om dvriga bostadsrattshavares inbérdes forhallande
rubbas pga. upplitelsen si linge inte ndgon av Gvriga bostadsrilishavare [ar en higre arsavgill
dn tidigare. Styrelsen fir besluta om dndring av andelstal som inte medfisr rubbning av inbérdes
frhallanden.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen rétt att vid 6vergang av bostadsritt ta ut en
dverlalelseavgill som ska belalas av den [Brvirvande bostadsrillshavaren.

Overlitelseavgilien uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om nte slyrelsen beslutat annat dger [Hreningen rill atl vid pantsiillning av bostadsriilt (a ul en
pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsattaren). Pantsittningsavgiften
uppgir ull ett belopp motsvarande en och en halv (1,3) procenl av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten nér féreningen underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annat dger [Bremingen riitt atl vid upplatelse av bosladsritien 1 andra
hand ta ut en avgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar far hogst uppga till
ell belopp molsvarande 1o (10) procent av gillande prisbasbelopp [Gr drel ligenhelen dr
upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning
Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ritt tid utgar drojsmalsriinta enligt

rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiflen [in [orfallodagen till dess att [ull betalning
sker.

Vid [Grsenad betalmng av aveifl eller annan fBrplikielse mot [Greningen ska bostadsriittshavaren
dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersiilining [Or inkassokostnader med mers.
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§ 20 Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra [Grradsutrymme och dylikt erliiggs sdrskild ersiittning som bestims av
styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utméitning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med handpantrétt
och den har féretride framfor en pantritt som har upplatits av en innchavare av bostadsritten
om inte annal [Sljer av 7 kap 31 § bostadsritislagen.

Anviandning av ldgenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsriittshavaren [Ar inle anviinda ligenhelen [Gr ndgol annal indamal fin del avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som r av avsevird betydelse tor toreningen eller
nidgon annan medlem 1 Breningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslidgenhet i foreningen ar permanentbostad for
bostadsrilishavaren savida inte annal siirskill anges 1 upplatelseavialel.

Bostadsliigenhet som innehas med bostadsriitt av en jundisk person [ar endast anviindas [or att 1
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsrétishavaren, med eller utan [Sreningens tillstand, anviinder Eigenhelen fr annal #in
avsett andamal svarar bostadsrattshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat
avialats;

¢ kostnader tor lagenhetens iordningstillande f6r annat &n avsett andamal,

¢ kostnader tor dndringar i ligenheten som paftordras av berdrda myndigheter,

s okade kostnader for féreningen som foljer av den dndrade anvindningen av lagenheten, samt
» kosinader [or ldgenhelens derstillande 1 urspnmgligl skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick
Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omglvoingen inle uisills [br siornmgar som 1 sadan grad kan vara skadliga [or hiilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.

Bostadsriittshavaren ska @ven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras
[Gr att bevara sundhet, ordmng och gott skick imom eller utanlér huset. Om [Greningen antagil
ordningsregler dr bostadsriitishavaren skyldig att riitta sig efter dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver atl ovan angivna dligganden [ullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det [Grekommer stérmingar 1 boendet ska [Greningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérmingarna omedelbart upphir, och

2. om det ar fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ligenheten fr beligen om stérmingarna,
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Vid stirmingar som ér sirskilt allvarliga med héinsyn tll deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal dr behéftat med
ohyra fir detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

I. om en bostadsriitt har forvarvats vid exckutiv forsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem 1 Breningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd [br permanentboende och bostadsriilten till ligenhelen innehas av
en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om upplatelsen.

Wigrar styrelsen all ge sill samtycke 1ll en andrahandsupplilelse fr bostadsrittshavaren finda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lHmnas, om bosladsritishavaren har skiil [r upplatelsen och [Sremngen mte har nidgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstandet ska begransas till viss tid.

I [rdga om en bostadsligenhel som mmnehas av en junidisk person kefivs det for tllstand endast atl
tireningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till
viss lid.

Ell tullstand till andrahandsupplitelse kan [Grenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriiltshavaren [Ar inle inrymma viomsliende personer 1 ligenhelen, om del kan medi@ra
men [Or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Om garage, [Grrad eller annat virymme ingar 1 upplatelsen eller hir 1]l Eigenheien giiller
samma ansvars[Ordelning [Gr dessa som [Or ligenheten, Med ansvarel [Bljer sivil underhalls-
som reparationsskyldighet.

Bostadsriiltshavaren dr skyldig all [lja de anvisningar som [Greningen Bimnar betrfilfande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt
att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som
huvudregel enbart fir utfiras av avktoriserad elinstallatdr, eller ndgon som omfattas av
elinstallationsforetagets egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns
1 Elsiikerhetsverkets register och att {Gretagetl Gir utltra det aktuella arbetet. Det dir
bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 ligenheten utfars korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.
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Bostadsriittshavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller hon ér
skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skitseln av marken. Foreningen svarar i
dvrigt for att fastigheten dr vl underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna [Grsilkoring som omfattar bostadsritishavarens reparations- och
underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:
» redning och utrustning 1 kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten,

s yiskikien samt underliggande skikt som kriivs [or att anbringa ytbeliggmingen pé ett
fackmannamdssigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

» icke biirande innerviiggar

s ledningar for avlopp, gas, vatlen, ventilalion och informationséverfiring som endast Gjinar
bostadsrittshavarens ligenhet. till de delar dessa &r synliga i ligenheten

» ledningar [or elekincitel, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten (frdn och med
huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sdkringsskapet))

» ldgenhetens elcentral (sakringsskap), strombrytare, cluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens lagenhet, till de delar dessa ar
synliga 1 ligenheten

o elradiatorer (betrifande vallenlyllda radialorer svarar bostadsriilishavaren endas| [6r mdlning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte r integrerad med anordning som féreningen svarar

[or enligt § 29)
» brandvarnare
« cldstader och braskaminer, dock ¢j tillhérande rikgangar utanfor lagenheten
» ldgenhetens innerdérrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar
s lister, foder, socklar och stuckatarer
» wlas 1 [Boster, dormar och inglasnimgspartier

# Ull dérrar, [Bnsler och inglasningspartier hirande beslag, handiag, hakar, brylskydd,
bammskyddsspimar, spris, isolerglaskassell, [Bnsterkilt (pé msidan och mellan
fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka, vidringsfilter,
spaltventiler, gdngjiirn och lmngshister. Gingjiim som #ir en integrerad del av dbm- eller
fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for. Foreningen svarar dven fir ytterdorrens
titmingshster, som ir en del av brandskyddet.

» persicnner
» elektrisk golvvirme

Bostadsriitishavaren svarar vidare [or all malning [Grutom vivindig mélning och kittming av
insidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar. dirr- och tonsterkarmar samt
inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar fiven {or att funktionen 1 beslagningen av {nster och dirrar skits
och smérjs fortlopande och att spaltventiler rengérs.
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Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréiittshavaren eller idigare
bostadsriittshavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhéllning och sniiskottning. Vidare svarar bostadsriittshavaren for
golvens yiskikt och insidan av sidopartier, ronter samt fiistaende tak. Ovanliggande balkongs
golvplatta dr inte tak 1 denna bemérkelse. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt
fireningens instruktioner.

§ 28 Vatutrymmen och kok
Betriiflande vilutrymmen och kik giiller utéver vad som ovan sagts all bostadsritishavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

e yiskikl saml underliggande Gitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

» klimring runt och insats 1 golvbrunn

» rensmng av golvbrunn, mnsats 1 golvbrunn, sil och vattenlas

« inredning och belysningsarmaturer

e elekinsk handduksiork

»  vilvaror och sanilelsporslin

* viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa vallenledningen

« armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke, packning,
avstingmingsventiler och anslulmingskopphngar pa valtenledning

e vilvaror

» kikstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsriitishavaren enbart [Hr armalurer och strombryiare saml fir rengénng av dessa och
byte av filter). Installation som paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

» avfallskvarn
§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsriilts[Gremingen svarar [6r underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

o ledningar [6r avlopp, gas, elekincitet, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer &n en lagenhet

» servisledning tram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

s ledningar [or avlopp, gas, vatten och informationséverfiring ssml ventilationskanaler finns 1
golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vigg

» Virmepanna/virmepump

« valtenfvllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock
for malning)

» golvbrunn
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» ytter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som &r en del av
brandskyddet

» gangjiirn vilka fr en integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen
» [onsterbagar och fonsterkarmar

» milning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbgar, dérr- och fonsterkarmar
samt mglasningspartier

= rikkanaler och rékeingar utanfiir ligenheten
« postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
» vattenburen golvvirme som fr en del av husets uppvarmningssystem

s solceller

s stakel.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan vppkommil genom

1. egen virdslishel eller [Grsummelse, eller

2. vardsldshet eller férsummelse av
a) nagon som hir (] hushdillet eller som bestker delsamma som gisl,
b} nagon annan som ar inrymd i lagenheten, eller
¢} nagom som ullir arbete 1 ligenhelen [Hr bostadsrilishavarens rikning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardslishet eller [Grsummelse av
nagon annan in bostadsrattshavaren sjalv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brusiil 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmala fel och brister i sadan
ligenhetsulrustning som [Sreningen svarar [Or enligl ovan,

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for
Féreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar for enligt
ovan, Beslul hiirom ska [atlas pi [Bremngsstimma och bor endast avse algirder som [Gretas 1
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som beror
bostadsritishavarens Ligenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om tforeningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
ldgenhetsutrusining eller personligt lisdre ska ersfitiningen beriiknas med hiinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda regler géller dock for
brand- eller vatlenledmingsskada, se § 30 ovan.

13 (27)

Transaktlon 09222115557545127477 Signerat UJ, MK



Riksbyggen

R 1 bk Linth

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt underhallsansvar enligt §§ 26-28, eller utfor en
tillstandspliktig fordndring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans egendom och
bostadsrittshavaren mte efter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick sa snart som
méjligt, far foreningen avhyilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Foretridare for fGreningen har réitt all £ komma in 1 Egenheten néir det behiévs [r tillsyn eller
fidr att utfira arbete som foreningen svarar fir eller har ritt att utféra enligt § 34. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvangslorsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Fareningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhel dn nddviindigl.

Bostadsrittshavaren ar skvldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodviindiga atgirder [6r alt utrota ohyra 1 huset eller pa marken, fiven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriitshavaren mte limnar tlliride tll ligenheten nir freningen har ciit (1l det Gr
Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

§ 36 Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren tar inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i ligenheten som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruklion,

2. mslallation eller indring av ledmingar [r avliopp, viinne, gas eller vallen, elles

3. installation eller andring av anordning for ventilation

4. installation eller andring av eldstad cller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan visentlig fordndring av lagenheten.

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga
viirden kriivs allud Gllstind [fBr en algiird som innebiir all ell sadant viirde paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om atgérden ar till
pitaglig skada eller oliigenhet [Gr [Bremngen, Eil Gllstind Gir [Hrenas med villkor, exempelvis
att bostadsrattshavaren star for de kostnader som atgérden kan leda till for att fullgora
myndighetsbeslul. Om bostadsritishavaren fr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon
begéra att hyresnamnden provar fragan. Fordndringar i ligenheten ska alltid utforas
fackmanmamiissigl,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar. solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordmingar Fr bara monteras pa husets ulsida efler
styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren bir underhallsansvaret for sadana
anordningar, Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad demontera anliggningen vid behov,
exempelvis om det behovs for att foreningen ska kunna fullgéra sin underhallsskyldighet eller
pi grund av myndighetsbeslut.
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens [astighet/er med tillh6rande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall
Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er

med tllhérande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsriittshavarnas individuella fonder for
underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefier 1 underhillsplan enligl § 37 ovan.

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsriiltshavarmas mdividuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitiningar fran
bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och arliga avsattningar till
bostadsriiltshavamas individuella underhallslonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

MNyianderitten Gll en ligenhel som innehas med bostadseilt och som tlligiils fir, med de
begrinsningar som [Bljer av §§ 40 och 41 nedan, [rverkad och [Bremngen har till all sfiga upp
bostadsritishavaren il avilylimng,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats cller upplatelscavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriitishavaren drijer med att betala drsaveill eller avgill [6r andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadslagenhet mer &n en vecka efter forfallodagen och nar det giller en lokal mer
in tva vardagar eller [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsiitishavaren ulan behivhigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men fér fareningen eller medlem
om ldgenheten anviinis 1 strid med avsell dndamal eller om bostadsrillshavaren har inneboende
till men for foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiiligh dréyjsmal underritla styrelsen om att det Hinns ohyra 1 Bgenheten bidrar tll att ohyran
sprids 1 huset,
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5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till
1 andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en bostadsrittshavare
enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltréade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursike fiir detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte [ullgbr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska giira
enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten [ullgrs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten hell eller till viisenthig del anviinds [r sidan niinngsverksambhel eller hknande
verksamhel, som &r brotislig eller dér brotishgt frfarande ingir till en nte oviisentlig, eller
anvinds for tilltalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lAgenheten
om bostadsrattshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfor en atgird som anges |
§ 36.

§ 40 Hinder for forverkande

Myttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
belvdelse. Inie heller fir nviljanderiitien 1]l en bostadsligenhel [rverkad pa grund av all en
skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréittshavaren dr en kommun
eller en region och skyldighelen inle kan [ullgbras av en kommun eller en region. En skyldighet
tir bostadsrattshavaren att inncha anstéllning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet
[ar inte heller liggas (ill grund r [Brverkande.,

§ 41 Mojlighet att vidta rattelse med mera
Bostadsrittshavaren tar inte sgas upp pa grund av ctt sadant forhallande som avses 139 §

punklerna 2, 3 eller 57, eller 9, om han eller hon efier tillsiigelse sd snarl som méjligt vidlar
rittelse

I frdga om bostadsligenhet Gir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse
enligt 39 § punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden
och far ansokan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- och tillbyggnader
maste fdreningen séiga (il bostadsciittshavaren all vidia rittelse inom tva (2) méanader [rin den
dag foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pi den grunden.

Uppsigning av bostadslagenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5 far inte ske
[orrin socialniimnden har underriittats.

16 (27)

Transaktion 0922211555T5491 27477 Signerat UJ, MK



Riksb en

Vid sérskilt allvarliga stérmingar 1 boendet géller 39 § punkt 5 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som géller en bostadsligenhet ske
utan foregiende underriittelse till socialndimnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas
till socialndmnden. Réttelseanmaning och underrittelse till socialndgmnden krivs dock om
storningarna intriffat under tid da lagenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i
§24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 39 § punkterna 1-3, 5-7, eller
9 ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar 1 boendet som
avses 1 § 23 Dirde stycket.

Bostadsrittshavaren tar inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) manader frin den dag da {Greningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas [rin ligenhetlen pd grund av frhallanden som avses 1 39 §
punkt & endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2)
manader [rin del all [Breningen {ick reda pa [Brhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till tal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar
sin rélt ull uppsfigning inlill dess all (va (2) méinader har gitl [rin del ail domen 1 brottmalel har
vunnit laga kraft cller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsaveift
eller availl [Br andrahandsupplalelse, och har [Greningen med anledming av della sagl upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas frian
ligenhelen

I. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) all bostadsriillshavaren pa sidant siitl som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriilislagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
mom denna lid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kommun dir ligenhelen ir beligen, eller

2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriitishavaren pa sadant s801 som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrétislagen har
delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har vant Girthindrad att betala avgilien inom den {id som anges 1 [Brsia styckel
| pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjhgl, dock senast niir (visien om avhysning avgirs 1 [Orsta instans,

Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom atl vid upprepade tilll#llen inte betala
avgiflen inom den id som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina [orpliktelser 1 s4 hig grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den id som anges 1
frsta stycket | eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta

Siigs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 39 § punkt 1, 46 eller
8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nadgon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3, 7 eller 9. far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ritten dligger honom eller henne att flvtta tidigare, Detsamma giller om uppsiigningen sker
av orsak som anges i 39 § punkt | a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas Gvriga bestimmelser i

428,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning
for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§ 46 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses 1 39
§ ovan, ska bostadsriitlen tvangs[orsiljas enligl 8 kap bostadsriillslagen s snarl som méjligl, om
nte [Gremingen, bostadsriitlshavaren och de kiinda borgenfirer vars rill berdrs av [Orséliningen
kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen tar dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsritishavaren svarar [Or blivit algiirdade.

Tvangslorsilmng genomibrs av Kronofogden eller ansékan av bostadsriills[Bremingen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foremingens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill dr att [Oretrida Bremingen
och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra angeldgenheter skots pa ett
tillfredsstiillande sitt.

§ 48 Ledaméoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs [Or en penod av higst (va (2) dr. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan
vara utsedd som styrelseledamot [Gr Bingre tid), Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas.
Om en helt ny stvrelse viiljs pa [Gremngsstimma ska mandattiden [Gr hiilllen, eller vid udda tal
nirmast hogre antal. vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,
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For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersiftas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie féreningsstimma. Vid val efter
vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsiag den ledamot eller
suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:
I. Medlem i foreningen
2. Person som tillhér medlems tamiljehushall och dr bosatt i foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deliigare 1 medlem som ér juridisk person

Den som ér undering, 1 konkurs, har niinngsfirbud eller har forvallare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande med flera

Om mte [Greningsstimmean beslular annal, ska styrelsen bland ordinane ledaméter ulse
ordfiirande vid det styrelsesammantride som halls i anshatning till den ordinarie
[ireningsstimman eller 1 anslutning Gl extra Greningsstiimma om slyrelseval har Grekommil
pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen bland ordinaric ledaméter
ulse en vice ordforande.

§ 50 Sammantraden
Ordtéranden ska se till att sammantride halls nédr s behivs.

Styrelseledamol har rill all begiira atl styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
[ramstillas sknllligen med angivande av vilket firende ledamoten vill all styrelsen ska behandla.
Ordlranden dr om sidan famstéillan girs skyldig all sammankalla styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
Stvrelsen dr beslutsor om mer dn hiilllen av antalel ledamdter dir nirvarande vid sanumantriidet,

Mer én hélften av de ndrvarande ledamdterna maste rista for ett beslut for att det ska bli giltigt.
Wid lika rostetal har styrelsens ord[rande ulslagsrost,

Om alla ledaméter mie dr niirvarande maste dessutom mer fin 1/3 av hela antalet ledamdéler (dvs.
mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinlaller under sammantriidels ging (exempelvis pga. jiv) miste
en ny beddmning av beslutsforheten goras.

Beslul fir inte fattas 1 el drende, om inte samiliga styrelseledamiiter, [r det all det dr misjhigt,
har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling, och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stillltretriidare Gar inte [Blja sadana [Gresknfter av [Gremngsstiimman som stir
1 strid med bostadsrattslagen. lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Om suppleant har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamiterna har rétt att fi avvikande mening antecknad 1 protokollet. Protokollen ska
firas | nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen
kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for toreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Stvrelsen eller av styrelsen belullmiiktigad [Bretridare [6r [Greningen fir besluta all teckna
[orsiiknng som omfbatlar bostadsriitlshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k
bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stallfiretridare for foreningen far inte utan toreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till- och/eller
ombyggnad av [Greningens egendom ulan Hreningsstifimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Stvrelsen eller av styrelsen belullmiikiigad [Breiridare [Or [Greningen fir mle ulan
[Gremmgsstimmans bemyndigande trilla avial om all anslula ligenheterna (11l bredband,
telefom, TV-belalkanaler eller liknande [Grmedlade (jinster,

Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller inga nya
avial av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledamaéter tva i
[Grening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
[Greningen har underhallsansvaret for och 1 drsredovisningens [Brvaliningsberittelse avge
redogérelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgirder av stérre
omflatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd
som #r Agnad att bereda en otillbirlig fordel 4t en medlem eller nagon annan till nackdel {or
fireningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tvé (2) personer till att vara
ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
{arsstimma) hallits.

Valberedningens framsta uppgilt dr att fGresla valbara och lamphiga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Darutéver ska valberedningen foresla
arvoden och ev. andra ersitiningar till styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter och i férekommande fall andra fortroendevalda.

Foéreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie féreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av
varje riikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor elter del all revisorema dverlimnat sin
berittelse.

Exitra stimma ska hallas om styrelsen fnner skil att hilla freningsstimma fGre néista ordinarie
stimma. Sadan stimma ska &ven héllas ndr det tor uppgivet dndamal skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiondel av samiliga rdsiberiilligade medlemmar. Kallelse ska uifirdas
inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begaran kom in till foreningen.

Foreningsstiimman ska hallas pd den orl diir styrelsen har silt séile. Styrelsen kan dock beslula
om atl stimiman ska hallas digitall, hell eller delvis. Om [Bremngsstimman ska hiallas hell
digitalt stills sfrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman halls digitall, hell eller delvis, ir den digitala delen Sppen [Br ulomstiende ulan
sdrskilt stimmobeshat.

Stimmoordldrande, ombud, biiriiden och andra stimmolunkiionirer har alltid citl ail niirvara
vid foreningsstamman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska toreckomma:

a) Stimmans Oppnande

b) Fasistillande av ristlingd

¢c) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfirare

¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
[y Wal av rostriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas berfiltelse

1) Beslul om faststillande av resultat- och balanstiikning

k) Beslul om resultatdisposition
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) Fraga om ansvarsfrihet fGr styrelseledamiterna
m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamiter, suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfiérande samt i forekommande fall val av
styrelseordfrande

p)} Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
) Val av valberedning

5} Aw styrelsen (ill stimman hinskjutna frigor saml av medlemmar anmilda drenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avshatande

Vid extra toreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forckomma endast de
drenden [Or vilka stiimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.,

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, annan person
som styrelsen dirtill wiser.

Stamman tar beshata om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter som daretier
[ordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslis digitall eller pa viil synlig plais inom [Greningens [astighet. Diirutéver ska
kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevliador/[astighetsboxar eller skickas genom elekironiska hjilpmedel sdsom e-post
(11l de medlemmar som uppgivil en e-postadress. Om medlem uppgivil en annan posladress ska
kallelsen i stillet skickas dit. I vissa sdrskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se
separal avsnill nedan. I kallelsen ska genom hiinvisning Gll § 59 1 stadgama eller pa annal s#tl
anges vilka drenden som ska forckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgama ska behandlas, ska det [ullstiindiga innehillet av dndringen anges 1 kallelsen. Om texl
foreslas tas bort ska dven detta framga.

Om det krfivs [6r all [Gremingsstimmobeslul ska bli galtigt att det Lattas pa (v stiimmor Far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. 1 en sadan
kallelse ska det anges vilkel beslut den [Brsta stiimman har Lattat.

Extra stamma

Kallelse till extra [Greningsstimma ska pid motsvarande siit ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges. Dessa kallelselnster géller fven om [remngsstimman ska behandla

1. en fraga om andring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller
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3. en friga om att foreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse
Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-post. I vissa
sdrskilda fall stills dock hisgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och ér:

1. om en stimma ska hallas pa en annan tid dn vad som bestimts 1 stadgarma

2. om stiimman ska behandla sirskilda stadgefindningar som Skar medlemmarnas skyldigheter
att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag
(2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst inskrinks eller ritten till tillgangar
vid foreningens upplasning inskrinks (se lag om ekonomiska foreningar for fullstindig
redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av fireningen.

I dessa [all maste kallelse limnas genom sknftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen |
stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar [i visst drende behandlal vid ordinarie [Gremngsstimma ska sknflihgen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang, eller den senare
tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rdastritt, ombud och bitrade
Pa fareningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innchar flera bostadsritter har ocksa

endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera bostadsritter kan de dock avldgga en
rist var,

Rostratt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
[Grplikielser mol [iremingen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems il vid [Breningsstimma sldvas av medlemmen personligen eller den som éir
medlemmens stilllGretridare enligl lag eller genom ombud med skrilllig daterad och
undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud.
Ombud [ir bara [Oretriida en medlem.
Medlem [ir med{Gra eil vallriil bitriide.

§ 63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening ar den som har fitt mer n hilften av de avgivna résterna, eller vid
lika risstetal den mening som stiimmoordfranden bitriider, Vid val anses den vald som har [t
de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte [or sadana beslul som [6r sin giltighet kriiver sirskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nidrvarande rostberiittigad medlem
vid personval begiir sluten omristning.
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§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt keéivs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att féljande bestimmelser har 1akttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir indring av nagon insats och medfor rubbning av det mbérdes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa
beslutel. Om enighel inte uppnas, blir beslutet finda giltiglt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbordes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet indi giltigl om munst (va tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresndmnden.

Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot nagon
bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsiagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bosladsrill kommer atl firindras eller 1
sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa
beslulel och del dessulom har godkiinls av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
riistande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir Gverlatelse av ett hus som tillhér toreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som dir upplilnag med bostadsréitl, ska beslutet ha fattals pd det sill som giiller [Gr
beslut om likvidation 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ckonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsritlshavarna 1 det hus som ska Gverlitas ska dock alllid ha gatl med pa
beslutel,

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutel innebir fndring av nigot andelstal och med[br rubbning av det inbirdes
tirhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de ristande har
gill med pi beslutel, Stiimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs dock mite vid ny- eller
tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om dvriga bostadsrattshavares inboérdes forhiallande
rubbas pga. upplalelsen si linge inte nagon av dvriga bostadsritishavare Gir en hivgre arsavgifl
dn tidigare,

Fireningen ska genast underriitla den som har pant 1 bostadsriitten och som fr kiind [Gr
tireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fireningens stadgar #r giltigt om samtliga réstberéttigade &r ense om
det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de réstande pa den senare stimman gatl
med pé beslatet.

Om beslutet avser findring av de grunder enhigt vilka arsavgifter ska beriknas fordras att minst
3/4 av de ristande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till fireningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ratt att Gverlata sin bostadsritt inskriinks @r giltigt endast
om samtliga bostadsriittshavare vars riitt beriirs av findringen gall med pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar

Féremngens rikenskapsar ombatlar tiden [rin och med 1 janvar 11l och med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott
Styrelsen ska senast sju (7) veckor mnnan drsstimmean (il [Breningens revisorer Overlimna en
arsredovisning innchallande férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Evenluelll Gverskoll 1 [Breningens verksamhel ska avsiittas (11l fond [r planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Brvalining och [Bremngens rikenskaper utses arligen vid ordinane
tireningsstimma tor tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits en (1) revisor. vilken
skall vara aukloriserad eller godkiind. Om stimman dnskar kan fiven en (1) exira revisor ulses.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens

arsredovisming jlimie rikenskapemna sami styrelsens [Brvallmng, Revisoremna ska [Blja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
sladgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [Or vanje rikenskapsar avee en 1 enlighet med lag om ekonomiska [Greningar
[Gresknven revisionsberiitelse till [Breningsstiimman,

Revision ska vara verkstiilld och berditielse diirdver inlimnad till styrelsen inom tre (3) veckor
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberiittelse har gjort anmiirkiningar mot styrelsens
torvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens yitrande
dver revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga, 1 [ysisk eller digital form, f6r medlemmarna
senast tvi (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut fiysiskt till den medlem som
sd begir.

Ovrigt

§ 71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden Gll medlemmarna ske genom
anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmamas brevinkast/breviddor/[astighetsboxar, eller skickas med elektroniska hjdlpmedel
sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress och samityckt dartill.

§ 72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Upplises (Greningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bastadsrittshavarna och fordelas 1 frhdllande ull insalsermna.

& 73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utiiver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom anman lag som berdr [Gremingens verksamhet. Om bestimmelser
1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstifining géller lagens
bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid fGreningsstimma
den 2025-04-06 samil 2025-05-27.

Ort och datum

Namnfortydligande Namnfirtydligande
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