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AKTEBOLAGET BOSTADSGARANTT  Nov.§7-A
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Undertecknade styrelseledamdter intygar aft foljande stadgar blivit antagna av foreningen
extra foreningsstdmma den 28 september 2000.

“Jotnny Lindahl
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Féreningens flrina och dndamal

1§
Foreningens firma dr Bostadsratis{Greningen

Kastanjen i Orebro .

Stadgar for
Bostadsrittstoreningen

Kastanjen i Orebro

s medlemmar pd
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28

Ftreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomis-

ka intressen genom atti fsreningens hus uppldta bostadsligenhe-

ter och lokaler under nyttianderatt och utan tidshegrinsning,

Uppldtelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning il

foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

hﬂamdslﬂg‘nh-:l eller lokal, Bostadsritt dr den ritt i fGreningen
i A
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[1la-RBritt Carlsson

S8rsklida beatimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sitei Orebro
48
Ordinarie foreningsstdmma hills en ging om &ret fore

Juni méanads utgng, Jir 17 §.

Rékenskapséar
2§

Farentweens tikenskanshr omfaitar tiden 1f _1.-:,' . 31){;23__
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Tiil ligenhetens inre rdknas:

+ rummens viggar, golv och tak samt underliggande fukiisole-
rande skikt,

+ jpredning ochutrusining i kdk, badrum och Hvriga utcymmen
i ldgenheten sisom ledningar och Hvriga installationer for
vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
bafinner sig inne i lligenheten och inte #r stamledningar,

« glas och bigar i lgenhetens ytler- och innanfonster,

+ Jigenhetens ylter- och innerd@erar samt

+ svagstebmsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar docK inte for mélning av yltersidor-
na av yuterfénster och ytterddrrar och inte heller for annat undes-
hall &n mélning av radiatorer och vatteparmaturer ¢llee av de
anordningar frin stamlcdningar f6r aviopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatlten, rékgangar och veatilation som fOreningen fOrseit
ldgenheten med,

Bostadsritishavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eller vatienledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villlande elfer genom vardsloshet eller férsummelseav ndgon
som hor il hans hushatl eller som gastarhonom eller nagon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som diir utfér arbete ftr hans
rikning. [friga om brandskada som bostadseidtishavaren sjalv inte
viillat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och {1llsyn som han bort jakita.

Fjiirde stycket forsta meningen giller i tillampliga delar omdet
finns ohyra i ldgenheten,

20§

Bostadsisttshavaren fir inte gora nigon viisentlig forandring i
ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

308

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att niir han anvinder ligenheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfsr huset. Han skall ratta sig efter de sHrskilda
regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsciittshavaren skall halla nugFrann tillsyn tiver att defta
ocksA iakitas av dem han svarar for enligt 28 § fjiirde stycket.

Gods som enligt vad bostadschttshavaren vet ir efler med skl
kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte fdras in § Higen-
heten.

31§

Faretridare fr bostadsrastsforeningen har ritt at {4 komma in i
lgenheten nlir det behdvs for tillsyn eller for attutfSra arbete som
fireningen svarar fir. Nar bostadsriitten skall tvangsftrséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig ait Hta ldgenheten visas pd ldmplig
tid, Féreningen skall se fill att bostadscattshavaren inte drabbas av

stbrre oldgenhet n nddvindigt.
32§

En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ligenhel | andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadseitt har {Brviirvats vid exekutiv forsiljning eller
t?ﬁngsfﬁrsﬁljning av en juridisk person som bade pantedet i
bostadsriitien oc
eller

2. om l4gepheten & avsedd (Gr permanentboende och bostads-

rétten tillligenheten innehas av en kommun elier elt landsting.

Styreisen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra
siycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatel-
se, fAr bostadsrdtishavaren Gnda uppldta hela sin ligenhel 1 andra
hand, om hanunder visstid inte har till fille att anviinda Hgenheten
och hyresndmnden 1amnar titistdnd till uppldtelsen. Sadant Lil-
stdnd skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beakiansvirda
skil for upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vigra samiycke, Eit (ilstdnd kan begransas fill en viss tid och
forenas med villkor,

som inte antagits till medlem i foreningen,

33§

Bostadsriitishavaren fir inle anviinda J4dgenheten f¢ ndgot annat
dndamdl #n det avsedda. Fdreningen E dock endast dberopa
avvikelse som irav avseviird betydelse for freningen ¢llerndgon
annan mediem i fireningen.

343§

Bostadsrifttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i
[igenheten, om det kan medfSra men for foreningen eller ndgon
annan medlem i [Sreningen.

35§

Nyttjanderdtten till ¢n Idgenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts dr firverkad och féreningen sdledes berittigad atf
siga upp bostadseittshavaren till avilyttming:

l. om bostadsratishavaren drtjjer med alt betala insats eller
upplatelseavgift utdvertva veckor frin det art foreningenefler
farfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betainingsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betaia
arsavgift utbver tva vardagar efter focfallodagen.

om bostadseiitishavaren utan behdvligt samtycke eller till-
stind upplater légenheten i andra hand,

om [dgenheten anvinds i sitid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som idgenheten upplatits (il
i andra hand, genom virdsltshet #r valiande till att det finns
ohyrailiégenhetenellerombostadsritishavaren genom att inte
utan oskdlipt dedjsmdl underritia styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar il att ohyran sprids i huset,

5. om l3genheten pd annat sHit vanvirdas eller om bostadscitis-
havaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand
Asidos#tter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsritishavare,

6. om bostadscattshavaren inte Hmnar tilltrdde tll Bigenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en glitig ursike for detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgir annan honom Avilande
skyldigiet och det mdste anses vara av synnerlig vikt [0r
freningen alt skyldigheten fullgbres,

8. om ligenhelen helt eller till visentlig del anvilnds for nlirings-
verksamhet eller ditrmed likartad verksamhet, vitken utgtr
eller i vilken 61! inte oviisentlig del inghr brottsligt forfarande,
eller fr tillftiliga sexuella frbindelser mot ersiiftning.

Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som Jigger bostads-
rittshavaren (ill last 4r av ringa betydelse,

Uppsiigning fgté grund av-forhdliande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren 1ater bli att
efter tillsigelse vidta rilttelse utan drjsmal.

Ifrdga om en hﬂstadsiﬁgnhet fir uppsdgning pd grund av
férhditande som avses 1 f{drsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrdlishavaren efter lills#gelse utan drojsmédl ansdker om
tillstdnd till uppltelsen och fér ansdkan beviljad.

Om ftreningen sﬂ%er upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
har Rireningen rifit 111} ecsdltning fOr skada.

b2

Ll

Quriga bestdmmelser
36§

Vid foreningens upplﬁsnirig skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsriitslagen (1991:614), Behalina tillgangar skall fordelas
mellan bostadsrdtishavama efter ldgenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giiller (6t foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsritislagen (1991:614) och andra lilldmpliga
fagar.
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Medlem som Snskar {4 oft arende behandiat vid stdmma skall
skriftligen framstilia sin begiran hos styrelsen i sd god tid au
drendet kan tas upp 1 Kalielsen til stimman,

19 §

Pd ordinarie foreningsstimma skall térekomma tGljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver niirvarande medlemmar,
ombud och bitriden {rdstiingd).

b) Val av ordfSrande vid stimman.

¢) Val av justeringsimiin.

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett,

¢} Foredragning av styrelsens dcsredovisning.

f} Foredragning av revisionsberittelsen,

2) Faststillande av resultat- och balanseikningen.

h) Frdga om ansvarsfrihet [6c styrelsen.

i) tlfrﬁiga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
Griust,

J) Fridga om arveden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanier,
[) Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga firenden, vilka angivits i kallelsen.
P4 extra stimima skall férekomma endast de drenden, [6r vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen 4 densamma.

20§

Protokoll vid (Greningsstdmma skall ftras av den stdmmans
ordfdrande utsett dirtill. I friga om protokolicts innehdll giller

1. att rOstlingden skall tas in cller bildggas protokollet,
2. att stammans bestut skall foras in i protokollet samt

3. ;‘:em omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
el.
Protokoll skall frvaras betryggande,
Vid stimma fort protokoil skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tiltgingligt for medlemmarna.

21 &

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst, Om flera med-
lemmar har ¢n bostadsrait gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rdst. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjont
sina farplikielser mot fGreningen.

Bostadsrdushavare far utdva sin rostrdit genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i {oreningen, fikta make,
sambo eller nﬁ:sti‘:nde som varakilgt sammanbor med medlem-
men, Ombud skall forete s}criftlig, dagtecknad fullmakt. Pulimak-
ten giller hdgst ett &r fran utfirdandet.

ngen fir é:& grund av fullmaki résta for mer 4n en annan
rdstberiittigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hiigst ett bitriide
som antingen skall vara medlem i {Greningen, make, sambo elier
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omrdsining vid foreningsstdmma sker Gppet om inte ndryaran-
de réstberiitigad pakatlar sluten omedstning.,

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frdgor den mening giitler som bitrdds av ordféranden,

De fali - bland annat frdga om dndring av dessa stadgac — dir
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 ach 23 33 i bostadsrittslagen {1991:614),

Besiut rdrande stndgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansiering-
:n av {Oreningens hus genomfdns, mdsie godkinaas ay A
Bostadsgaranti dr att dga giltighet.

Upplatelse och dvergdng ay bostadsratt
223

Bostadsriitt upplits sknitligen och fr endast uppidtas &t medlem
1 fireningen, Lp?p thtelsehandlingen skall ange partemas namn,
den Hdgenhet upplitelsen avser, dndamaiet med upplitelsen samt
de belopp som skall betalas som insats och drsavgift, Om uppla-
lelseavailt skail uttas, skall dven den anges.

133

Har bostadsritt overgdu till ny innchavare, fir denne utbva

bostadsrdtten endast om han 4r elicr antas till medlem i forening-
el. '

En juridisk person som #r medlen i foreningen fir inte utan
samtycke av f6reningens styrelse genom overlitelse Rirvirva
costadsritt till en bostadstagenhet.

Uitan hinder av fiirsta stycket fAr dédsbo efter avliden bostads-
rilttshavare utva bostadsrdtten. Efter tre ar frin dédsfallet, fic
foreningen dock anmana didsboet att inom sex méinader visa att
bostadsréiten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrdtishavarens ddd cller att nigon, som inte Fir vigras
intedde | fdreningen, forvirvat bostadsriitten och skt medlem-
skap. Om den ld som angetts | anmaningen inte iakttas, fir
bostadsriitten tvAngsforsiljas fir dodsboets rikning.

Utan hinder av [Gesta stycket fir ocksd en juridisk person utéva
bostadsritten utan ait vara medlem i foreningen, omden juridiska
personen har [Grviirvat bostadsritten vid exekutiv frsitljning
¢hler vid tvin aﬁirsﬂ]jning och dd hade pantritt § bostadscétten,
Tre &r efter forvirvet fAr foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att adgon
som inte (dc viigras intrdde i féreningen har (Grviirvat bostadset-
ten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte £ljs, fir bo-
stadscitten tvdngsfirsilljas fSr den juridiska personens rdkning.

243

Den som en bostadsritt har Svergait till fir inte viigras intride i
fOreningen om de villkor som fareskrivs i stadgarna Yir uppfylida
och [oreningen skilligen bdr godta honom som bostadsritishay-
are.
En juridisk person som har fSrvdrvat en bostadsritt till en
bostadsiigenhet fAr vigras intriide i freningen iivenomdei forsta
stycket angivna fBrutsdtiningama [dr medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsrétt har $vergdte till bostadsrittshavarens make
fAr mnken vilgras inirdde i foreningen endast dd maken inte
uppfyller av fSreningen u E pstidlt sdrskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma giller ocksd nér en bostadsritt titl en bostads-
lagenhet dverghit till ndgon annan nirstdende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadscittshavaren.

Ifrdga om forviry av andel 1 bostadsriitt Hger forsta och tredje
styckena tilltmpning endast om bostadseitten efter fWrvirvet
innebas av makar eller, om bostadsriilien avser bostadsliigenhet,
av sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas, |

25§

Om en bostadsritt vergatt genom badelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviry och forviirvaren inte antagits
tll medlem, fir fireningen anmana innehavaren att inom sex
méinader frin anmaningen visa att nigon som inte fir viigras
intcéide | [Oreningen, forvdrvat bostadsriitten och stkt medlem-
skap. laktias {nte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsr#tten
tvAngsftirsiljas (Or f6rvirvarens rikning,

26§

Ett avial om dverltelse av bostadsritt genom kap skall uppritias
sknftligen och skrivas under av saljaren och kiiparen, 1 avtalet
skall den ldgenhet som dverldtelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller glva, Bestyrki
avskrift av Sverldtelseavtalet skall tillstiilas styvelsen.

Avsigeise av bostadaratt
274

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter
tvd dr frdn upplitelsen och diirigenom bit fd frdn sina forplikielser
som bostadsrdtishavare. Avsigelsen skall goras skeiftligen hos
styrelsen.

¥id en avsiigelse dvergdr bostadstitten tll f6reningen vid det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader frin avsi-
gelsen elter vid det senare minadsskifte som angetts i denna,

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdila
ligenheten jimte tillhSrande utrymmen i goit skick. Detta géller
dven marken, om sddan ingdr i uppliielsen.
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Madlemaskap
&%

Fraga om att anta ¢n medlem avgors av styrelsen om annat inte
fisljer av 2 kap [0 § bostadsrattslagen (195 1:614],

Styrelsen skall snarast, normalt inom on manad {rin det alt
skriftlig anstkan om medlemskap kom in i}l féreningen, avgira
frigan om mediemskap.

73

\edlem [Arinte uteslutas efler utiradaur foreningen, sé ldnge han
innchar bostadsritt.

Anmiflan om utirdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens beviitnade namn-
underskrif!.

Avgifter
8§

Férbostadsratten uigdende insats och drsavgift fasistills av styrel-
sent. Andring av insats skall dock alltid heshutas av foreningsstim-
ma.

For bostadsritt skall erldggas Irsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 15pande verksamheten, samt for de
19 § angivnaavsduningama. rsaygifterna fordelas efter bostads-
cAternasandelstal och ecliggs pa tder som styrelsen bestdmimer,

Styrelsen kan besluta att | irsavgiften ingdende ersiftning for
varme och varmvatten, renhdiining, konsumtionsvalten ellerelek-
trisk stedm skall ediggas efter fbrbrukning eller ¥ta.

Ominte ﬁﬁnvgif{en betalas i it tid, vghr drdjsmalsrintaentigt
rantelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin [Grialloda-
gen tilt dess fuil betaining sker.

Upplitelseavgift, Gverditelseny gift och pantsittningsavgifikan
tas ut efter bestut av styrelsen.

Fér arbete med SvergAng av bostadsrite far yverlielseavgifttas
ut med tatoen som maximall fir uppad il 2.5% av basbeloppet
<nligt lagen (1962:381) om aliman forsikring.

Den medlem 18] vilken en bostadsriltt Gvergatt svarar normalt
i6r att Gvertitelseavgiften belalas.

For arbete vid pantsattning av bostadstalt far pantséttningsav-
gift tas ut med belopp som maxipralt fic uppgd ll 1% av
pasbeloppei enligt lagen (1962:381) om allmiin forsdkong.

Pantsiitningsavgilt betalas av pantsittaren.

Avgifierskall beiatas pddet stitt styrelsen bestamumer. Belalning
fir dock alltid ske genom postanvisning, posigiro eller bankgiro.

Avsiittning och anviindning av arsvinst
93

Avsdtining for foreningens Jastighetsunderndfl skali gogas arli-
gon, senast fran och med det verksamhetsdr som infatler ndrmast
“fter det slutfinansieringen av {oreningens fastighet genomfdrts,

ined ett belopp om minst 20 kr per kvm Hgenhetsarea

Den vinst som kan uppsth pA foreningens verksamhet skall
balanseras | ny rikning.

Styrelae och reviser
103

Styrelsen bestdr av minst tre och hijgst fem ledamoter samt minst

en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen

ﬁlﬂrdinaﬁt suimma for tiden intil! dess nista ordinane stimma
IS,

\edundantag frin forstastyckets regel omatt samtiiga viljs av
faceningen, giller ait under tiden intill den erdinaric forenings-
stimmasom infailer nirmast efter det siutfinansieringenayv [Gren-
ingens hus genomfurts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och villjs bvriga ledamater ach suppleanter av
fdreningen pA ordinarie {dreningsstimma. Ledamot och supple-
ant utsedda av AB Bostadsparanti behiver inte vara mediem 1
fareningen.

Slutfinansicring har skeit nir samiliga i den 2konomiska planen
forutsedda fastighetsldn utbetalats.

i3

Styrelsen konstituerar sig sjalv,

Styrelsen ir beslutstir ndr de vid sammantridet nirvarandes
antal Sverstiger hilften av hela antalet ledamdter. For giltigheten
qv fatade besiut fordras, dd for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter iir irvarande, enighet om besluten,

123

Féreningens firma tecknas, férutomav styrelsen, av (v av styrel-
sen darmil utsedda styrelseledamdter i forening eller av cn av
styrelsen dintill utsedd styrelseledamaot i farening med annan av
styrelsen dirill utsedd person.

13§

Styrelsen far f3rvalta fGreningens egendom genomenay styrelsen

wtsedd viceviird, vilken sjiilv inte behdver varamediem i forening-

en, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordfSrande 1 styrelsen.

14§

Utan [Sreningsstimmas bemyndigande fAr siyrelsen eller fiyma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
riitt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom ellec
tomtritt,

15§

Styreisen Aigger:

att avge redovisning fe (Brvaltningenav foreningens angeliigen-
heter genom att aviamna rsredovisning som skall innehdlla
berittelse om verksamheten under dret firvaltningsberdittel-
se) samit redogdrelse for Rreningens intikter och kostnader
underiret (resultatrakning) och furstdliningen vid rikenskaps-
drets utging (balansrikning),

alt uppratta budgel och faststilla srsavgifter for det kommande
rakenskapsiret,

att minsten gang Arligen, innan drstedovisningen av%f.-.a besikti-
ga tGreningens hus samt inventera dyriga tilighngar och i
forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakitagelser av sérskiid betydelse,

att minsten manad fore den foreningsstamma, pd vitken drsredo-
vispingen och revisionshetitielsen skall framliggas, till revi-
sorerna 1Amna Arsredovisningen {or det forflutna rikenskaps-
Aret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tiilstdlia
medlemmarna kopia av Arsredovisningen och revisionsberit-
teisen,

16 §

En revisor och en suppleant viiljs av srdinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nsta ocdinarie stdémma hillits,

Revisor ligger:
att verkstdila revision av freningens arsredovisning fimie raken-
skaper och styrelsens forvalining sart

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsherittelse.

Foreningsstdmma
17 3

Ordinarie foreningsstimma hills en gdng om dret vid tidpunki
som framgér av 4 §.

Exira stamma hlls di styrelsen finner skil till det och skall av
styrelsen fiven utlysas di detta R uppgivet andamdl hos stycelsen
skriftligen tegdrts av en revisor eller av minst en tiondel av
saratliga cosiberdttigade medlemmat.

allelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
cningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser
inom (Breningens hus, Kallelse till stamma skall ty ligt ange de
srenden som skall forckomma pa stimman. Medlem, sominte bor
i fareningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse fic utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfirdas senast LvA veckor fare ordinarie stimma och senast en
vecka fire cxira stdmma.
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