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STADGAR

Bostadsrittsféreningen Storbyn Almby i Orebro

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Fareningens firma ar Bostadsréttsféreningen Storbyn Almby i Orebro

Styrelse har sitt séte i Orebro
(Orebros kommun). Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostader 8t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE
28

Har en bostadsritt dverltits eller dvergatt till ny innehavare far den nya innehavaren
utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Styrelsen bestammer om pa vilket sétt den nya innehavaren skall ansdka om
medlemskap i féreningen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor
frén det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning.

38

Féreningen kan bevilja medlemskap for fysisk och juridisk person som Overtar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergdtt till f8r inte végras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bdr godta forvarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att férvérvaren fér egen del inte permanent
skall bosatta sig | bostadsrittsldgenheten har féreningen rétt att végra medlemskap. Den
som har forvarvat en andel i bostadsratt fr vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten eller férvérvet innehas av makar, registrerade partners eller sddana
sambor p3 vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far
inte vagras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell ldggning.

En 6verldtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits eller vergdtt till inte antas
som medlem i foreningen.

AVGIFTER OCH INSATS

48

Insats, &rsavgift och upplatelseavgift (i forekommande fall) faststills av styrelsen.
Utgifter och l6pande kostnader for foreningen finansieras genom att
bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen. Rrsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna i forh3llande till Idgenheternas andelstal. Beslut om dndring av

grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstamma.

Upplételseaﬂvgift, bverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgad till hégst 2,5% och pantséttningsavgiften till
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hdgst 1% av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmén forsakring (1962:381) géller
vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsattning. Overldtelseavgift betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas p& det satt som styrelsen bestédmmer. Om inte avgifterna betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgiften enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattsinnehavaren skall p& egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta
galler dven mark, altan, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
upplételsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sdlunda for underh@ll och reparationer av bland annat

« Ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne 1 ldgenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet.

« Till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive nycklar;
bostadsrittsinnehavaren svarar dven fér all malning férutom maining av
ytterdoérrens yttersida.

+ Icke bdrande innervédggar samt ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen
p& ett fackmannamassigt satt.

» Lister, foder och stuckaturer.

« Innerdérrar och sdkerhetsgrindar.

« Elradiatorer; ifr@ga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren
endast for malning.

+ FElektrisk golvvérme som bostadsréttsinnehavaren har forsett légenheten med.
+ Elstader, dock ej tillhérande rékgdngar.

»  Sakringsskdp och déarifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

» Brandvarnhare.
«  Fénster- och dérrglas och till fénster och dorr hérande beslag och handtag samt

all malning férutom utvéndig malning; motsvarande géller fér balkong- eller
altandorrar.,



I badrum, duschrum, tvéttstuga eller annat vatrum samt i WC ansvarar
bostadsréttsinnehavaren dérutdver bland annat dven for

Till végg eller golv hdrande fuktisolerande skikt.

» Inredning och belysningsarmaturer.

» Vitvaror och sanitetsporslin.

s Golvbrunn inklusive klamring.

« Rensning av golvbrunn.

« Tyattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
« Kranar och avstangningsventiler.

»  Ventilationsfiakt,

+ Elektrisk handdukstork.

I kék eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsréttsinnehavaren fér all inredning och
ytrustning sdsom bland annat

s Vitvaror.
»  Kdksflakt och ventilationsdon.

« Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

+ Kranar och avstdngningsventiler,

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte foér reparationer av ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om foéreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler 8n en ldgenhet. Detsamma géller f6r ventilationskanaler.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som féreningen ansvarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattsinnehavaren endast for renhallning och snéskottning. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsréattsinnehavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hér till lagenheten férrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattsinnehavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om sddant
utrymme. FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
bostadsrattsinnehavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrattslagen.

68

Om bostadsrattsinnehavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan
utstriackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
p& annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.



/8

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for sadana atgérder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten s3som reparationer, underhdll och installationer
som denne utfort.

8%

Bostadsrattsinnehavaren far foretag férandringar i ldgenheten. Vasentlig fordndring far
dock féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att féréndringen
inte &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Féréndringar skall alltid utforas
pa ett fackmannaméassigt satt.

Vasentlig forandring utgér alltid dtgérd som kréver bygglov eller bygganmélan,
exempelvis dndring i bérande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for bland
annat avlopp, varme, gas eller vatten.

9%

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdlisdtgérd i fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen ansvarar for.

10§

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattsinnehavaren skall héalla noggrann tillsyn
Bver att detta ocks3 iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av
ndgon annan som han har inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet &r eller med skél kan missténkas
vara beh#ftat med ohyra far inte féras in i Idgenheten.

11§

Féretradare for foreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen ansvarar for eller har réatt att utfora
enligt 6§. N&r bostadsrétten skall tvangsforsaljas &r bostadsréttsinnehavaren skyldig att
I8ta visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till [dgenheten nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

128§

En bostadsrattsinnehavare far uppléta sin l8genhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattsinnehavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
uppldtelsen. I ansékan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga
samt till vem ldgenheten skall uppldtas.



Bostadsrattsinnehavare for inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan
medfora men fér foreningen eller annan medlem.

138

Bostadsrattsinnehavaren for inte anvinda ldgenheten for ndgot annat andamal &n det
avsedda.

14§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om

« Bostadsrittsinnehavaren drojer med att betala arsavgift.
s |Agenheten utan samtycke uppléts i andra hand.

« Bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen
eller annan medlem.

» Ligenheten anvénds fér annat andamal 8n det avsedda.

» Bostadsrattsinnehavaren, eller den som ldgenheten har upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i l&dgenheten eller om
bostadsréttsinnehavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréttar
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

« Bostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen
meddelar.

« Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltréde till 13genheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta.

» Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det masta anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdrs.

« Ligenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderstten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar
av ringa betydelse,

158
Bostadsrittslagen innehéller bestémmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattsinnehavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att séga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas frén l&genheten.

16§

Om féreningen séger upp bostadsréttsinnehavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.



17§

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsratten tvingsforsaljas. Forsaliningen fdr dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsrittsinnehavaren ansvarar for har blivit atgérdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamoter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt 1 féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

198

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras som justeras av ordforanden aoch den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande
sitt och féras | nummerfdljd.

208

Styrelsen &ar beslutsfér nér antalet nérvarande ledamoter vid sammantréadet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilkken mer &n
hilften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitréader. Fér giltigt beslut erfordras enhéllighet nér fér beslutsférhet minst antalet
ledamoter &r ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vésentliga
till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestémmelser féra medlems- och
Iagenhetsforteckmng Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ing8ende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittsinnehavaren har ratt att pd begéran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende sin bostadsréttsldgenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Féreningens rékenskapsar omfattar kalender8r. Senast en ménad fére ordinarie
fdreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

248

Foreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tv& revisorer med hogst tvé suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstédmma.

25%

Revisorerna skall avge revisionsberéattelse till styrelsen senast tvaé veckor fére
foreningsstdmman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en
vecka fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie féreningsstdimma skall hallas 3rligen tidigast den 1 mars och senaste fore juni
méanads utgéng.

288

Medlem som onskar anmala drenden till stdmma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer.

29§

Extra féreningsstémma skall hllas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattlgade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av arende som 6nskas behandlat pd stdmman.

308
P8 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1. Oppnande.

2. Godkdnnande av dagordningen.

3. Val av stdmmoordférande.

4. Anmaélan av stammoordférandens val av protokoliférare.
5. Val av tv8 justeringsman tillika rostréknare.

6. Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststdllande av rostléngd.

8. Féredragning av styrelsens drsredovisning.

9, Foéredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.



11. Beslut om resultatdisposition.

12, Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nédstkommande
verksamhetsar,

14.Val av styrelseledam6ter och suppleanter.

15.Val av revisorer och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt
drende,

18. Avslutande.

318

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas p& stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning av brev med posten eller via e-post senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fére extra foreningsstdmma, dock tidigare fyra veckor fére stdmman,

328§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitréde. Vid
foreningsstdmma som hélls fore det att féreningen férvérvat och tilltrétt fastighet kan
dven narstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid
sadan féreningsstdmma foéretréada ett obegrénsat antal medlemmar.

Som narstdende till medlemmen enligt féregdende stycke anges dven den som &r syskon
eller sldkting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med
honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s8 att den ene &r gift med den
andres syskon.

34§

Féreningsstdmmas beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestédmmelser i bostadsréttslagen.
358§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstamma halls.

368

Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.



MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
378§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FOND
38§

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underh8ll. Till fonden skall &rligen avséttas
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Om féreningen har uppréttat en underhalisplan skall avséattning till fonden géras enligt
denna plan.

VINST

398§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas arsavgifter fér det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

408

Om féreningen uppltses skall beh@lina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

418§

Ovriga forhéllanden som inte regleras i dessa stadgar regleras istéllet av
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstémma den 1 november 2013.
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