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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Drottningholm i Orebro far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Drottningholm i Orebro &r ett privatbostadsforetag som dger del av fastigheten
Mosés 2:17 i Orebro kommun. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-03-18.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-06-30 och dérpé pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Granath Ordférande 2024
Henrik Christiansen Vice ordforande 2024
Cim Bjork Ledamot 2024

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoterna.

- Styrelsen har under &ret hallit 6 (6) st protokollfort mote.

- Arvode samt dvrig ersittning har utbetalats under éret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknas hos If Skadeforsikring AB.
- Foreningen har ingen anstélld personal.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 16 st identiska bostadsldgenheter i tva plan uppdelade i fyra huskroppar
med fyra radhus i varje. Till varje ldgenhet hor ett externt kallférrdd 4 4 kvm i en av tvd gemensamma
forrddsbyggnader. Till varje radhus hor parkeringar enligt situationsplanen.

Ligenhetsfordelning:
16 st 4 rumochkdk 99 kvim

Total tomtarea 3 700 kvm
Total bostadsarea 1 584 kvin

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrade i If Skadeforsidkring AB. Hemforsékring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna.

Fastighetsavgift/skatt
Enligt gillande regler ar foreningen helt befriad fran fastighetsavgift pa bostadsdelen i 15 ar.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Nabo Ekonomisk forvaltning
Egeryds Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel, felanmélan
E.ON El

Orebro Kommun Vatten, avfall

IF Forsékring

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat #r ett underskott om 319 082 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Under 2023 sades géllande avtal upp med Egeryds Fastighetsforvaltning avseende ekonomisk
forvaltning. Nya leverantorer sags 6ver och Nabo valdes.

Arsavgifter
Fran och med 2023-01-01 skedde en hdjning av avgifterna med 1 175 kr (25%) frdn 4 775 kr/ménad till 5
950 kr/ménad. Genomsnittlig arsavgift var da 721 kr/kvm.

Underhillsplan
Foreningen saknar en underhallsplan. Arets avsittning till foreningens underhallsfond har gjorts med
0,3% av fastighetens taxeringsvérde, 69 408 kr.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2024 kommer foreningen att ingé ett avtal gdllande ekonomisk forvaltning med Nabo. Vi kommer
att sdga upp tidigare avtal med Egeryds Fastighets forvaltning och implementera Nabos system samt
deras tillhdrande tjdnster.

Arsavgifter
Ytterligare en hojning kan véntas 2024 och sannolikt d4ven under 2025.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 26
Under éret avgaende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 1
Medlemmar vid arets slut 25

Under éret har 1 st (0) 6verlatelser skett.

Vid overlételser debiteras koparen en dverlitelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantséttning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1142 895 882 854 845
Resultat efter finansiella poster -319 -82 44 11 -167
Soliditet (%) 60 60 60 60 59
Balansomslutning 41 884 42 401 42 835 42 965 43 134
Likviditet 8 - - - -
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 721 - - - -
Arsavgift/kvm totala intikter 100 - - - -
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 10 455 - - - -
Sparande/kvm bostadsyta 52 - - - -
Energikostnad/kvm 50 - - - -
Réntekénslighet i % 14 - - - -

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fr o m 2023 har det tillkommit nya krav pa nyckeltal i flerdrsoversikten. Jamforelsear star darfér tomma.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror péa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har 6kat under 2023, till f61jd av att hdjningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna. Den utvecklingen fortsétter under 2024, trots ytterligare hojning av arsavgifterna.
Foreningen arbetar aktivt for att atgérda sitautaionen genom fortsatt hojda avgifter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 26 639 748
Balansering fg ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 26 639 748

Fond for yttre
underhall
352071

69 408

421 479

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Balanserat Arets

resultat resultat

-1 364 920 -81 858

-81 858 81 858
-69 408

-319 082

-1516 187 -319 082
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets stadgeenliga fondavsittning
Arets uttag ur underhallsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

-1446 778
-69 408

0

-319 082
-1 835 269

-1 835269
-1 835269
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1 142 400
13
1142 413

-238 610
-83 345
-63 476

-401 969

-787 400

355013

192

-674 287

-674 095

-319 082

-319 082
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2022-01-01
-2022-12-31

895 354
19572
914 926

-222 342
-86 664
-63 475

-399 149

=771 630

143 296
13
-225 168

-225 155

-81 859

-81 858
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

41079 197
41 079 197

41079 197

465
34052
34517

853 273
853 273

887 790

41 966 987
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2022-12-31

41 481 166
41 481 166

41 481 166

120
418
36519
37 057

882 796
882 796
919 853

42 401 019
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2023-12-31

26 639 748
421 479
27061 227

-1516 187
-319 082
-1 835 269

25225958

10 804 000
10 804 000

5757200
53991
-1312

127 150

5937029

41 966 987
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2022-12-31

26 639 748
352 071
26 991 819

-1 364 920
-81 858
-1446 778

25545 041

11 070 400
11 070 400

5668 400
0

193

116 985
5785578

42 401 019
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-319 082
401 969

82 887

2 540
62 650
148 077

-177 600
-177 600

-29 523

882 796
853 273

10 (16)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhéall ska enligt stadgarna ske med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget
kapital samma ér.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvdntade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaftningsvéardet:

Tillgang  Procent
Byggnad 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett heldgt dotterbolag. Det
innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forsiljningen av fastigheten. Da
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestar av arsavgifter.
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Skuldsdttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldsdttning/kvm totalyta
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med total intiktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frdn arsavgifter. Rantakdnslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 1 142 400 896 544
Overlatelseavgift 0 -1 190
1142 400 895 354

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 1350 722
Jourutryckning CSG 0 1571
Serviceavtal 0 3495
Snordjning och sandning 86 481 46 187
Underh gemensamma utr 0 18 375
Rep gemensamma utr 8160 7262
Fastighetsel 20 375 16 376
Vatten 58 038 54 341
Sophédmtning 32 669 29 167
Fastighetsforsékringar 31287 39742
Ovrigt 250 5104

238 610 222 342
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Erséttningar till revisor
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter for 16ner och ersattningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald forvaltningsarvode

2023

450
53876
8510
14 500
6 009
83 345

2023

48 300
15176
63 476

2023

44 247 808
0
44 247 808

-2766 642
-401 969
-3 168 611

41 079 197

17760 000
5376 000
23136 000

36 579 197
4500 000
41 079 197

2023-12-31

24712
9340
34 052
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2022

6 956
1463

51 804
6913
12 000
7528
86 664

2022

48 300
15175
63 475

2022

44 414 911
-167 103
44 247 808

-2 367 493
-399 149
-2766 642

41 481 166

17 760 000
5376 000
23 136 000

36 981 166
4 500 000
41 481 166

2022-12-31

23 050
13 469
36 519
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Not 8 Kassa och Bank

Foretagskonto/checkkonto/affarskonto
Ovriga bankkonton
Konto Handelsbanken

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 4,07
Nordea Hypotek 4,19
Nordea Hypotek 3,52
Nordea Hypotek 3,84

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 10 804 000 kr
Kortfristig del: 5 757 200 kr
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2022-12-31

768 628
114 168

0
882 796

2023-12-31

655 660

114313

83 300

853 273
Riéintan ar Lanebelopp
bunden t.o.m. 2023-12-31
2024-12-18 5490 800
2025-12-17 5579 600
2026-12-16 5490 800
2023-12-22 0
16 561 200
177 600

Lanebelopp
2022-12-31

5579 600
5579 600
0

5579 600
16 738 800

177 600

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.
Forutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 15 673 200kr.

Not 10 Stillda sdkerheter

2023-12-31

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stéllts for

egna skulder
Foretagsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Péminnelse- och pantnoteringsavgifter

17 785 000
17 785 000

2023-12-31

-1312
-1 312

2022-12-31

17 785 000
17 785 000

2022-12-31

193
193
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31

Upplupen elkostnad 2 086
Upplupet revisionsarvode 10 000
Upplupen sandningsavgift 15 500
Upplupna avgiftsrantor 16 264
Forutbetalda hyresintdkter 83 300
127 150
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2022-12-31

3642
10 000
1975
17 474
83 894
116 985
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