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Styrelsen for Brf Guldfisken far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-11-01 - 2024-10-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Guldfisken bildades 2014-01-31 och &r ett privat bostadsforetag som édger
fastigheten Orebro Guldfisken 7, som utgér foreningens samlade mark vilken uppgar till 4 406 kvm med
totalt 2 256 kvm boyta. Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende utan tidsbegransning. Féreningens géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2019-05-08.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter samt hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-04-03 och dérpa péaféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.0.m. drsstimman
Mats Rockner Ordforande 2025
Sophie Gidlof Vice ordférande 2025
Rebecca Lennartsson Sekreterare 2026
Simon Olsén Ledamot 2025
Matilda Masarrat Ledamot 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 st (10) protokollférda méten inklusive det konstituerande métet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2025

Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Sofie Hagsten Sammankallande 2025

Goran Strale 2025

Karolin Bergh 2025

Fastigheter

Foreningens byggnader utgors av 20 st radhus, en undercentral, en sopstation samt sex externa
parkeringar.

Léagenhetsfordelning:
5 rum och kok 20 st
Total tomtarea 4 406 kvm

Total bostadsarea 2256 kvm
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Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Lansforsakringar.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk férvaltning
E.ON El
Bahnhof Internet
Lénsforsdkringar Forsékring
Stena Recycling Kallsortering
Orebro Kommun Vatten/Avfall
FF Fastighetsservice Snéréjning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 507 624 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

En hojning av érsavgifterna gjordes i januari 2023 till 5216 kr/bostad. Fr.o.m 2024 har det skett flera
hojningar vilket resulterade i ett snitt pa 51,70% under 2024, man har dven brutit ut internet/tv, sopor
samt vatten sa detta inte lingre ligger inbakat i arsavgiften och betalas numera separat.

Vid overlatelser debiteras képaren en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhidllsplan
Arets avsittning till yttre underhéllsfonden har gjorts i enligt med underhallsplan till 310 756 kr.
Fonderat medel ska tidcka planeratunderhall av fastigheten.

Reparationer och underhall
Foreningen har reparerat en skiljevigg utomhus och man har dven utfort en energideklaration av
byggnaden.

Ovrigt

Foérutom formella styrelseméten har styrelsen tillsett att foreningen samlas for host- och varstiddagar, 2st
har genomforts, vid dessa staddagar sker dven underhall av féreningens gemensamma ytor sdsom buskar,
lekpark och soprum. Medlemmar har sjélva underhallit trall och avskiljare mellan bostdderna under aret.

Styrelsen har dven diskuterat det ekonomiska ldget och foreningens arsavgifter med Egeryds.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets bérjan 34
Under aret avgaende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 34

Under aret har 2 st (2) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 1922 1 351 1 140 1153 1114
Resultat efter finansiella poster -508 -675 -323 -338 -339
Balansomslutning 58 541 59271 60 071 60514 61286
Arsavgift kr/kvm 852 528 450 450 445
Arsavgift/kvm i % av totala intiéikter 100 - - - -
Likviditet % 156 163 241 250 211
Soliditet % 56 56 57 56 56
Skuldsittning/kvm 11321 - - - -
Skuldsittning/kvm totalyta 11321 - - - -
Sparande/kvm bostadsyta 41 - - - -
Energikostnad/kvm 100 - - - -
Réntekénslighet i % 13 - - - -

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

*Arsavgift kr/kvm - Beriknat inkl. el, vatten, bredband for 2023/2024, dirav storre skillnad mot fg Ar.
Detta dr inte ldngre inbakat i arsavgiften.

Uppkommen forlust
Uppkommen forlust beror pa okade rintekostnader. Forlusten har minskat till f6ljd av att hdjningen av
arsavgifterna 6versteg de 6kade kostnaderna. Styrelsen bedomer dérfor kassaflodet som tillrdckligt och

har beslutat att séinka arsavgifterna med 500 kr/hushéll infor 20250101.

Foérindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2022-10-31 35850 000 1241 994 -3242 244 -675 016

Balansering fg. ars resultat -675016 675016
Arets avs. till yttre fond 310 756 -310 756

Avrets resultat -507 624

Eget kapital 2023-10-31 35 850 000 1552 750 -4228 016 -507 624

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3917 260
Arets avs uh fond enl styrelsebeslut -310 756
arets forlust -507 624

-4 735 640

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores -4 735 640
-4 735 640



Brf Guldfisken
Org.nr 769627-5523

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W

2023-11-01
-2024-10-31

1921916
0
1921916

-506 056
-75 109
-46 397

-600 945

-1228 507

693 409

0

-1201 034
-1201 034

-507 624

-507 624
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2022-11-01
-2023-10-31

1351 361
46 799
1398 160

-418 600
-53 443
-68 996

-600 949

-1 141 988

256 172

329
-931517
-931 188

-675 016

-675 016
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-10-31

57706 219
57706 219

57706 219

18 348
49 198
32075
99 621

735 644
735 644
835265

58 541 484
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2023-10-31

58307 164
58 307 164

58 307 164

27 427
48 123
53250
128 800

834 664
834 664
963 464

59 270 628
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-10-31

35850 000
1 552750
37 402 750

-4 228 016
-507 624
-4 735 640

32667 110

8446 430
8 446 430

17 092 864
25 646

8 685

300 749
17 427 944

58 541 484
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2023-10-31

35850 000
1 241 994
37 091 994

-3242 244
-675016
-3 917 260

33174 734

25739 298
24 902
2607

329 087
26 095 894

59 270 628
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Kassaflodesanalys Not 2023-11-01 2022-11-01
-2024-10-31  -2023-10-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -507 624 -675 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 600 945 600 949
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 93 321 -74 067
Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet

Foréandring av kortfristiga fordringar 29 178 -61 811
Foréandring av kortfristiga skulder -21 516 75 850
Kassaflode fran den lopande verksamheten 100 983 -60 028

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -200 004 -200 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 004 -200 004
Arets kassaflode -99 021 -260 032

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 834 664 1 094 696
Likvida medel vid arets slut 735 644 834 664
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2)

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvéntade
nyttjandeperioder, avskrivningstiden bedéms till 100 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt
forvantad nyttjandeperiod.

Tillgang Avskrivningstider
Byggnader 100 ar

Miljohus 35 ar
Snorasskydd 20 ar
Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Foreningen har upprittat en underhallsplan. Avsittning till underhéllsfond sker i enlighet med denna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej 4r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsréttsyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldsittning/kvm totalyta
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Medlemmarna tecknar egna virmeavtal, ddrav ingar det inte i energikostnad/kvm.
Réntekénslighet i %
Féreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. Riantekéanslighet

visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-11-01 2022-11-01

-2024-10-31 -2023-10-31

Arsavgifter bostider 1613627 1211840
Ores- och kronutjimning 5 50
Avfall, fast avgift 46 000 0
Vatten/Avlopp, fast avgift 46 200 0
Virme/vatten bostad 138 284 139 471
Vérme/vatten bostad 19 800 0
Kabel-TV-avgifter 58 000 0

1921 916 1 351 361
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Not 3 Driftskostnader

Snérgjning och sandning
Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten

Sophiamtning
Fastighetsforsékringar
Datakommunikation
Grundavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Drojsmalsrintor

Ovriga externa tjinster
Parkering

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

2023-11-01
-2024-10-31

75 895
2254
169 140
56317
55055
40 477
68 200
38718
506 056

2023-11-01
-2024-10-31

7 440
3493
450

19 375
15554
3201
630
124
21742
3100
75109

2023-11-01
-2024-10-31

35382
11015
46 397
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2022-11-01
-2023-10-31

2 894

0

148 778
61912
54 247
40 390
66 242
44 137
418 600

2022-11-01
-2023-10-31

9991
5418

400
14 250
16 951
6434

2022-11-01
-2023-10-31

52500
16 496
68 996
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning snérasskydd

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Varmvatten

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea

2023-11-01
-2024-10-31

63 130 876
63 130 876

-4 823 712
-596 281
-4 664

-5 424 657

57706 219

26 840 000
15400 000
42 240 000

53948 219
3 758 000
57706 219

2024-10-31

20 665
5 825
5585

0

32075

2024-10-31

735 644
735 644
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2022-11-01
-2023-10-31

63 130 876
63 130 876

-4 222763
-596 285
-4 664

-4 823 712

58 307 164

26 560 000
11200 000
37760 000

54 549 164
3 758 000
58 307 164

2023-10-31

25716
7965
5594

13 975

53250

2023-10-31

834 664
834 664
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 3975 84 58655
Nordea 3975 84 58647
Nordea 3975 84 58612

Amorteringar enligt avtal

Léngfristig del: 8 446 430 kr
Kortfristig del: 17 092 864 kr

Rintesats
%

3,56

2,75

2,60

Riintan ir
bunden t.o.m.
2024-12-30
2025-09-30
2026-09-16

Lanebelopp
2024-10-31
8513098
8513098
8513098
25539 294

200 004

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett &r

13 (14)

Lanebelopp
2022-10-31
8579 766
8579 766
8579 766
25739 298

200 004

Forutsatt att l1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 24 539 274 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jéimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Utgéende moms for uthyrning, 25 %

Ovriga kortfristiga skulder
Vilande ingdende moms

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intdkter
Upplupen sophdmtning
Upplupen el

Upplupet styrelsearvode
Upplupna soc avgifter

2024-10-31

27072 000
27072 000

2024-10-31

5525
3305
-145
8 685

2024-10-31

70 498
155 804
2726
11579
45 840
14 302
300 749

2023-10-31

27072 000
27072 000

2023-10-31

2535
72

0

2 607

2023-10-31

122 050
124 568
2 544
10 929
52500
16 496
329 087
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Orebro - Den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Mats Rockner
Ordférande

Rebecca Lennartsson
Ledamot

Simon Olsén
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
Borevision AB

Sophie Gidlsf
Ledamot

Matilda Masarrat
Ledamot
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