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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vinterbyn 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malung-Salen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Vastra Salen 5:502 2016 Malung-Salen

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1995.

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 1 944 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1944 kvm.

Styrelsens sammansattning

Bjorn Akerblom Ordférande 240901-250122
Jimmy Strandberg Ordférande 250122-250831
Berndt Adolfsson Styrelseledamot
Fredrik Linneros Styrelseledamot
Fredrik Spovell Styrelseledamot
Martin Ekdahl Styrelseledamot
Maja Svensson Styrelseledamot

Maximilian Keysberg ~ Suppleant

Valberedning
Camilla Karlsson
Susanna Peterson
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Samt av Jimmy Strandberg i féreningen med en ledamot.
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Revisorer

Joakim Hermansson Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-01-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Uppdatering av underhallsplan paborjades under 2025 och ar pagaende.

Utforda historiska underhall

2024 e |[nstallera luftvarmepumpar
Satta upp snoérasskydd
Tradfallning och rensning av sly

2017 e Malat fasaden

Planerade underhall

2026-2027 @ Reparation forradsdorrar, entréer
Tilldggsisolering vindar
Byggnation av uteplatser och balkonger
Reparation, forbattring balkongdérrar

Forbattringsmalning

Avtal med leverantorer

Bredband Daladatorer
Forvaltningstjanster Nabo

Snorojning samt kabeltv  Skistar

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret har styrelsen haft fem protokollférdamaéten digitalt via Teams. Styrelsen har bestatt av Jimmy Strandberg
(ordf.), Berndt Adolfsson, Fredrik Linell/Linneros, Fredrik Spovell, Martin Ekdahl, Maja Svensson samt suppleant Maximillian
Keysberg. Bjorn Akerblom avgick i november 2024.

Ekonomi och avgifter

Ekonomin har varit ett prioriterat omrade. Under aret har foreningens fastighetslan omférhandlats och delvis bundits fér att minska
ranterisken. Styrelsen har haft I6pande dialog med NABO och Swedbank kring Ianevillkor och likviditet. Efter budgetarbete och
rekommendation fran NABO beslutades om en avgiftshdjning pa 15 % fran arsskiftet 2024/2025, for att sdkerstalla langsiktig
hallbarhet och skapa utrymme fér en underhallsfond. Féreningen har fortsatt god likviditet och rakenskapsaret vantas avslutas med
ett positivt kassafléde. Styrelsen har dven paborjat arbete med att forbattra rutiner for ekonomisk uppféljning och rapportering,
samt sakerstédlla att medlemsavgifterna ar tillrackliga for framtida behov.

Arbete med underhallsplanen

Ett omfattande arbete har pabérjats tillsammans med NABO for att ta fram en langsiktig underhallsplan. Syftet ar att skapa en tydlig
struktur fér kommande underhallsatgarder och sakerstalla att foreningen avsatter tillrackliga medel i en underhallsfond. Under aret
har styrelsen kartlagt behov av atgarder sdésom malning av fasader, byte av trall och entréer, belysning, installation av fiber och
luftvarmepumpar. Underhallsplanen kommer att ligga till grund fér framtida budgetering och avgiftsnivaer. Styrelsen har dven
beslutat att dokumentera allt genomfort underhall i separat register for att skapa 6verblick och transparens.
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Planerade och pagaende byggnationer

Foreningen har under aret fortsatt arbetet med planerade byggnationer, framst altaner, balkonger och vindsvaningar.
Bygglovsansokan for dessa projekt ar inskickad, men @nnu ej behandlad av kommunen. Kommunen har meddelat att
detaljplansarendet, som inkluderar vindar, kan ta lang tid. For att paskynda processen har styrelsen fatt rekommendation att skicka
in separata bygglov for balkonger och uteplatser. Maximillian Keysberg har fatt i uppdrag att utreda mojligheter och tidsramar for
detta. Styrelsen har dven haft dialog med medlemmar kring egna byggprojekt och pamint om vikten av att alltid invanta skriftligt
godkdnnande innan yttre forandringar genomfors.

Fastighetsskotsel och drift

Avtalet med Daladatorer (fiber) har forlangts. SkiStar har kontaktats for service av luftvarmepumpar. Diskussioner har forts om
energibesparande atgarder, byte av element och buller fran vairmepumpar. Styrelsen har beslutat om atgarder for att 6ka nyttan av
varmepumparna, bland annat genom att sla av vissa element. Underhall av entréer och mélning av fasader har diskuterats och
kommer att inkluderas i underhallsplanen. Offert for vaktmastartjanster tas in infér kommande ar.

Medlemsarenden och kommunikation

Medlemsirenden har hanterats I6pande, bland annat 6verlatelse av ldgenhet 8250 samt fragor kring byggnationer och uteplatser.
Styrelsen har fortsatt informera om att inga yttre forandringar far goras utan skriftligt godkdnnande. Sarskilda darenden har rort
otillatna forandringar av uppfarter och altaner. Styrelsen har dven arbetat med att forbattra kommunikationen till medlemmarna,
bland annat genom informationsbrev och uppdateringar via e-post och Facebook.

Avslutning

Styrelsen tackar medlemmarna for aret och ser fram emot fortsatt gott samarbete och utveckling av foreningen. Fokus framat ligger
pa att fardigstélla underhallsplanen, sdkerstalla ekonomisk stabilitet och driva de planerade byggprojekten vidare

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ekonomi och avgifter

Ekonomin har varit ett prioriterat omrade. Avgiften till bostadsrattsféreningen har héjts for att moéjliggora avsattning till
underhallsfonden. Under aret har foreningens fastighetslan omférhandlats och delvis bundits for att minska ranterisken. Styrelsen
har haft |6pande dialog med NABO och Swedbank kring lanevillkor och likviditet. Efter budgetarbete och rekommendation fran
NABO beslutades om en avgiftshdjning pa 15 % fran arsskiftet 2024/2025, for att sdkerstalla langsiktig hallbarhet och skapa
utrymme for en underhallsfond. Féreningen har fortsatt god likviditet och rakenskapsaret vantas avslutas med ett positivt
kassaflode. Styrelsen har dven paborjat arbete med att férbattra rutiner for ekonomisk uppféljning och rapportering, samt
sdkerstalla att medlemsavgifterna ar tillrdckliga for framtida behow.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 15%.
Uppskjuten skatt

Nar foreningen forvarvade sin fastighet gjordes det genom ett s.k. bolagsforvarv dar foreningen forvarvade ett aktiebolag
innehallande fastigheten Malung-Séalen Vastra Salen 5:502.

Darefter dverlits fastigheten fran aktiebolaget till foreningen till fér aktiebolaget skatteméssigt restvirde. Overskjutande
del av kopeskillingen for bolaget klassificerades som fastighet i enlighet med RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvarv av
fastighet via aktiebolag.

| samband med den transaktionen uppstod en uppskjuten skatt i fastigheten. Den uppskjuta skatten ar 20,6% av skillnaden
mellan bokfort restvarde och skattemassigt restvarde.

Da féreningen ej forvantas avyttra fastigheten redovisas ej den uppskjutna skatten som en avsattning. Uppskjuten ej
redovisad skatt per 2025-08-31 uppgar till 7 676 252 kr.

[ v | By_IVVv8Wx-ryWKLNVPU-| Sida4 av 16




Brf Vinterbyn 1 Arsredovisning 2024 - 2025
769632-1228

Forandringar i avtal

Genomfort: Avtalet med Daladatorer (fiber) har forlangts.

Under diskussion:

1. SkiStar har kontaktats/tillfragats for att inkludera service av luftvdrmepumpar.

2. Offert for vaktmastartjanster tas in infor kommande ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1751276 1599 264 1507 986 1587 000
Resultat efter fin. poster -1012 445 -1216 860 -821 338 -645 170
Soliditet (%) 79 80 81 82
Yttre fond 239 535 239 535 - -
Taxeringsvarde 28 600 000 25020 000 25 020 000 25020 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrtt, kr 853 775 732 781
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 95 94 94 93
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5161 5222 4740 4740
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5161 5222 4740 4740
Sparande / kvm totalyta, kr 58 -74 86 176
Elkostnad / kvm totalyta, kr 294 263 253 239
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 110 102 95 89
Energikostnad / kvm totalyta, kr 404 366 349 329
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,72 5,67 4,18 1,58
Rantekanslighet (%) 6,05 6,74 6,47 6,07

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).
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Arsredovisning 2024 - 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 47 250 000 - - 47 250 000
Fond, yttre underhall 239535 - - 239 535
Uppskrivningsfond 40 026 708 -784 867 - 39241 841
Balanserat resultat -45 754 410 -1216 861 784 867 -46 186 404
Arets resultat -1216 861 1216861 -1012 447 -1012 447
Eget kapital 40 544 972 -784 867 -227 580 39532526
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -46 186 404
Arets resultat -1012 447
Totalt -47 198 850
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -47 198 850
-47 198 850

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1751276 1599 264
Ovriga rorelseintdkter 3 396 2
Summa rorelseintakter 1751672 1599 266
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1187 756 -1 085916
Ovriga externa kostnader 8 -83 160 -111 047
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1120 140 -1072 310
Summa roérelsekostnader -2 391 056 -2 269 272
RORELSERESULTAT -639 384 -670 007
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 5022 3313
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -378 084 -550 167
Summa finansiella poster -373 063 -546 854
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1012 447 -1216 861
ARETS RESULTAT -1012 447 -1216 861
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 49 634 035 50 754 175

Summa materiella anlaggningstillgangar 49 634 035 50 754 175

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 634 035 50 754 175

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 11 030

Ovriga fordringar 11 1371 1809

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 64 184 51477

Summa kortfristiga fordringar 65 555 64 316

Kassa och bank

Kassa och bank 193 501 167 006

Summa kassa och bank 193 501 167 006

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 259 056 231322

SUMMA TILLGANGAR 49 893 091 50 985 497
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 250 000 47 250 000
Uppskrivningsfond 39241 841 40 026 708
Fond for yttre underhall 239 535 239535
Summa bundet eget kapital 86 731 376 87516 243
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -46 186 404 -45 754 410
Arets resultat -1012 447 -1216 861
Summa ansamlad férlust -47 198 850 -46 971 271
SUMMA EGET KAPITAL 39532526 40 544 972
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 10 033 000 10 151 000
Leverantorsskulder 38 810 40 689
Skatteskulder 90 558 86913
Ovriga kortfristiga skulder 16 960 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 181 237 161923
Summa kortfristiga skulder 10 360 565 10 440 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 893 091 50 985 497
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -639 384 -670 007
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1120 140 1072 310

480 756 402 304
Erhdllen ranta 5022 3313
Erlagd ranta -382 609 -573 015
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 103 169 -167 399
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1239 46 102
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 565 7 265
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 144 495 -114 032
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -1175278
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1175 278
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 1000 000
Amortering av 1an -118 000 -64 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -118 000 936 000
ARETS KASSAFLODE 26 494 -353 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 167 006 520316
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 193 501 167 006
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinterbyn 1 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 - 10,00 %
Byggnad 2,00 - 5,00 %
El 5,00 %
Fasader 4,00 %
Fonster 5,00 %
Yttertak 5,00 %
Ventilation 5,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter, bostader 1657 638 1506 924
Kabel-TV/Bredband 92 340 92 340
Ovriga intdkter 1298 0
Summa 1751276 1599 264
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjdmning -2 2
Ovriga intdkter 398 0
Summa 396 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Besiktning och service 27 180 2129
Ovrigt 1250 7 608
Snéskottning 88 898 87 480
Summa 117 328 97 217
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Dérrar och Ias/porttele 0 4088
Summa 0 4088
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 571721 512 018
Vatten 213 202 199 034
Sophamtning 54 451 58 238
Summa 839374 769 290
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 79177 68 960
Kabel-TV 19 469 18 651
Bredband 85 860 83700
Fastighetsskatt 46 548 44 010
Summa 231 054 215321
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga férvaltningskostnader 33778 7 050
Juridiska kostnader 2082 1719
Ekonomisk forvaltning 47 300 44 252
Konsultkostnader 0 58 026
Summa 83 160 111 047
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 375671 549 262
Ovriga rantekostnader 2413 905
Summa 378 084 550 167
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 58 676 321 57 364 590
Arets inkép 0 1311731
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 58 676 321 58 676 321
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 922 146 -6 849 836
Arets avskrivning -1120 140 -1072 310
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 042 286 -7 922 146
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 634 035 50 754 175
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10823 310 10823 310
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 800 000 20 600 000
Taxeringsvarde mark 5800 000 4420 000
Summa 28 600 000 25020 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 500 1328
Ovriga fordringar 871 481
Summa 1371 1809
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4613 0
Forsakringspremier 20 535 17 565
Kabel-TV 3266 1605
Vatten 12 341 0
Bredband 7 155 28 620
Forvaltning 16 274 3687
Summa 64 184 51477

NOT 13, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 2025-11-28 2,92% 2 425 000 2 425000
Swedbank 2025-11-28 2,92% 2 425 000 2 425 000
Swedbank 2025-11-28 2,92% 2109 000 2158 000
Swedbank 2025-11-28 2,92% 2109 000 2158 000
Swedbank 2025-09-28 2,98% 965 000 985 000
Summa 10 033 000 10 151 000
Varav kortfristig del 10 033 000 10 151 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 443 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 443 000 kr.
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som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
El 21835 16 815
Utgiftsrantor 7 311 11 836
Forutbetalda avgifter/hyror 152 091 133272
Summa 181 237 161923
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 12 150 000 12 150 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbete med underhallsplanen Ett omfattande arbete har pabérjats tillsammans med NABO for att ta fram en langsiktig

underhallsplan. Syftet ar att skapa en tydlig struktur fér kommande underhallsatgarder och sakerstélla att féreningen avsatter
tillrdckliga medel i en underhallsfond. Under aret har styrelsen kartlagt behov av atgarder sasom malning av fasader, byte av trall
och entréer, belysning; samt hur optimera redan gjorda investeringar sdsom installation av fiber och luftvarmepumpar.
Underhallsplanen kommer att ligga till grund for framtida budgetering och avgiftsnivaer. Styrelsen har dven beslutat att
dokumentera allt genomfort underhall i separat register for att skapa 6verblick och transparens. Planerade och pagaende
byggnationer Foreningen har under aret fortsatt arbetet med planerade byggnationer, framst altaner, balkonger och vindsvaningar.
Bygglovsansokan for dessa projekt ar inskickad, men @nnu ej behandlad av kommunen. Kommunen har meddelat att
detaljplansdrendet, som inkluderar vindar, kan ta lang tid. For att paskynda processen har styrelsen fatt rekommendation att skicka
in separata bygglov for balkonger och uteplatser. Maximillian Keysberg har fatt i uppdrag att utreda mojligheter och tidsramar for
detta. Styrelsen har dven haft dialog med medlemmar kring egna byggprojekt och pamint om vikten av att alltid invanta skriftligt
godkdnnande innan yttre forandringar genomfors. Fastighetsskotsel och drift Avtalet med Daladatorer (fiber) har forlangts. SkiStar
har kontaktats for service av luftvarmepumpar. Diskussioner har férts om energibesparande atgarder, byte av element och buller
fran varmepumpar. Styrelsen har beslutat om atgarder for att 6ka nyttan av varmepumparna, bland annat genom att sla av vissa
element. Underhall av entréer och malning av fasader har diskuterats och kommer att inkluderas i underhallsplanen. Offert for
vaktmastartjanster tas in infér kommande ar. Medlemsarenden och kommunikation Medlemsarenden har hanterats I6pande, bland
annat dverlatelse av ldgenhet 8250 samt fragor kring byggnationer och uteplatser. Styrelsen har fortsatt informera om att inga yttre
forandringar far goras utan skriftligt godkannande. Sarskilda arenden har rort otillatna férandringar av uppfarter och altaner.
Styrelsen har dven arbetat med att forbattra kommunikationen till medlemmarna, bland annat genom informationsbrev och
uppdateringar via e-post och Facebook.
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Berndt Adolfsson Fredrik Linneros
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Fredrik Spovell Jimmy Strandberg
Styrelseledamot Ordférande

Maja Svensson Martin Ekdahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Revisor
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