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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vinterbyn 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Salen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Vastra Salen 5:502 - Malung-Salen

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1995

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 1 944 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jimmy Strandberg Ordférande
Bjorn Akerblom Styrelseledamot

Berndt Adolfsson Styrelseledamot

Fredrik Linneros Styrelseledamot
Fredrik Spovell Styrelseledamot
Martin Ekdahl Styrelseledamot
Maja Svensson Suppleant

Valberedning

Camilla Karlsson

Susanna Petersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av Ordférande i férening med en av ledaméterna.

Revisorer

Joakim Hermansson Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-01-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Snérojning samt kabeltv Skistar
Bredband Daladatorer

Forvaltningstjanster Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023 - 2024

Under hosten 2023 installerades luftvarmepumepar till varje lagenhet for att minska féreningens totala elférbrukning och elkostnad.

Under slutet av sommaren 2024 har snorasskydd installerats pa den sida av fasaden som det tidigare saknats, dar vi planerat att

senare kunna bygga altaner och balkonger.

R&jning av sly i omradet kdptes in som en tjdnst och genomfordes under aret.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens fastighetslan omférhandlades vilket gav en lagre snittrdnta jmf med tidigare. Lanen ér tillsvidare rorliga 3-man, men

planeras att ses Over for eventuellt binda pa langre |6ptider nar ranteldget forbattrats.

Uppskjuten skatt

Nar foreningen forvarvade sin fastighet gjordes det genom ett s.k. bolagsforvarv dar foreningen forvarvade ett aktiebolag

innehallande fastigheten Malung-Salen Vastra Sélen 5:502.

Dérefter dverlits fastigheten fran aktiebolaget till féreningen till for aktiebolaget skattemassigt restvarde. Overskjutande

del av kopeskillingen for bolaget klassificerades som fastighet i enlighet med RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvarv av

fastighet via aktiebolag.

| samband med den transaktionen uppstod en uppskjuten skatt i fastigheten. Den uppskjuta skatten ar 20,6% av skillnaden

mellan bokfort restvarde och skattemdssigt restvarde.

Da féreningen ej forvantas avyttra fastigheten redovisas ej den uppskjutna skatten som en avsattning. Uppskjuten skatt per

2024-08-31 uppgar till 7 907 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar

under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1599 1508 1587 1256 1256
Resultat efter fin. poster -1217 -821 -645 -813 -759
Soliditet (%) 80 81 82 82 82
Yttre fond 240 - - -
Taxeringsvarde 25020 25020 25020 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 823 776 - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 100,0 90,0 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5222 4740 4740 - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5222 4740 4740 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -74 86 176 -418 -390
Elkostnad per kvm totalyta, kr 263 253 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 102 95 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 366 349 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,67 4,18 1,58 - -
Rantekanslighet (%) 6,35 6,1 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023 - 2024

Den forlust som inte kan hanféras till avskrivningar beror pa att foreningen genomforde extra underhall och investeringar utéver

plan. Budget for nasta rakenskapsar berdknas ge ca 15.000kr plus, exkl avskrivningar. Utdver det har det dven beslutats om en

avgiftshojning med 15% som trader i kraft 1 jan 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-08-31
Insatser 47 250 - - 47 250
Fond, yttre underhall 0 - 240 240
Uppskrivningsfond 40812 -785 - 40 027
Balanserat resultat -45 478 -821 545 -45 754
Arets resultat -821 821 -1217 -1217
Eget kapital 41762 -785 -432 40 545
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -45 754
Arets resultat -1217
Totalt -46 971
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -46 971
-46 971

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1599 1508
Ovriga rorelseintakter 3 0 167
Summa rorelseintdkter 1599 1675
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 086 -1038
Ovriga externa kostnader 8 -111 -83
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1072 -989
Summa rorelsekostnader -2 269 -2110
RORELSERESULTAT -670 -436
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -550 -386
Summa finansiella poster -547 -386
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1217 -821
ARETS RESULTAT -1217 -821
Sida 6 av 15

[ ] | H1WI_Z28Jg-S1gZL0-nlyg




Brf Vinterbyn 1
769632-1228

Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-08-31 2023-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 50 754 50515

Pagaende projekt 0 136

Summa materiella anldggningstillgangar 50 754 50 651

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 754 50 651

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 18

Ovriga fordringar 11 2 44

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 51 48

Summa kortfristiga fordringar 64 110

Kassa och bank

Kassa och bank 167 520

Summa kassa och bank 167 520

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 231 631

SUMMA TILLGANGAR 50 985 51 282
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 250 47 250
Uppskrivningsfond 40027 40 812
Fond for yttre underhall 240 0
Summa bundet eget kapital 87 516 88 062
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -45 754 -45 478
Arets resultat -1217 -821
Summa ansamlad férlust -46 971 -46 300
SUMMA EGET KAPITAL 40 545 41762
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 151 9215
Leverantorsskulder 41 37
Skatteskulder 87 84
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 162 184
Summa kortfristiga skulder 10 441 9520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 985 51282
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -670 -436
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1072 989

402 553
Erhéllen ranta 3 0
Erlagd ranta -573 -353
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -167 200
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 3
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 63
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -114 266
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1175 -27
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1175 -27
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1000
Amortering av lan -64
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 936 0
ARETS KASSAFLODE -353 240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 520 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 167 520
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida9av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinterbyn 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10%
Fastighetsforbéattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden
avyttrar sin fastighet kommer det skattemassiga vardet ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst. Den uppskjutna skatten
uppgar till 20,6%, 8 225 758 kr. Da sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras ar lag bokfors ingen uppskjuten
skatt.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023

Arsavgifter, bostader 1507 1423
Kabel-TV/Bredband 92 85
Ovriga intikter 0 0
Summa 1599 1508
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 0 150
Ovriga intikter 0 16
Summa 0 167
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Besiktning och service 2 15
Ovrigt 8 8
Snoskottning 87 82
Summa 97 105
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 0 3
Dérrar och las/porttele 4 0
Summa 4 3
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 512 492
Vatten 199 185
Sophd@mtning 58 56
Summa 769 734
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 69 64
Kabel-TV 19 10
Bredband 84 33
Bredband/Kabeltv 0 47
Fastighetsskatt 44 43
Summa 215 197
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Juridiska kostnader 2 2
Revisionsarvoden 0 13
Ekonomisk forvaltning 44 58
Ovriga forvaltningskostnader 7 11
Konsultkostnader 58 0
Summa 111 83
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 549 385
Ovriga rantekostnader 1 1
Summa 550 386
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 57 365 57 365
Arets inkop 1312 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 58 676 57 365
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 850 -5861
Arets avskrivning -1072 -989
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 922 -6 850
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 754 50515
| utgdende restvdrde ingér mark med 10 823 10823
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 20 600 20 600
Taxeringsvarde mark 4420 4420
Summa 25 020 25020
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 1 43
Ovriga fordringar 0 0
Avrakningskonto, eko. forvaltning 0
Summa 2 44
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Forsakringspremier 18 16
Kabel-TV 2 1
Bredband 29 26
Forvaltning 4 4
Summa 51 48
Sida 13 av 15
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2425 2425
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2425 2 425
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2158 2183
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2158 2183
Swedbank 2024-09-28 4,81% 985
Summa 10 151 9215
Varav kortfristig del 10151 9215

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 561 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
El 17 16
Utgiftsrantor 12 35
Forutbetalda avgifter/hyror 133 133
Summa 162 184
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 12 150 9700

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malung-Sélen

Berndt Adolfsson Bjorn Akerblom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Linneros Fredrik Spovell
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jimmy Strandberg Martin Ekdahl
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1
Org.nr 769632-1228

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1 for rikenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr dandamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2024
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vinterbyn 1 {or rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1. Org.nr 769632-1228
E./ SktJcyBDJg-Byety91Hv1e
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pa annat sétt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Orebro den dag som framgér av min digitala underskrift

Joakim Hermansson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1. Org.nr 769632-1228
E./ SktJcyBDJg-Byety91Hv1e
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vinterbyn 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Salen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Vastra Salen 5:502 - Malung-Salen

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdakrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1995

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 1 944 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jimmy Strandberg Ordférande
Bjorn Akerblom Styrelseledamot

Berndt Adolfsson Styrelseledamot

Fredrik Linneros Styrelseledamot
Fredrik Spovell Styrelseledamot
Martin Ekdahl Styrelseledamot
Maja Svensson Suppleant

Valberedning

Camilla Karlsson

Susanna Petersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av Ordférande i férening med en av ledaméterna.

Revisorer

Joakim Hermansson Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-01-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Snérojning samt kabeltv Skistar
Bredband Daladatorer

Forvaltningstjanster Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023 - 2024

Under hosten 2023 installerades luftvarmepumepar till varje lagenhet for att minska féreningens totala elférbrukning och elkostnad.

Under slutet av sommaren 2024 har snorasskydd installerats pa den sida av fasaden som det tidigare saknats, dar vi planerat att

senare kunna bygga altaner och balkonger.

R&jning av sly i omradet kdptes in som en tjdnst och genomfordes under aret.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens fastighetslan omférhandlades vilket gav en lagre snittrdnta jmf med tidigare. Lanen ér tillsvidare rorliga 3-man, men

planeras att ses Over for eventuellt binda pa langre |6ptider nar ranteldget forbattrats.

Uppskjuten skatt

Nar foreningen forvarvade sin fastighet gjordes det genom ett s.k. bolagsforvarv dar foreningen forvarvade ett aktiebolag

innehallande fastigheten Malung-Salen Vastra Sélen 5:502.

Dérefter dverlits fastigheten fran aktiebolaget till féreningen till for aktiebolaget skattemassigt restvarde. Overskjutande

del av kopeskillingen for bolaget klassificerades som fastighet i enlighet med RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvarv av

fastighet via aktiebolag.

| samband med den transaktionen uppstod en uppskjuten skatt i fastigheten. Den uppskjuta skatten ar 20,6% av skillnaden

mellan bokfort restvarde och skattemdssigt restvarde.

Da féreningen ej forvantas avyttra fastigheten redovisas ej den uppskjutna skatten som en avsattning. Uppskjuten skatt per

2024-08-31 uppgar till 7 907 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar

under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1599 1508 1587 1256 1256
Resultat efter fin. poster -1217 -821 -645 -813 -759
Soliditet (%) 80 81 82 82 82
Yttre fond 240 - - -
Taxeringsvarde 25020 25020 25020 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 823 776 - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 100,0 90,0 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5222 4740 4740 - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5222 4740 4740 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -74 86 176 -418 -390
Elkostnad per kvm totalyta, kr 263 253 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 102 95 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 366 349 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,67 4,18 1,58 - -
Rantekanslighet (%) 6,35 6,1 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023 - 2024

Den forlust som inte kan hanféras till avskrivningar beror pa att foreningen genomforde extra underhall och investeringar utéver

plan. Budget for nasta rakenskapsar berdknas ge ca 15.000kr plus, exkl avskrivningar. Utdver det har det dven beslutats om en

avgiftshojning med 15% som trader i kraft 1 jan 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-08-31
Insatser 47 250 - - 47 250
Fond, yttre underhall 0 - 240 240
Uppskrivningsfond 40812 -785 - 40 027
Balanserat resultat -45 478 -821 545 -45 754
Arets resultat -821 821 -1217 -1217
Eget kapital 41762 -785 -432 40 545
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -45 754
Arets resultat -1217
Totalt -46 971
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -46 971
-46 971

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1599 1508
Ovriga rorelseintakter 3 0 167
Summa rorelseintdkter 1599 1675
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 086 -1038
Ovriga externa kostnader 8 -111 -83
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1072 -989
Summa rorelsekostnader -2 269 -2110
RORELSERESULTAT -670 -436
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -550 -386
Summa finansiella poster -547 -386
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1217 -821
ARETS RESULTAT -1217 -821
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-08-31 2023-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 50 754 50515
Pagaende projekt 0 136
Summa materiella anldggningstillgangar 50 754 50 651
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 754 50 651
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 18
Ovriga fordringar 11 2 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 51 48
Summa kortfristiga fordringar 64 110
Kassa och bank

Kassa och bank 167 520
Summa kassa och bank 167 520
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 231 631
SUMMA TILLGANGAR 50 985 51 282
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 250 47 250
Uppskrivningsfond 40027 40 812
Fond for yttre underhall 240 0
Summa bundet eget kapital 87 516 88 062
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -45 754 -45 478
Arets resultat -1217 -821
Summa ansamlad forlust -46 971 -46 300
SUMMA EGET KAPITAL 40 545 41762
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 151 9215
Leverantorsskulder 41 37
Skatteskulder 87 84
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 162 184
Summa kortfristiga skulder 10 441 9520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 985 51282
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -670 -436

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1072 989
402 553

Erhéllen ranta 3 0

Erlagd ranta -573 -353

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -167 200

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 3

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 63

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -114 266

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1175 -27

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1175 -27

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1000

Amortering av lan -64

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 936 0

ARETS KASSAFLODE -353 240

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 520 281

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 167 520

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinterbyn 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10%
Fastighetsforbéattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden
avyttrar sin fastighet kommer det skattemassiga vardet ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst. Den uppskjutna skatten
uppgar till 20,6%, 8 225 758 kr. Da sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras ar lag bokfors ingen uppskjuten
skatt.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 1507 1423
Kabel-TV/Bredband 92 85
Ovriga intikter 0 0
Summa 1599 1508
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 0 150
Ovriga intikter 0 16
Summa 0 167
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Besiktning och service 2 15
Ovrigt 8 8
Snéskottning 87 82
Summa 97 105
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 0 3
Dérrar och las/porttele 4 0
Summa 4 3
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 512 492
Vatten 199 185
Sophdmtning 58 56
Summa 769 734
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 69 64
Kabel-TV 19 10
Bredband 84 33
Bredband/Kabeltv 0 47
Fastighetsskatt 44 43
Summa 215 197
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Juridiska kostnader 2 2
Revisionsarvoden 0 13
Ekonomisk forvaltning 44 58
Ovriga forvaltningskostnader 7 11
Konsultkostnader 58 0
Summa 111 83
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 549 385
Ovriga rantekostnader 1 1
Summa 550 386
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 57 365 57 365
Arets inkop 1312 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 58 676 57 365
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 850 -5 861
Arets avskrivning -1072 -989
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 922 -6 850
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 754 50515
| utgdende restvdrde ingér mark med 10 823 10823
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 20 600 20 600
Taxeringsvarde mark 4420 4420
Summa 25 020 25020
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 1 43
Ovriga fordringar 0 0
Avrakningskonto, eko. forvaltning 0

Summa 2 44
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Forsakringspremier 18 16
Kabel-TV 2 1
Bredband 29 26
Forvaltning 4 4
Summa 51 48
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2425 2425
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2425 2 425
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2158 2183
Swedbank 2024-11-28 5,46 % 2158 2183
Swedbank 2024-09-28 4,81% 985
Summa 10151 9215
Varav kortfristig del 10151 9215

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 561 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
El 17 16
Utgiftsrantor 12 35
Foérutbetalda avgifter/hyror 133 133
Summa 162 184
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 12 150 9700
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malung-Sélen

Berndt Adolfsson Bjorn Akerblom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Linneros Fredrik Spovell
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jimmy Strandberg Martin Ekdahl
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Joakim Hermansson
Revisor
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       95.194.132.90
     
    
     197502033934
     2025-01-09T14:47:12.390Z
   
    
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Bkf7LOWhLJg
     Fredrik
     Linneros
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-09T16:34:27.177Z
    Sk4L_bhLyl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.68.111.126
      2025-01-09T16:34:27.161Z
    
     Sk4L_bhLyl
     2025-01-09T16:34:27.161Z
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Sk4L_bhLyl
     /envelopes/H1WI_Z28Jg
   
    
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Sk4L_bhLyl
     Martin
     Ekdahl
     78.68.111.126
   
  
   
    signature.created
    2025-01-09T17:32:21.001Z
    S1gZLO-nIyg.d0b4eea2-889c-4c4f-9f18-e89546626d2c
    
     S1gZLO-nIyg.d0b4eea2-889c-4c4f-9f18-e89546626d2c
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg/signatures/S1gZLO-nIyg.d0b4eea2-889c-4c4f-9f18-e89546626d2c
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg
     
      /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/rkMLuZhIyl
      JIMMY PETER
      STRANDBERG
      1984/03/20
      198403207254
    
     signed
     bankid-se
     JIMMY PETER
     STRANDBERG
     1984/03/20
     185.183.147.65
     
      S1gZLO-nIyg
      01944c1f-a5b1-7809-a93f-9f2d25a7ec64
      true
      2025-01-09T17:32:20.538Z
      
      
       /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/rkMLuZhIyl
       JIMMY PETER
       STRANDBERG
       jimmy.strandberg84@gmail.com
       198403207254
       1984/03/20
       185.183.147.65
     
    
     198403207254
     2025-01-09T17:32:20.538Z
   
    
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/rkMLuZhIyl
     JIMMY PETER
     STRANDBERG
   
  
   
    signature.created
    2025-01-09T18:46:49.164Z
    S1gZLO-nIyg.a97a3bdd-a66d-4964-a558-fba8c1a625d4
    
     S1gZLO-nIyg.a97a3bdd-a66d-4964-a558-fba8c1a625d4
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg/signatures/S1gZLO-nIyg.a97a3bdd-a66d-4964-a558-fba8c1a625d4
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg
     
      /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/rJ-GLuWhLkl
      FREDRIK
      SPOVELL
      1973/05/08
      197305086659
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     SPOVELL
     1973/05/08
     90.229.192.53
     
      S1gZLO-nIyg
      01944c63-dad8-7bb9-ad1b-f2c720134699
      true
      2025-01-09T18:46:48.472Z
      
      
       /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/rJ-GLuWhLkl
       FREDRIK
       SPOVELL
       fredrik.spovell@gmail.com
       197305086659
       1973/05/08
       90.229.192.53
     
    
     197305086659
     2025-01-09T18:46:48.472Z
   
    
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/rJ-GLuWhLkl
     FREDRIK
     SPOVELL
   
  
   
    notification.sent
    2025-01-10T08:50:12.817Z
    H1e6r1PC81x
    
     H1e6r1PC81x
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Sk4L_bhLyl
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Sk4L_bhLyl/notifications/H1e6r1PC81x
     Inbjudan att signera årsredovisning
     martin.ekdahl@hotmail.com
     2025-01-10T08:50:12.659Z
     011001944f682461-f62b316d-2128-4f94-ba10-9b5c362284c8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-01-11T07:55:17.966Z
    S1gZLO-nIyg.7294c969-87b4-4331-b79e-ca1635cd376c
    
     S1gZLO-nIyg.7294c969-87b4-4331-b79e-ca1635cd376c
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg/signatures/S1gZLO-nIyg.7294c969-87b4-4331-b79e-ca1635cd376c
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg
     
      /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Sk4L_bhLyl
      Martin Klas
      Ekdahl
      1983/07/20
      198307202054
    
     signed
     bankid-se
     Martin Klas
     Ekdahl
     1983/07/20
     90.233.219.229
     
      S1gZLO-nIyg
      0194545c-178b-7cfc-8de2-098543f90f0d
      true
      2025-01-11T07:55:17.256Z
      
      
       /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Sk4L_bhLyl
       Martin Klas
       Ekdahl
       martin.ekdahl@hotmail.com
       198307202054
       1983/07/20
       90.233.219.229
     
    
     198307202054
     2025-01-11T07:55:17.256Z
   
    
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/Sk4L_bhLyl
     Martin Klas
     Ekdahl
   
  
   
    notification.sent
    2025-01-11T07:55:18.350Z
    ByxAyNjywJe
    
     ByxAyNjywJe
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke/notifications/ByxAyNjywJe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     joakim@hermansson.at
     2025-01-11T07:55:18.177Z
     01100194545c3b49-8f02330e-d1a8-4189-b7ad-39b01146c060-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-01-13T14:36:30.011Z
    B1e8ersGvye
    
     B1e8ersGvye
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke/notifications/B1e8ersGvye
     Inbjudan att signera årsredovisning
     joakim@hermansson.at
     2025-01-13T14:36:29.861Z
     0110019460184143-2a56f9ed-a123-41fe-94dd-0473a899252b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-01-15T07:16:07.556Z
    BJxJTxyBPJe
    
     BJxJTxyBPJe
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke/notifications/BJxJTxyBPJe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     joakim@hermansson.at
     2025-01-15T07:16:07.428Z
     0110019468d1cc98-0a1e35e8-595e-4c84-a7b6-4d65a1b5ae4e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-15T07:52:06.253Z
    BkxNLu-hLke
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      81.226.197.54
    
     BkxNLu-hLke
     2025-01-15T07:52:06.186Z
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
     /envelopes/H1WI_Z28Jg
   
    
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
     Joakim
     Hermansson 
     81.226.197.54
   
  
   
    signature.created
    2025-01-15T07:52:34.436Z
    S1gZLO-nIyg.8b1ca8e9-e78b-44e7-b0ec-d9dd3e32eba0
    
     S1gZLO-nIyg.8b1ca8e9-e78b-44e7-b0ec-d9dd3e32eba0
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg/signatures/S1gZLO-nIyg.8b1ca8e9-e78b-44e7-b0ec-d9dd3e32eba0
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/documents/S1gZLO-nIyg
     
      /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     158.174.23.40
     
      S1gZLO-nIyg
      019468f2-fdbf-7df2-b261-cca6b874f2b0
      true
      2025-01-15T07:52:34.112Z
      
      
       /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       158.174.23.40
     
    
     196210066616
     2025-01-15T07:52:34.112Z
   
    
     /envelopes/H1WI_Z28Jg/recipients/BkxNLu-hLke
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  582743



 
  2025-01-15 08:55:42 CET
  158.174.23.40
  JOAKIM
  HERMANSSON
  SJoJ91Svkx
  1962-10-06
  JOAKIM HERMANSSON
  196210066616
  


1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1
Org.nr 769632-1228

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1 for rikenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr dandamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2024
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vinterbyn 1 {or rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1, Org.nr 769632-1228





2(2)
Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pa annat sétt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Orebro den dag som framgér av min digitala underskrift

Joakim Hermansson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 1, Org.nr 769632-1228






 
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-15T07:55:20.164Z
    SJoJ91Svkx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      81.226.197.54
      2025-01-15T07:55:20.102Z
    
     SJoJ91Svkx
     2025-01-15T07:55:20.102Z
     /envelopes/SktJcyBDJg/recipients/SJoJ91Svkx
     /envelopes/SktJcyBDJg
   
    
     /envelopes/SktJcyBDJg/recipients/SJoJ91Svkx
     Joakim
     Hermansson 
     81.226.197.54
   
  
   
    signature.created
    2025-01-15T07:55:42.916Z
    Byety91Hv1e.4a752242-7717-4e0d-b9d4-b7fca96257b0
    
     Byety91Hv1e.4a752242-7717-4e0d-b9d4-b7fca96257b0
     /envelopes/SktJcyBDJg/documents/Byety91Hv1e/signatures/Byety91Hv1e.4a752242-7717-4e0d-b9d4-b7fca96257b0
     /envelopes/SktJcyBDJg/documents/Byety91Hv1e
     
      /envelopes/SktJcyBDJg/recipients/SJoJ91Svkx
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     158.174.23.40
     
      Byety91Hv1e
      019468f5-e104-751d-9332-2d41802bc72e
      true
      2025-01-15T07:55:42.447Z
      
      
       /envelopes/SktJcyBDJg/recipients/SJoJ91Svkx
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       158.174.23.40
     
    
     196210066616
     2025-01-15T07:55:42.447Z
   
    
     /envelopes/SktJcyBDJg/recipients/SJoJ91Svkx
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  91871
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