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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
183 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Ej aktuellt.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
3 713 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
234 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
790 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Persiljan i Orebro med site i OREBRO org.nr. 716411-6076 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Orebro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fankélen 1 1982-01-01 1982

Myntan 1 1982-01-01 1982

Persiljan 1 1982-01-01 1982

Persiljan 2 1982-01-01 1982

Fénkalen 3 1982-01-01 1982

Totalt 5 objekt

Fastigheterna dr fullviardesforsakrade i Lansforsdkringar Bergslagen. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforséakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2

104 garageplatser varav 27 med motorvirmare, 57 utan motorvirmare och 326
20 med laddbox for elbil.

79 p-platser varav 34 med motorvirmare, 31 utan motorvirmare samt 14 0
med laddbox for elbil.

144 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 13 104

Totalt 327 objekt 13 430

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 43 st 3 rok, 58 st 4 rok, 19 st 5 rok.

Pé fastigheterna finns radhus och flerbostadshus med adresserna Mejramvigen 2—142 samt Lavendelviagen 1-61 och
153-199. Dessutom finns 5 kvartersgardar.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kristina Forsgren Ordférande 2000-05-02

Linnéa Brynvall HSB Ledamot 2018-06-20 2025-06-13
Robert Malm Ledamot 2019-05-21

Anders Cederstrom Ledamot 2021-12-14

Alexandra Nordin Ledamot 2023-05-21

Marina Korsgren Ledamot 2017-05-16

Anna Johannsen Ledamot 2024-05-22

Alex Welin Ledamot 2023-11-23

Gerald Gray Jr HSB ledamot 2025-12-19

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: ledamdterna Kristina Forsgren, Anders Cederstrom, Anna
Johannsen och Alex Welin.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Robert Malm, Anders Cederstrom, Kristina Forsgren och Alex Welin.

Revisorer har varit: Maria Widholm med Anna Rendahl som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksfoérbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Johan Ledung (sammankallande), Maria Rippe, Martha Liw, Charlotte Wistrand samt Jonny
Widholm, valda vid féreningsstimman.

Ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstimma har varit: Kristina Forsgren ordinarie med Anders Cederstrom som
ersattare.

Kristina Forsgren, Anders Cederstrom, Robert Malm, Marina Korsgren Back, Alex Welin, Anna Johannsen samt
Alexandra Nordin innehar den kunskap som erfordras for att bostadsréttsforeningen behorigen skall kunna anséka om
certifikat for HSB Certifiering.

Féreningen koper tjénsten teknisk forvaltare frin HSB MélarDalarna. Under aret har foreningen haft foljande forvaltare:
Jan-aug Majlis Larsson, sep-okt Sandi Hodzic och nov-dec Edvin Ostlund.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20 1 kvartersgarden pa gard 8, Mejramvégen 64. P4 stimman deltog 17
rostberéttigade medlemmar.

Utover ordinarie foreningsstimma har foreningen haft ett medlemsmote 2024-11-18. Moétet holls 1 kvartersgarden pa
gard 8, Mejramvégen 64.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-13.

Utifran det ekonomiska ldget med inflation, h6jda rantenivéer samt 6kade kostnader for drift och underhall behdvde
foreningen hoja arsavgiften for 2025 med 3,0 %. Den genomsnittliga arsavgiften uppgick till 790 kr/kvm.
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Infor 2026 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5,0 % for att méta de 6kade kostnaderna for drift och underhéll
samt dkade rintekostnader. Den genomsnittliga drsavgiften uppgér ddrmed till 830 kr/kvm.

Infor 2026 hojdes, enligt plan, dven hyror for parkeringsplatser och garage med 10 kr respektive 15 kr per manad. For
garage och p-platser som hyrs ut med laddbox tillkommer en h6jning med 10 kr per manad for laddboxen (géller

garage/p-platser dér laddboxen faktiskt anvéinds).

Budgeten for 2026 visar att foreningen har tdckning for sin avsittning till den yttre underhallsfonden f6r framtida
underhallsatgérder.

Foreningens bankldn uppgar pé bokslutsdagen till 49 870 tkr. Under 2025 har foreningen amorterat 1 000 tkr enligt plan.

Under 2025 har tre lan villkorsindrats, tvd i september pd sammanlagt 8 804 tkr och som dessutom slogs ihop till ett 1an,
ny rénta 2,67 %, och ett i oktober pa 8 250 tkr, ny rdnta 2,61 %.

Under 2026 ska foreningen villkorsdndra tva lan i juni pad sammanlagt 18 021 tkr, rdnta idag 0,95 %.

Amorteringen under 2026 kommer enligt plan att ligga pa 1 000 tkr.

Foreningen har en stabil ekonomi trots 6kade kostnader och nya investeringar under 2026. I och med att vi kommer att
anvinda eget kapital for att delfinansiera bytet av fonster och fonsterdorrar kommer féreningens kassa att minska under
nista ar. Rantorna har okat allt eftersom de satts om. Sista juni 2026 villkorséndras de sista lanen som har en rénta under
1 %. Den ekonomiska flersérsprognosen som styrelsen tagit fram i samband med budgetarbetet visar att foreningen

kommer att behdva hoja arsavgiften dven under de ndrmaste tva aren med ca 5 % per ar.

Storre atgirder som genomforts i foreningen sedan 2002:

Artal Atgird

2002 Installerat fiberkabel 1 samtliga ldgenheter

2005 Byte av balkongriacken

2007 Asfalterat parkeringar och innegérdar

2007 Byte av belysningsarmaturen pé parkeringarna

2013 Byte av fjérrvirmevéxlare

2013 Byte av samtliga garageportar och trosklar

2013/2014 Balansering av virmesystemet (montering av nipplar) och byte av samtliga radiatorventiler
2015 Renoverat kvartersgérdarna

2015 Renoverat tak pa bostadshus och kvartersgardar

2016 Renoverat samtliga garagetak (utom ett tak vid gard 6 som renoverades 2013)

2016 Byte av atervinningsaggregat (ventilation) i kvartersgérdarna

2017 Renoverat trapphusen i foreningens punkthus inkl byte av lagenhetsdorrar

2019 Byte av entrédorrar i lagenheter med egen ingang i markplan (radhusen och tvéplanshusen)
2019 Installerat nytt 14ssystem som omfattar samtliga dorrar i foreningen (exkl garageportarna)
2020 Installerat laddboxar for elbilar (mindre utdkningar har skett under 2023 och 2024)

2020 Byte av styr- och reglerutrustning i foreningens undercentraler (2021 byte i forskolans uc)
2022 Byte av samtliga belysningsarmaturer pd innegdrdarna samt byte och komplettering av belysning pa

foreningens ging- och cykelvigar

2022 Satt upp belysningsarmaturer pa utsidan av garagen, byte av och komplettering av belysning i garagen
samt byte av belysning i soprum och gemsamma forrad
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Utover det lopande underhallet har bl. a. féljande arbeten genomforts i foreningen under 2025:

» Rensat kanaler och genomfort obligatorisk ventilationskontroll i bade ldgenheter och lokaler

» Bytt fldktar pa tva av foreningens radhus

o Bytt en tvittmaskin i tvéttstugan pa gard 8

 Satt upp en bom vid infart till gard 8 mellan punkthuset Mejramvagen 66 och forrdden pa gaveln till
Mejramvégen 68/70 for att hindra budbilar att kora in den vigen

o Atgirdat anmérkningar efter besiktning av foreningens elanléggningar

o Bytt ut bridorna i fast bank och bord pa gard 6 samt pa fast bank pa gard 8

o Utfort atgirder pd gemensamma ytor efter besiktning av den yttre miljon sa som till exempel klippning av trdd
och buskar samt trimning av hogt gréis

 Bytt brunnslocken pé brunnarna mellan pa gérd 6 (Lavendelviigen 43-61) och gérd 5 (OBO)

o Atgérdat lekutrustning som fétt anmérkning i samband med besiktning av lekplatserna

¢ Installerat en nedmonteringsbar panelvigg framfor skyddsdorren som ér inbyggd bakom panelen i samtliga
samlingslokaler

Under aret har styrelsen dven inventerat sprickor i fasaderna. D4 det inte finns négra gjutna balkar 6ver fonstren, sa finns
det inga armeringsjarn som kan rosta. Sprickorna beror formodligen pa sittningar och &r inte skadliga for fasaden utan
mest kosmetiskt. Vi kommer ddremot att behdva laga de vertikala sprickorna som gar igenom flera tegelstenar. Fragan
kommer att tas upp igen efter byte av fonster och fonsterdorrar.

Som ett led i att undvika dyra vattenskador har foreningen kopt in och delat ut ett vattenlarm till samtliga lagenheter.
Vattenlarmet har installerats i diskbanksskapet och under eventuell diskmaskin och ska snabbt kunna uppticka en
vattenldcka.

Planerade atgirder enligt Underhallsplanen under de nirmaste fem dren:

Artal Atgiird

2026 Malning av kvartershus inkl. trappriacken, panel och fonster pa forrad, skarmvéggar pa uteplatser, plank
pa gard 10 och mellan garage samt avbérarracket pa parkeringen mellan gard 8 och 9. Dessutom kommer
byte av fonster och altan-/ balkongdorrar att genomforas.

2027 Byte av hissar samt malning av undersida pa balkongplattorna och golven i soprummen.

2028 Malning av entréddrrar i radhusen och tvaplanshusen, panel och plat pd garagen samt portalerna in till
gardarna. Under aret ska éven rensning av kanaler i bade ldgenheter och lokaler samt obligatorisk
ventilationskontroll i lokalerna genomforas.

2029 Malning av lekutrustning, skdrmtak dver entréer och balkonger samt garageportar.

2030 Malning av pergola pa gard 8 och vid odlingslotterna mellan gérd 8 och 9, dorrar till forrad och
undercentraler samt dorrar till vindsforraden, byte av entréparti till kvartersgardarna och lagenhetsdorrar
i punkthusen.

Utbyte av maskiner i tvittstugan sker 16pande efter behov liksom takfldktar pa de radhus som har egen flékt.

Varje dr genomfor styrelsen en fastighetsbesiktning. Efter denna besiktning fattar styrelsen beslut om vilka
underhallsatgirder som ska genomforas under kommande &r. Beroende pa vilken kondition/status som vara fastigheter
uppvisar kan det innebéra att planerat underhdll tidigareldggs alternativt senareldggs i forhallande till underhdllsplanen.

Under december 2024 och januari 2025 har foéreningens fem skyddsrum kontrollerats av Myndigheten for civilt forsvar
(MCF). Under aret har tva av fem protokoll ldmnats in till MCF och foreningen har fatt beslut om atgiarder som behover
vidtas. Det visar sig att de ovriga tre protollen inte ldmnats in av kontrollant till MCF, som kommer att f4 géra om dessa
kontroller. I och med att de tva protokoll vi fatt innehéller i stort sett samma atgérder kommer foreningen att atgdrda
samtliga skyddsrum med ledning av dessa protokoll. Upphandling av atgdrder kommer att goras i borjan av 2026.
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Under hosten 2023 fattade styrelsen beslut om att byta samtliga altan- och balkongddrrar d& de har nétt sin tekniska
livsldngd. I borjan av 2024 beslutade styrelsen att dven byta samtliga fonster i foreningen. Férutom samordningsvinster
innebér ett byte av fonster att vi fir samma utseende pé dessa som pa altan- och balkongdoérrarna, men framfor allt att vi
fir fonster som &r energisndlare, titare, béttre ljudisolerade och i1 princip underhdllsfria. I och med att det &r 50 ars
avskrivningstid pa fonster kommer investeringen troligtvis kunna betalas med den energibesparing som foreningen gor.

Arbetet med upphandlingen har dragit ut pa tiden i och med att foreningen ansokt om bygglov for att kunna genomfora
vissa fordndringar. Ansokan resulterade i att kommunen beviljade bygglov for de medlemmar som dnskar installera en
helglasad altandorr inom detta projekt. Under 2025 har styrelsen i samverkan med byggkonsult frdn HSB tagit fram ett
forfrdgningsunderlag och genomfort upphandlingen av bytet. I december 2025 fattade styrelsen beslut om att ge
uppdraget till Dalalaget. Planering av projektet har paborjats och preliminirt kommer sjélva bytet att starta runt
manadsskiftet maj/juni 2026.

Entreprenaden for projektet kommer att kosta cirka 15 939 000 kr. Finansiering kommer att ske till storsta del genom lén,
belopp 13 000 000 kr. Resterande med egna medel. Lanelofte via HSB Finansstod finns hos Handelsbanken pa 13 000
000 kr.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 216 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 217.

HSB Uppdraget, en tidning for HSB:s fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksa
erhillit sex nummer av informationsbrevet Nytt frin HSB MaélarDalarna. Brevet 4r utgivet av HSB MailarDalarna.
Alla medlemmar har inloggning pd www.hsb.se/malardalarna dér man bland annat har information om sin lagenhet,
avier, medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for féreningen.

Samtliga ledamoter i styrelsen har genomgétt utbildning och kunskapsprov for ”styrelse i certifierad
bostadsrittsforening”. Ledamot i valberedningen har deltagit i valberedningsutbildning som anordnats av HSB
MailarDalarna.

Ledamdter i styrelsen har deltagit pd dgartraff, ordforande-/sekreterartraff och verksamhetstraff som arrangerades av
HSB MilarDalarna samt triaffat foreningens ekonom for genomgéng av budget 2026 och flerarsplan. Styrelsen har dven
deltagit pa oppet hus med Telenor som arrangerades av HSB MélarDalarna, dir det fanns mojlighet att fora en dialog om
foreningens avtal.

Vid 12 tillfdllen har medlemmarna fatt information via e-post eller i sin brevlada samt att den publicerats péa foreningens
hemsida www.hsb.se/malardalen/brf/persiljan. Foreningen har en egen gemensam e-postadress styrelsen@brfpersiljan.se.
Information har vid vissa tillfdllen dven anslagits pa anslagstavla utanfér soprummen. Riktad information har dven
skickats ut till vissa gérdar.

Under aret har medlemmarna deltagit pa gdrdsmoten och stdddagar som arrangeras av respektive gard (fem gardar). Pa
gardsmoten och stiddagar bjuder foreningen pa gemensamt fika. Vissa gardar ordnar dven gloggfika i samband med
uppséttning av gardens julgran.

Pé stimman i maj fick styrelsen stimmans godkinnande att g vidare i arbetet med att teckna gruppavtal for bredband i
syfte att ge foreningens medlemmar en stabil och bra bredbandsuppkoppling till en ldgre kostnad. I november fattade
styrelsen beslut om att gé vidare och teckna ett gruppavtal for bredband med Telenor. Avtalet borjar gélla fran och med 1
mars 2026 och kommer att leverera ett bredband med en hastighet pa 500 Mbit/s.

Utifran en motion pa stimman 2024 har tva kurser i hjirt- och lungraddning genomforts under 2025 for foreningens
medlemmar med hjélp av Roda Korset. I kursen ingick dven utbildning i att anvinda hjértstartare.

Under aret har styrelsen tagit fram en Krishanteringsplan som skickats ut till alla medlemmar i bérjan av 2026.
Krishanteringsplanen beskriver hur styrelsen har planerat for kriser som kan hanteras av féreningen och alla som bor i
brf Persiljan.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 183 220 215 194 215
Skuldsittning, kr/kvm 3713 3788 3 862 4063 4156
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 806 3 882 3958 4164 4259
Réntekénslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 234 220 225 204 189
Arsavgifter, kr/kvm 790 767 741 741 741
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 93 93 102 101
Totala intdkter, kr/kvm 822 801 775 712 718
Nettoomsdttning, tkr 11 028 10 704 10 323 9536 9 464
Resultat efter finansiella poster, tkr 681 1323 980 356 -65
Soliditet, % 24 23 21 19 18
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 3502 800 0 0 3502 800
Underhallsfond, kr 9668 216 0 653 578 10 321 794
S:a bundet eget kapital, kr 13171 016 0 653 578 13 824 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 991 551 1322 891 -653 578 1 660 863
Arets resultat, kr 1322 891 -1 322 891 681 110 681 110
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2314 442 0 27 532 2 341 973
S:a eget kapital, kr 15 485 458 0 681 110 16 166 567

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 958 000 kr samt ianspraktagande skett med 304 422 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 2314 441
Arets resultat, kr 681 110
Reservation till underhallsfond, kr -958 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 304 422
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2341973

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 2341973

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 11 027 859 10 703 888
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 452 51556
Summa Rorelseintikter 11 045 311 10 755 444
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 368 438 -6 643 646
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 476 -184 423
Personalkostnader Not 6 -347 960 -334 484
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 -1 475 306 _1 475 306
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -9 384 680 -8 638 359
Rorelseresultat 1660 631 2117 085
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 18 812 92 175
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -998 333 -886 370
Summa Finansiella poster -979 521 -794 195
Resultat efter finansiella poster 681 110 1322 891
Resultat fore skatt 681 110 1322 891
Arets resultat 681 110 1322 891
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 61357 818 62 825 630
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 55957 63 950
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 158 688 43 750
Summa Materiella anldggningstillgangar 61 572 463 62 933 331
Summa Anlaggningstillgingar 61572 463 62 933 331
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 532 4350
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 6460 401 4926 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 262 848 391 120
Summa Kortfristiga fordringar 6729 781 5322410
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 18 000 18 000
Summa Kassa och bank 18 000 18 000
Summa Omsittningstillgdngar 6 747 781 5340 410
Summa Tillgdngar 68 320 244 68 273 741
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3502 800 3 502 800
Fond for yttre underhall 10 321 794 9668 216
Summa Bundet eget kapital 13 824 594 13171 016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 660 863 991 551
Arets resultat 681 110 1322 891
Summa Fritt eget kapital 2341973 2 314 441
Summa Eget kapital 16 166 567 15 485 457
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 30 849 000 32 815 783
Summa Langfristiga skulder 30 849 000 32 815783
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 020 783 18 054 000
Leverantorsskulder 625 822 405 069
Skatteskulder 25 406 38 598
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 7 784 13182
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 624 881 1461 651
Summa Kortfristiga skulder 21304 676 19 972 500
Summa Skulder 52 153 676 52 788 283
Summa Eget kapital och skulder 68 320 244 68 273 741
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 660 631 2117 085

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1475 806 1475 806
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1 475 806 1 475 806
Erhallen rinta 18 812 92175
Erlagd rianta -943 817 -860 003
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 211 432 2 825 064

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 107 404 -175 412
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 310 877 -34 095
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 418 281 -209 507
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2629 713 2 615557

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -114 938 -145 062

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -114 938 -145 062

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 1514 775 1470 495
Likvida medel vid arets borjan 4783 221 3312726
Likvida medel vid arets slut 6 297 996 4 783 221
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 52557278 kr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar

sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 10 353 980 10 052 468
Hyror garage och parkeringsplatser 613 454 611 656
Hyror forbrukningsbaserad 50 535 37235
Hyror 6vrigt 16274 10 420
Ovriga primira intikter 18 623 14 736
Summa Bruttoomsdttning 11 052 866 10 726 515
Hyresbortfall -25 007 -22 627
Summa -25 007 -22 627
Summa Nettoomsdttning 11 027 859 10 703 888
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 0 24 970
Ovriga sekundéra intikter 17 452 26 586
Summa Ovriga rorelseintikter 17 452 51 556
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 800 905 -1 715325
Sno och halk-bekdmpning -465 -71 675
Reparationer -548 873 -472 610
Planerat underhéll -304 422 -149 462
Forsakringsskador -244 567 -43 265
El -606 397 -587 628
Uppvéarmning -1 972 339 -1 916 040
Vatten -561 946 -457 569
Sophédmtning -295 830 -268 258
Fastighetsforsakring -228 128 -199 503
Kabel-TV och bredband -115971 -115 391
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -683 840 -646 920
Ovriga driftkostnader -4 753 0
Summa Driftskostnader -7 368 438 -6 643 646
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -68 918 -62 655
Administrationskostnader -42 096 -31 684
Extern revision -17 850 -19 250
Konsultkostnader 0 -7 125
Medlemsavgifter -44 000 -44 000
Foreningsverksamhet -16 893 -12 424
Ovriga forvaltningskostnader -2719 -7 285
Summa Ovriga externa kostnader -192 476 -184 423
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -152 460 -143 390
Revisionsarvode -7 622 7205
Ovriga arvoden -120 111 -112 689
Sociala avgifter -66 567 -60 631
Ovriga personalkostnader -1 200 -10 569
Summa Personalkostnader -347 960 -334 484
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pd byggnader -1076 183 -1076 183
Avskrivning pa markanldggning -391 629 -391 629
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -7 994 -7 994
Sunﬁma /.Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella -1 475 806 -1475 806
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 16 731 89 851
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2 081 2324
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 812 92 175
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -998 078 -886 090
Ovriga rintekostnader 255 -280
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -998 333 -886 370
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 71270314 71270314
Ingaende anskaffningsvérde mark 19 372 035 19 372 035
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 6382 724 6281 412
Arets investeringar 0 101 312
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 97 025 073 97 025 073
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -34 199 443 -32 731 630
Arets avskrivningar -1 467 812 -1 467 812
Summa Ackumulerade avskrivningar -35 667 255 -34 199 443
Utgdende redovisat viirde 61 357 818 62 825 630
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 137 608 000 130 808 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 437 000 460 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 70 064 000 70 064 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 391 000 358 000
Summa 208 500 000 201 690 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 66212 000 66 212 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 66 212 000 66 212 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 79 938 79 938
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 79 938 79 938
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -15 988 -7 994
Arets avskrivningar -7 994 -7 994
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 981 -15 988
Utgdende redovisat viirde 55 957 63 950
Not 12 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanlédggning 43750 0
Arets investeringar 114 938 43 750
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdangar 158 688 43 750
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6279 996 4765221
Ovriga fordringar 180 405 161719
Summa Ovriga fordringar 6 460 401 4926 940
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 18 000 18 000
Summa Kassa och bank 18 000 18 000
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,67% 2028-09-25 8 804 000 0
Swedbank 2,61% 2028-10-25 8250 000 0
Stadshypotek AB 2,53% 2027-03-30 9 693 000 0
Stadshypotek AB 0,95% 2026-06-30 13395 783 0
Stadshypotek AB 0,95% 2026-06-30 4 625 000 0
SBAB ny 3,78% 2027-11-12 2 102 000 1 000 000
SBAB ny 4,24% 2028-03-17 3 000 000 0
49 869 783 1 000 000
Langfristig del 30 849 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 020 783
Kortfristig del 19 020 783
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 102 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7784 13182
Summa Ovriga skulder 7 784 13182
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 956 461 854 413
Upplupna réntekostnader 96 042 41 526
Ovriga upplupna kostnader 572 378 565712
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1624 881 1461 651

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-14.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman i HSB Brf Persiljan i Orebro, org.nr. 716411-6076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Persiljan i
Orebro for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Persiljan i Orebro fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Maria Widholm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB brf Persiljan i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Kristina Forsgren D o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-19 kl. 11:28:23

Alexandra Nordin Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 17:48:13

Anders Cederstrom Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 18:37:51

Anna Johannsen i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 19:04:22

Maria Widholm i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID. 2026-04-19 ki. 19:47:49

Nils Anders Robert Malm i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 12:22:55

Alex Welin Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-18 kl. 17:28:10

Marina Back Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 19:07:14

Gerald Gray Jr Do

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 18:35:16

Simon Arnelund i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 07:37:50

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende HSB brf Persiljan i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Maria Widholm Fo ) o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-19 kl. 19:38:01

Simon Arnelund i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 07:37:38
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OPPNAR DORREN FOR ER MEDLEMMAR

Er styrelse arbetar for

Var forening &r en HSB-certifierad bostadsréttsférening. Vi i styrelsen arbetar for att delge er
viktig information om styrelsens planering av ekonomin och forvaltning i foreningen.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I16pande av styrelsen. I samrad med var HSB
ekonom upprittar styrelsen arligen en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Ledamoterna i styrelsen har genomgétt ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete for att fa fordjupad kunskap och dirigenom kunna forvalta
foreningen pa bista sétt.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

Med denna verksamhetsberittelse som &r en bilaga till arsredovisningen ldmnar vi forutom
forvaltningsberittelsen foljande:

Skriftlig information om planerat underhall

Styrelsens aktuella planer for underhallsatgédrder och nyinvesteringar fem ar framét redovisas
arligen i verksamhetsplaneringen.

Skriftlig information om budgeterade manadsavgifter

Utifran den senast uppréttade flerdrsprognosen redovisas en ekonomisk prognos for de ndrmaste
fem arens ménadsavgifter.

Arbetet med styrelsens framtidsplanering

Styrelsen erbjuds arligen ett budgetméte med en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt
flerarsprognos diskuteras da och gas noggrant igenom for att ge styrelsen béasta mojliga
forutséttningar att planera kommande ar. Flerarsprognosen intern revideras dven av HSB:s
Forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



BUDGETERADE MANADSAVGIFTER

Styrelsen berdaknar kommande ars avgiftsférandringar

2026 2027 2028 2029 2030
Avgiftsforindring 5% 5% 5% 2,5% 2,5%

Underlag for ekonomisk prognos

Vid upprittande av en flerarsprognos utgar man fran nuvarande kostnader med de fordndringar
man har beslutat. Man tittar dven pa forviantad kostnadsutveckling, underhall och kommande
investeringar. Foreningens l&n tas i beaktande, dar man tar hansyn till trolig ranteutveckling.

Foreningens underhallsplan samt eventuella investeringar spelar stor roll i arbetet med
prognosen.

Varfor en ekonomisk prognos?

For de enskilda medlemmarna syftar den ekonomiska planeringen till att ge en lugn och
kontrollerad avgiftsutveckling. En ekonomisk planering ger bra forutséattningar att hélla nere
foreningens kostnader utan att gora avkall pa kvalitén.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



PLANERAT UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Planerade underhall och storre investeringar enligt uppdaterad underhallsplan 2025-2029

Ar Storre underhall och investeringar under aret Kostnad i kr

Malning av kvartershus inkl. trappriacken, panel och fonster pa
forrad, skarmvaggar pa uteplatser, plank pé gard 10 och mellan
2026 | garagen. Samt avbéararridcket pd parkeringen mellan gérd 8 och 9. 18 275 000 kr
Dessutom kommer byte av altan-/ balkongdérrar och fonster att
genomforas®.

Byte av hissar samt mélning av undersida balkongplattor och golven

2027 | .
1 soprummen.

2 603 000 kr

Malning av entrédorrar i radhusen och tviplanshusen, panel och plat
pa garagen samt portalerna in till gdrdarna. Under aret ska dven
rensning av kanaler i bade lagenheter och lokaler samt obligatorisk
ventilationskontroll i lokaler genomforas.

2028 1 387 000 kr

Malning av lekutrustning, skdrmtak 6ver entréer och balkonger samt

2029
garageportar.

648 000 kr

Malning av pergola pa géard 8 och vid odlingslotterna mellan gard 8
och 9, dorrar till férrad och undercentraler samt dorrar till
vindsforraden, byte av entréparti till kvartersgardarna och
lagenhetsdorrar i punkthusen.

2030 1 235 000 kr

*) Byte av altan-/balkongdorrar och fonster utgdr en investering.

Utbyte av maskiner i tvéttstugan sker 16pande efter behov liksom takfldktar p& de radhus som
har egen takflakt.

Varje ar genomfor styrelsen en fastighetsbesiktning. Efter denna besiktning fattar styrelsen
beslut om vilka underhéllsatgérder som ska genomforas under kommande ar. Beroende pa
vilken kondition/status som véra fastigheter uppvisar kan det innebéra att planerat underhall
tidigareldggs alternativt senareldggs i forhéllande till underhéllsplanen

I dagslaget bedomer styrelsen att samtliga underhéllsatgiarder finansieras med egna pengar
forutom byte av altan-/balkongdérrar och fonster som till storsta delen kommer att finansieras
med lanade medel.

Varfor en underhallsplan?

Enligt foreningens stadgar ska det upprittas en underhallsplan. Att planera det framtida
underhéllet dr viktigt bAde ekonomiskt och tekniskt. Ofta kostar akuta underhallsatgérder mer &dn
planerade och genomténkta atgiarder. En underhéallsplan i kombination med en flerarsprognos
ger styrelsen rétt underlag for att sitta ritt avgiftsnivd och minimera risken for kraftiga
avgiftshojningar. Foreningens underhéllsplan striacker sig 6ver en 30 ars period.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.
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LAN OCH PLACERINGAR

Uppskattade lanerantor vid omsattning eller nytt upptag av lan:

2026 2027 2028 2029 2030

Lanerinta pa omsatta lan med

ap 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
bunden rénta

Forteckning 6ver foreningens lan per 2026-02-18:

Langivare Akt, kapitalbelopp | Akt rdntesats | Amorteringsbelopp | Rantetyp | Rdnta bunden till
1202001; Stadshypotek AB 4 625 000,00 0,95000 0,00 | Fast 2026-06-30
1202001; Stadshypotek AB 13 3985 783,00 0,95000 0,00 | Fast 2026-06-30
1202001; Stadshypotek AB 4 693 000,00 2,53000 0,00 | Fast 2027-03-30
0200368; Swedbank & 250 000,00 2,61000 0,00 | Fast 2028-10-25
9200368; Swedbank 8 804 000,00 2,67000 0,00 | Fast 2028-09-25
2136; SBAB 2 102 000,00 3,78000 250 000,00 | Fast 2027-11-12
2136; SBAE 3 000 000,00 4 24000 0,00 | Fast 2028-03-17

Lan 9800368 hos Swedbank som hade 16ptid 1 &r har 2025-10-24 villkorsdndrats.
Foregaende rinta 2,82%. Lanet har nu 16ptid 3 4 med ny fast rinta 2,61%. Aven det andra
lanet hos Swedbank som tidigare var tva 1&n hos Stadshypotek och som hade 16ptid 5 &r har
villkorsandrats 2025-09-30. Tidigare ranta 0,96% och nu 2,67% och med I6ptid 3 ar.

Amortering

I dagslaget amorterar foreningen 1 000 000 kr (250 000 kr/kvartal) per ar pa lan 2136 SBAB

enligt plan.

Placeringar
Inlaningskonto / placering 2025 2026 2027 2028 2029
Underkonto, Swedbank 0% 0% 0% 0% 0%
Specialinlaning HSB % % % % %
Ovriga konton % % % % %

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



CERTIFIERINGSUPPFOLJNING

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Halften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkidnda kunskapstest for
styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till medlemmarna

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation har enligt krav delats ut till medlemmarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiarmed 6verldmnas
en informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tvd génger om éaret.

Medlemsmote utdver foreningsstimma har hallits under aret.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





