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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Féreningens namn dr Livet i Lillan.

Foreningen har till findamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Foreningens styrelse ska ha sitt stite 1 Orebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriii avses den il 1 [Hreningen som en medlem har Gll foljd av upplatel-
sen.

En liigenhel kan vara en bostadsligenhel cller en lokal. Med bostadsliigenhet avscs cn
liigenhel som helt cller inte Gll oviisentlig del dir avsedd all anviindas som bostad, Med
lokal avscs annan ligenhel din bostadsliigenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Mcdlemskap kan beviljas [ysisk cller juridisk person som kommer all erhalla
bostadsriitl 1 foreningen 1l [Gljd av upplitclse [rin [Greningen cller som dverlar
bostadsritt | foreningens hus.

§5 Allmanna bestiammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelscrna i dessa stadgar och 1 bostadsritslagen.,

Styrelsen dir skyldig atl utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) minad [rin det anl
skriftlig och fullstiindig ansiikan om medlemskap kom in ill fGreningen, avgira
fragan om medlemskap.

Medlemskap Far inte viigras pd grund av kin, kinséverskridande identitet eller
uttryek, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppflattining, funktionsnedsétining,
sexuell igening eller alder.

Annan juridisk person in kommun eller region som forvidrvat bostadsritt till bo-

stadslidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.
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§6 Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och fisreningen skiiligen
hiir godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten, Vid andelsforviiry, diir bostadsriitten efter forviirvet
innehas av forilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angidende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry,

Den som forviirvat andel i bostadsziitt far viigras medlemskap, Om bostadsriitten efter
forviirvet innchas av makar, eller om bostadsriitien avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dir tillimplig, giller dock vad som anges 1

2 kap. 3 och 5 §%§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i féreningen. Fj heller far medlemskap vigras nidr bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergdtl (il annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid évergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

£8 Forhandsavtal

Foreningen Fir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita ligenhel med bostadsritl. Eu sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar

vid byte cller giva.

En dverlitelse som inte upplyller ovan dir ogiltig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogiltighet inom (va ar [rin den dag di verldtelsen skedde, ér éitten (ll sddan talan
forlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kipehandlingen kommil dverens om etl annal
pris én det som anges 1 kdpehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
siljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges i1 kijpehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiéinsyn tas till kipehandlingens innehill, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade firhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

N e =i 1 = e == . ~
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergart till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen, Om forviirvaren i sadant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen 1ésa bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Mir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har frvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantriitt | bostadsriitten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personcns rikning,

[itt didsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far foreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning

eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far

vigras intriide i foreningen, har firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriitislagen [or dodsbocts riikning.

Om cn bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller

liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (il medlem fir [Greningen uppmana

firvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far

vigras intriide i foreningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-

rittslagen fiir forvirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i [Greningen Gir inte utan styrelsens samiyeke

genom dverldtelse [irviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforplikielser som den
fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsriittstoreningen.

==
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Niir en bostadsriitt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 ﬁtg"érder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) dr frin
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten (ill fGreningen vid det manadsskifle som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersiittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 citt (1d betalar insats cller upplitclscavegiflt som ska
betalas innan ligenheten Gir tllictidas och sker inte heller réiticlse inom en (1) ménad
[rin anmaning, [ir [dreningen hitva upplilelscavialet. Detta giller inte om Egenheten
tilltréitts med styrelsens medgivande., Om avialel hiivs, har [Greningen vt all
crsiillning [or skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift fir
andrahandsupplitclsc.

Foreningen [ir i dvrigl inte ta ul siirskilda avgilter [or algiirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan firfattning.

Insats, drsavgill, dverlatelscavgill, pantsiittningsaveill, upplitelscavgill samt avgifl
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen, Andring av insals ska alltid beslutas
av [Oreningsstimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten Gir inte tllicidas [orsta gdngen [rriin FastsGilld insats och i [orckom-
mande Fall upplitelseavgifl inbetalats Gl Oreningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgifien. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pi foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en Kostnad som hiinfisr sig Gl uppviirmning eller nedkylning av

..... - ==

Sipnerat JE, 5K

Transaktion (922211555T5008207T65 (5

7 (26)



en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

ﬁnrsaugift enligt sarskild debitering

Om genom miéitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostmader genom séirskild
debitering.

Om det f6r ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal
biéir tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fGrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsaveift i forskott
fisrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads hérjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avegill pd post eller bankkontor, anscs beloppet ha
kommil [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommil (Greningen (illhanda niic belalningsuppdragel togs cmol av
betaltjanstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbirdes farhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om dvriga
bostadsriitlshavares inbérdes [Grhillande rubbas pga. upplitclsen s linge inle ndgon
av dvriga bostadsriillshavare [r cn hiigre drsaveill dn lidigare. Styrelsen Gir besluta
om findring av andelstal som inte medlGr rubbning av inbérdes [Grhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgitt som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer [Greningen il atl vid pantsétining av bo-
stadsriill ta ut en pantsiitiningsaygill som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsaygillen uppgér ll et belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giilllande prisbasbelopp vid tidpunkten niir freningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer foreningen it att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgifl som ska betalas av bostadsriittshavaren.,
Avgiften per ar Fir hégst uppgd tll et belopp motsvarande tio (10) procent av
géillande prisbasbelopp fir dret Ligenheten dr uppliten 1 andra hand, Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hogsta tllama avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ir upplaten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drijs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot freningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning fér inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

g21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsréiitten [or sin fordran pi obetalda aveilter 1 form av
insats, arsaveill, vpplatclscaveill, dverlitelscaveill, pantsiitiningsaveilt och aveill [or
andrahandsupplitelse. Vid utmiitning cller konkurs jimstills sadan pantriint med
handpantriitt och den har foretride framfir en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat fiéljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriilishavaren [ir inle anviinda ligenheten [6r nigol annat indamél din det
avscdda, Foreningen Fir dock endast dbcropa avvikelse som ér av avscviird betydelsc
fir fdreningen eller nagon annan medlem i fiéreningen.

Dt avsedda findaméalet med en bostadsligenhel 1 [Oreningen fr permancntbostad [or
bostadsriitlshavaren sivida inle annal sirskill anges 1 upplatclscavialet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbhostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriltshavaren, med eller utan [Greningens tillstind, anviinder ligenheten [or

annal dn avscll dndamil svarar bostadsriittshavaren [or nedan angivona kostnader

siivida inte annal avialals;

*  kostnader [6r Eigenhetens iordningstéillande [Gr annat din avsctl dndamal,

» kostnader tor dandringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» ikade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
lagenheten, samt

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga {6r hiilsan
eller annars [Grsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska diven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det férekommer stoérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr fraiga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stdrningarna,

Vid storningar som iir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr
behiiftat med ohyra far detta inte tas in 1 Figenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare Far upplita sin Eigenhet 1 andra hand Gl annan [or sjiilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samiyeke kriivs dock inte

1. om cn bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv [Grsiiljning cller tvingsfrsiiljning
cnligt 8 kap. bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
rilllen och som inte antagits ill medlem i [dreningen, cller

2. om ligenhelen & avsedd [6r permancntbocnde och bostadsriitlen Gl ligenheten
innchas av cn kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriitlshavaren fndd upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnéimnden Eimnar
lillstéind 1l upplitelsen. Tillstind ska imnas, om bostadsriitishavaren har skiil [or
upplitelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning all viigra samtycke.
Tillstindel ska begriinsas (ill viss Gid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindel kan begriinsas ull viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittishavaren [Er inle inrymma ulomsticnde personer 1 Ligenhelen, om det kan
medlira men [Or [Greningen eller ndgon annan medlem i [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, férrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarstirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvarel foljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betritfande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fiar utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfioretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att firetaget fir utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i ligenheten utférs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingir i upplitelsen. Han eller
hon ér skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rirande skétseln av marken.,
Foreningen svarar 1 Gvrigt for att Tastigheten éir viill underhidllen och hélls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bir
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar fir ldigenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tilThisrande ldgenhe-
ten

»  ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytheldggningen pa
ett fackmannamaissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bdrande innerviggar

» ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfisring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

*  ledningar [or clekiricitel, savil synliga som icke synliga 1 Ligenhelen ([rin och
med huvudbrytaren i ligenhetlens cleentral (sikringsskapet))

» ligenhelens cleentral (sikringsskip), strdmbrylare, cluttag och armalurcr

* anordningar [Gr informationséverliring som cndast Giinar bostadsriiltshavarcns
liigenhel, Gl de delar dessa ér synliga 1 ligenheten

o  clradiatorer (betriilTande vatlenlyllda radiatorer svarar bostadsriiltshavaren cndast
[6r mélning)

»  varmvillenberedare ([Hrutsatt alt den inte éir integrerad med anordning som
[Greningen svarar [6r enligl § 29)

* brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rikgangar utantor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhéirande karmar och sdkerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dirrar och inglasningspartier

= till didrrar, finster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, tonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ir en
integrerad del ayv dorr- eller [Gnsterkonstruktionen svarar dock [breningen [or,
Foreningen svarar dven [Or yiterdtrrens Gitningslister, som iir en del av
brandskyddet.

*  persicnner

o clekinisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utvindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar iiven for att funktionen i
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beslagningen av finster och dérrar skits och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengors,

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten,

Bostadsrittshavaren ansvarar fir enklare underhall av lagenhetens
virmesystem/varmepanna och dess tillhirande delar i den man dessa betjinar endast
den egna ldgenheten. Exempel pa sadant underhall dr:

* rengiring av luftfilter
* kontroll och rengiiring av spillvattenkopp
» avluftning av systemet

= kontroll av att systemets tryck ligger inom rekommenderade nivaer

Dt omfattar fven att siikerstéilla att virmesystemet fungerar korrekt och att
nidvindig service utfors i tid. Om fel eller defekter/skador uppstar till foljd av
bristande eller uteblivet underhall, ir det bostadsriittshavarens som ansvarar att
atgdrda dessa.

For dvriga delar av viimmesysiemel, inklusive virmepumpen, ligger ansvarcl pi
[Greningen. Féreningen ansvarar [Or viirmesystemels/virmepumpens [unkton,
[Grutsall atl bostadsriitishavaren har Tullgjort silt ansvar [Gr det 1opande underhillet.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Ligenhelen dir utrustad med balkong, altan, takicrrass cller uteplats svarar
bostadsriitlshavaren [Gr renhdllning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriitlshavaren [Gr golvens yviskikl och insidan av sidoparticr, [ronter saml
[ristacnde tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dir inle tak 1 denna bemiirkelse, Om
liigenhelen ir utrustad med akicrrass ska bostadsriitlshavaren dven se Gl atl avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betraffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och utrustning sisom bland annat;

o  yiskikt samt underliggande titskikl (Tuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

»  kliimring runt och insats i golvbrunn

* rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vatlenlas

* inredning och belysningsarmaturer

o clekirisk handdukstork

*  vilvaror och sanitetsporslin

*  Lviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
valienledningen

* armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

»  kiksflikt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
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strombrytare samt for rengtring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krdver styrelsens tillstand,
«  Avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avliopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler vilka tinar mer éin en Ligenhet

»  servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens eleentral

* ledningar for avliopp, gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande viigg

» vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fér malning)

« golvbrunn

»  yiter-, balkong- och altandirrar med tillhiirande karmar och titningslister som ir
en del av brandskyddet

= gangjirn vilka dr en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

» finsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» rikkanaler och rékgdngar utanlor Ligenhclen

» postanordningar sdsom [astighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

»  solccller installerade 1 [Greningens regi.

*  vallenburen golvviirme som iir cn del av Egenhelens uppviirmningssyslem

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriitlshavaren endast om skadan uppkommil genom

1. ecgen vardslishet cller forsummelse, cller

2. vardslishet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,
b} nagon annan som dr inrymd i ligenheten, eller
c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fir reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan féin bostadsrittshavaren sjiilv ir dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dr6jsmal till féreningen anmila tel och brister

i siidan Ligenhetsutrustning som [Greningen svarar [or enligl ovan.,

§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgiard som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse
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atgirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens Ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losére ska erséttningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fisre skadetillfillet. Sirskilda
regler giiller dock fir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsratishavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att nigon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk [r omfattande skador pd nidgon annans
cgendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjiilper bristen i Ligenhetens
skick si snart som majligt, Fir [Greningen avhjilpa bristen pa bostadstiittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare [6r [Greningen har réitt att [ komma in i Eigenheten niir det behavs [or
tillsyn eller [6r att utlbra arbele som [Breningen svarar [or eller har ritt att ulléra
enligt § 34. Niir bostadsriitshavaren har avsagl sig bostadsritten cller nidr bostads-
riitlen ska (vingslirsiljas ir bostadsriitlshavaren skyldie aitl lita Ligenheien visas pi
Liimplig tid. Fércningen ska sc Gl att bostadsriitishavaren inte drabbas av slome
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som
[Granleds av nidviindiga lgirder [Gr all utrota ohyra 1 husct cller pd marken, fiven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronotogden besluta om sarskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriilishavaren [ir inle utan styrelsens tllstind utlora en dlgird 1 Ligenhelen som

innelatlar

1. ingrepp i cn béirande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, viirme, gas cller vatien,

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en Eigenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga cller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstind [6r en dtgiird som innebiir att et sadant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgirden @r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stéir for de kostnader som atgiirden
kan leda tll for an fullgéra myndighetsbeslut, Om bostadsréittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut Fir han eller hon begiira att hyresniimnden privar frigan,
Foriindringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamiissigt.
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Tillbyggnad

Markiser, inglasning, staket, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar,
solskydd, parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pi
husets utsida efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren biir
underhallsansvaret for sidana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen
bekostnad demontera anldggningen vid behov, exempelvis om det behévs fir att
fireningen ska kunna fullgiira sin underhallsskyldighet eller pi grund av
myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomfarande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom fGreningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhallet av [reningens
fastighct/er med tillhérande byggnader. Diruttéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ckonomisk plan och diireller i underhillsplan coligt § 37 ovan,

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriilishavarmas individuclla underhdllsfonder kan bildas genom drliga avsill-
ningar [rin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskallande, inriltande av och
arliga avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytjanderiiticn till en ligenhel som innchas med bostadsriill och som Gllcis dr, med
de begriimsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Greningen har i
att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frian det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med all betala arsavgilt eller aveill [or
andrahandsupplitelse, niir det giiller en bostadsligenhet mer {in en vecka eller
forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,
2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

=
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3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett dndamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men fir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lagenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
hostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte Bimnar tilltciide il ligenheten enligt § 35 och han cller
hon inte kan visa cn gillig ursikt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs, samt

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten hell eller till viisentlig del anviinds [Or sidan néiringsverksamhet cller
liknande verksamhel som iir brottslig cller dir brotsligl [rlarande ingér (ill en inle
oviisentlig del, cller anviinds [Or GlGilliga sexuclla [Grbindelser mol ersiitlning, cller

9. Otilldtha om- och tillbyggnader i lagenheten

om hostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en atgard
som anges i § 36.

§40  Hinder for forverkande

Nytjanderiitien ir inte [Grverkad, om det som ligger bostadsriiltshavaren tll last dir av
ringa betydelse, Inte heller fr nytjanderiitien (ill en bostadsligenhel [Grverkad pi
grund av all cn skyldighel som avses i § 39, punkt 7 ovan inte Tullgirs, om
bostadsriittshavaren iir en kommun cller en region och skyldighelen inte kan [ullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
grund for forverkande.

§M Méojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriitishavaren Fir inle siigas upp pa grund av eit sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tllstigelse s snart som mdjligt
vidtar rittelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréitishavaren efter tillséigelse utan
drijsmil anséker om tillstind tll vpplitelsenfitgiirden och fir anstékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader méste fGreningen
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siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader frin den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran
liigenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialndmnden har underriittats,

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 jiven om nagon
tillsfigelse om riittelse inte har skett. Vid siadana storningar Fir uppsiigning som giiller
en bostadsliigenhet ske utan foregiende underriittelse till socialniimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnfimnden. Rittelscanmaning och
underriittelse till socialniimnden kriivs dock om stémingarna intriiffat under td da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan fiéreningen har sagt upp bostadsréttshavaren
till avilytining, f&r han eller hon inte direfter skiljas [rin Eigenheten pa den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten fir forverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga stomingar i boendet som avses 1§ 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriiltshavare kan skiljas [rin ligenhelen pa grund av [Hrhillanden som avscs
1§ 39 punkl 8 cndast om [Greningen har sagl upp bostadsritishavaren Gl avilylining
inom (vl (2) mdnader [tin det atl [reningen lick reda pd [orhdllandel. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det rittsliga
firfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a [érverkad péd grund av driéjsmil med betalning av

drsavgill eller aveill [Or andrahandsupplitelse, och har [Greningen med anledning av

detta sagl upp bostadsriiltshavaren (ll avllytning, far han cller hon pa grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avegillen — nér det ér riga om cn bostadsliigenhet — betalas inom tre (3)
veckor [rén det
a)  alt bostadsriittshavaren pi sidant sétl som anges 17 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriitielse om mdjligheten at B tllbaka
liigenhelen genom att betala avgilten inom denna tid, och
b)  meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har Eimnats ull
socialniimnden 1 den kommun diir Bigenheten i beliigen, eller
2. om avgiflen — niir det dr friga om en lokal — betalas inom (v (2) veckor frin det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
liigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
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anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgiors i firsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillEillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
firpliktelser i sa hidg grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39
punkt 1, 4-6 cller & éir han cller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavarcen upp av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far

han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrilTar niirmast efter tre minader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsiigning i andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a dllimpas évriga
bestimmelser 1 § 42,

§44 Ratt till ersdttning fér skada vid uppségning
Om fireningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
crsiillning [or skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fir uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriiltshavaren blivit skild [rin Eigenheten Gll [6ljd av uppsiigning i fall som
dvses 1§ 39 ovan ska bostadsriillen Wvangs[orsiiljas enligl 8 kap. bostadsriitslagen si
snarl som miyjligl, om inte [Hreningen, bostadsriitishavaren och de Kiinda borgeniirer
vars riill berdrs av [orséljningen kommer dverens om ndgol annal. Forsiiljningen fir
dock skjutas upp Gl dess atl brister som bostadsriilishavaren svarar [or blivil
atgirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
cningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skits pa et tllfredsstillande siu,

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordtoranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
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och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden fiir hiilften, eller vid udda tal niirmast hiere antal, vara ett ir.

Suppleanter intriider i den ordning de éir valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast diirpa féljande ordinarie forenings-
stiimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamoter och 0-2 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.,

Valbar som styrelscledamot eller suppleant éir;

I. Medlem i foreningen

2. Person som tillhiir medlems familjehushdll och idr bosatt 1 [Greningens hus
3. Styrelscledamot eller deliigare i medlem som ér juridisk person

Den som éir underirig, 1 konkurs, har néiringsforbud cller har [rvaltare coligt 11 kap.
7§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamaot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Hreningsstiimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinaric ledaméilcr
utse ordlbrande vid del styrelsesammantriide som hdlls 1 anslutning Gl den ordinaric
[Greningsstimman cller 1 anslutning Gl exira [reningsstiimma om styrelscval har
[Grekommil péd sddan stiimma. Om stimman viiljer all utse ord[Grande ska styrelsen
bland ordinaric ledaméler utse en vice ordlGrande. Vid samma styrelscsammantriide
ska dven sekreterare utses.

§50 Sammantraden
Ordloranden ska se il atl sammantriide hills niir sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstidllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dir beslutsfor om mer fn hilllten av antalet ledaméter fir néirvarande vid
sammantriidet, Mer dn hillien av de niirvarande ledamétierna mésie rista [or et beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsriist.

Om alla ledamdter inte dr ndirvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet

ledamiter (dvs, mer én 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore fulltalig)
ha risstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutstorheten goras.
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Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamiiter, fisr det fall det &r
miijligt, har

1. fitt tillfille att delta i drendets behandling och
2. fau et tillfredsstiillande underlag for att avgdra firendet.

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte folja sadana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fareningar eller
dessa stadgar,

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fior sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [Gras 1 nummerl6ljd och [Grvaras pa betryggande silt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsritistillagg

Styrelsen cller av styrelsen belullmiikligad [Oretriidare [Or [Greningen [ar besluta atl
leckna [irsiikring som omfatiar bostadsriilishavarens underhdlls- och
reparalionsansvar, sa kallal bostadsristilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen Fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga [Griindringar eller ull-
ochfcller ombyggnad av [Greningens cgendom utan [Greningsstimmans godkiinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triitfa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande frmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tva i forening.
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§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsberiittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgiirder av stirre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel fiir foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (Arsstimma) utses drligen minst tvi (2) personer till
att vara ledamdéiter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valbercdningens [riimsta uppgill dr att [oresla valbara och Bimpliga kandidater (ill
fortroendeposter som [Greningsstimman ska viilja. Dirutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra erséittningar (ill styrelscledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [drckommande [all andra [ortroendevalda,

Foreningsstamma

§58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstamma) ska hallas inom sex (6) manader efter
ulgdngen av varje riikenskapsir, dock tdigast tre (3) veckor eller det atl revisorcma
overlimnal sin beriitlelse,

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstdmma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det fér uppgivet andamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in Gl [Greningen.,

Foreningsstiimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sil siite. Styrelsen kan dock
besluta om atl stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om [Greningsstimman
ska hallas helt digitalt stédlls sarskilda krav pa kallelsen, se § 6(0.

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, iir den digitala delen Gppen [or
ulomstdende utan siivskill stimmobeslul, Ombud, bitriiden och andra
stiimmolunktionéirer har allid ritt atl néirvara vid [Breningsstéimman.,

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

#4)  Stimmans dppnande

by Faststiillande av ristlingd

¢)  Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfirare

e) Val av en person som jamte stimmoordfdranden ska justera protokollet
t)y  Wal av ristriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning
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i} Framliggande av revisorernas beriittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersiittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelscordfdrande samt i foreckommande fall val av
styrelscordfrande

p) Val av styrelseledaméiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t}  Stimmans avslutande

Vid extra [Greningsstiimma ska [orutom drenden enligl a-g samt t ovan [Grekomma
endast de firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid forfall fir denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman Fir besluta om et samlat arvode Gl Cera cller samitliga styrelscledamiter
som direfter firdelas av styrelsen.

g 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric [Greningsstimma ska lidigast sex (6) veckor och scnast 1vi (2)
veckor [ire stiimman anslas digitall eller pd vill synlig plats inom [Greningens
fastighet. Dérutdver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. | vissa
sirskilda fall stdlls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning tll § 539 1 stadgarmna cller pd annat siill anges vilka
firenden som ska [Grekomma il behandling vid stiimman, Om [Orslag Gl findring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchillet av findringen anges i Kallel-
sen. Om lext [reslas tas bort ska dven detta framgd, Om [Greningsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och tor att rista.

Om det kriivs [6r atl [Greningsstimmobeslut ska bl giltigl an det Tattas pa tva
stiimmor Gir kallelse Gl den senare stiimman inte utfirdas innan den [rsta stiimman
har hillits. T en sidan Kallelse ska det anges vilket beslut den [orsta stiimman har
Fattat,

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstimman
ska behandla
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1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen Far skicka kallelser till stiimma med elektroniska hjiilpmedel sasom e-

post. I vissa siirskilda fall stéills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och dr:

1. om en stimma ska hallas pd annan tid fin vad som bestimts 1 stadgarma

2. om stdmman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som okar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskrinks eller ratten till tillgangar vid fireningens upplosning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar fir fullstindig redogbrelse)

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fGreningen.

I dessa Fall maste kallelse imnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarna
brevinkast/breviddor/Tastighetsboxar, Om medlem uppgivil cn annan postadress ska
kallelsen i stidllet skickas dit.

§ 61 Motioner

Mecdlem som énskar [3 visst dirende behandlat vid ordinaric [Hreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet Gl styrelsen senast en (1) ménad clicr dikenskapsarels
ulgfng, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.

§62  Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitler har ocksi endast en riést, Om [lera medlemmar gemensaml diger [lera
bostadsriitler kan de dock avliigga cn rost var,

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [Greningsstiimma uldvas av medlemmen personligen cller den
som iir medlemmens stillfGretridare enligl lag cller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrida en medlem.
Medlem [ir med{bra et valfmiu bitcide.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hiltten av de avgivna ris-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for siadana beslut som for sin giltighet kriiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Alla omristningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte niirvarande ristberiitti gad
medlem vid personval begiir sluten omréstning.

5§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en fireningsstaimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inhérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
findringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet inda giltigt
om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet danda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresndamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir alt en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer atl
[Griindras cller i sin helhel behiva las 1 ansprik av [Hreningen med anledning av cn
om- cller tllbyggnad, ska bostadsriitlshavaren ha gill med pd beslutel. Om
bostadsriitlshavaren inle ger sill samtycke Gl dindringen, blir beslutet findé giltigl om
minst v (redjedelar av de réstande har gall med pa beslulet och det dessulom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gdll med pd beslulet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslulel innebiir dverlitelse av el hus som (illhdr freningen, 1 vilkel det [inns cn
cller [lera ligenheler som dir uppliina med bostadsrin, ska beslutel ha Gattats pa det
siill som giiller [Gr beslul om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska [Greningar, Minst (v tredjedelar av bostadsriittshavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gdit med pé beslutet, Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliiggsuppliitelse av bostadsriitler, dven om Svriga
bostadsriittshavares inbirdes fGrhillande rubbas pga. upplitelsen si linge inte ndgon
av Gvriga bostadsriittshavare Fir en higre drsavgill dn tidigare.

Féreningen ska genast underritta den som har pant 1 bostadsriitten och som &r kiind
for toreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om {indring av foreningens stadgar {ir giltigt om samtliga ristberiittigade ir
ense om det. Beslutet iir diven giltigt, om det fattas av tvi pd varandra féljande
foreningsstiimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pd beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems rétt till foreningens behillna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebéir att en medlems riitt att dverlita sin bostadsritt inskriinks fir
giltigt endast om samtliga bostadsrittishavare vars ritl berdrs av findringen gt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens riilkenskapsir omQattar tiden [rin och med 1/1 Gll och med 31/12.

§ 67 ﬁrsrednvisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan Arsstiimmean Ll [Greningens revisorer
dverliimna en rsredovisning innchéllande [Grvaliningsberiiliclse, resultal- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i fireningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhill, dispositionslond cller balanseras 1 ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrclsens [Grvalining och [Greningens riikenskaper utses drligen
vid ordinaric [Greningsstimma [Or tiden fram (il dess néista ordinaric stiimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registreral revisionsbolag utses Gl revisor ska ingen suppleant utses [Gr den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda toreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rilkenskapsér avee en 1 enlighet med lag om ckonomiska
foreningar toreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse dédrdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avliimnat drsredovisningen till revisorerna,
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For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmiérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgiingliga, i fysisk eller digital form,
fior medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa viil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastighetsboxar, cller skickas med
clektroniska hjilpmedel sisom c-post till de medlemmar som uppgivit en c-postadress
och samtyckt dirtill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

I alll som rir [Greningens verksambet géller utbver dessa stadgar, bostadsriiislagen,
lagen om ckonomiska [Greningar, liksom annan lag som beror [Hreningens
verksamhel. Om bestiimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma att 513 i strid
med vingande lagstilining giiller lagens bestimmelscr.

Undertecknade intygar atl ovansticnde stadgar antogs vid [Greningssiimma
den [dag manad ar] samt [dag manad ar|.

Ort och dalum

Namnfirtydligande Namnfirtydligande
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