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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-06-09 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Viktor Ostrom Berg Ordforande 2025
Mattias G6ransson Ledamot 2025
Per-Anders Mosshagen Ledamot 2025
Cecilia Bergstedt Suppleant 2025
Christer Lindberg Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit atta protokollfort sammantridde, samt ett konstituerande.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-10-18.
Foreningens styrelse har sitt séte i Orebro kommun, Orebro lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman beslutade 10 000 kronor exlusive sociala kostnader i arvode ska till styrelsen. Till revisor
betalas arvode i 16pande rikning.

Foreningen #ger fastigheten Orebro Enskiftet 1. P4 fastigheten finns ett radhus med totalt nio stycken
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.

Fastigheten 4r beléigen i Lillan i norra delarna av Orebro.

Total yta for ldgenheterna dr 1 098 kvm, 122 kvm per ldgenhet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2028. Totalt beréknat underhallsbehov uppgar till
184 815 kr.

Under ridkenskapsaret har ingen bostadsrétt 6verlatits.

Foreningens fastighet &dr forsékrad till fullvarde hos Léansforsdkringar Bergslagen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

e Arsavgifterna hojdes med 1 000 kr per manad fran 1 januari 2024.
e Foreningen har méalat staket samt byggt still till sopkérl under rdkenskapsaret.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 788 819 682 174 566 920 566 747
Resultat efter finansiella poster kr -424 827 -403 490 -408 443 -386 820
Soliditet % 57 57 58 58
Likviditet % 281 296 234 169
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 688 590 491 491
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 718 619
Skuldséttning per kvm kr 12 393 12 471 12 557 12 622
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 12 393 12 471 12 557 12 622
Energikostnad per kvm kr 44 40 38 37
Rantekénslighet (grundavgift) % 18,0 21,1 25,6 25,7
Réntekénslighet (total avgift) % 17,3 20,1
Sparande per kv kr 192 220 197 212
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 99,88 99,60

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel och viarme ingér inte i detta nyckeltal (ingér
saledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foéreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, priméart hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvandigtvis begriansa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden.

UNDERHALL
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhéllsplan. Underhéllsplanen striacker
sig t.o.m. ar 2029.

KASSAFLODE
Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.

SKULDSATTNING

Foreningens skuldséttning &dr pa en hog niva, vilket ger en storre paverkan pé réantekostnaderna nar lan omsitts.
Okade rintekostnader #r den storsta paverkande faktorn till foreningens negativa resultat samt anledning till
genomford avgiftshojning 2024.

Under slutet av rdkenskapsaret har foreningens storsta 1an omsatts till en ldgre rinta.

Framtida laneomséttningar kommer att paverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

OVRIGT
Hoga avskrivningskostnader bidrar till det negativa resultatet.

SUMMERING
Avgifterna har infor kommande verksamhetsar sénkts. Framtida avgiftshojningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 20 855 000 382 440 -2 296 669 -403 490
Reservering till yttre fond 88 000 -88 000
lanspraktagande av yttre fond -19 850 19 850
Balansering av foregaende ars resultat -403 490 403 490
Arets resultat -424 827
Belopp vid arets utgéng 20 855 000 450 590 -2768 309 -424 827
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -2768 310
Arets resultat -424 827
-3193 137
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 88 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -10 709
I ny rdkning balanseras -3 270 428
-3193 137
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 527 881
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 3 788 819 682 174
Ovriga rorelseintékter 0 388
Summa rorelseintiikter 788 819 682 562
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -114 283 =77 917
Periodiskt underhall 5 -10 709 -19 850
Ovriga externa kostnader 6 -55071 -50270
Arvoden och personalkostnader 7 -13 142 -13 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -624 659 -624 659
Summa rorelsekostnader -817 864 -785 838
Rorelseresultat -29 045 -103 276
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 13 841 7170
Réntekostnader och liknande resultatposter -409 623 -307 384
Summa finansiella poster -395 782 -300 214
Resultat efter finansiella poster -424 827 -403 490
Arets resultat -424 827 -403 490
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -424 827 -403 490
lansprakstagande av fond for yttre underhall 10 709 19 850
Reservering av medel till fond for yttre underhall -88 000 -88 000
Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall -502 118 -471 640
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 31 086 962 31711 621
Summa materiella anldggningstillgangar 31 086 962 31711621
Summa anléiggningstillgangar 31 086 962 31 711 621

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 398 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 867 10332
Klientmedel i SHB 805 652 636 575
Summa kortfristiga fordringar 817917 647 297
Summa omsiittningstillgangar 817 917 647 297
Summa tillgangar 31904 879 32358918
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

10, 11

10, 11

2024-12-31

20 855 000
450 590

21 305 590
-2 768 309

-424 827
-3 193136

18 112 454

10 048 564
10 048 564
3559028
10 621
174 212

3743 861

31904 879
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2023-12-31

20 855 000
382 440

21237 440
-2296 670

-403 490
-2 700 160

18 537 280

6556 755
6 556 755
7136116
9755
119012

7 264 883

32 358 918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Avskrivningar
Erhallen rénta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

C:)kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
-29 045

624 659

11 891
1950

-409 623
199 832

-1 543

866
55200

254 355

-85279

-85279

169 076
636 575

805 651
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2023-01-01
-2023-12-31
-103 276
624 659
7170

0

-307 384
221 169

-1 686

1210
-7 505

213 188

-94 313

-94 313

118 875
517 700

636 575
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna avseend skulder till kreditinstitut &r fordndrade.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras foreningen och intidkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
déarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 100 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsdttningar. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med tidigare ar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjédrt Gver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,15 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

« Signerat 2025-05-22 07:02:02 UTC Oneflow ID 10819273 Page 9 /15



Brf Néstegardsvigen 10(14)
769632-6094

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaftningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

o Arsavgifterna sinktes med 500 kr per manad fran 1 januari 2025.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostéder 755 460 647 460
Vattenavgifter 32 400 32 400
Ovriga intékter 959 2314
Brutto 788 819 682174
Summa nettoomsittning 788 819 682 174

I arsavgiften ingér vatten och upplatelse av p-plats for féreningens
medlemmar.

Arsavgiften for vatten debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK
Energideklaration
Malning staket

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

1041

28100
8458

40 108
20310
16 266
0

114 283

2024-01-01

-2024-12-31

0
0
10 709

10 709

2024-01-01

-2024-12-31

18125
34555
2391

55071

2024-01-01

-2024-12-31

10 000
3142

13 142
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2023-01-01
-2023-12-31

0
4264
7 895

36 208
15118
14202

230

77917

2023-01-01
-2023-12-31

9925
9925
0

19 850

2023-01-01
-2023-12-31

13200
33180
3890

50270

2023-01-01

-2023-12-31

10 000
3142

13 142
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Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning Lansforsakringar

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
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2024-01-01

-2024-12-31

11700
191
1950

13 841

2024-12-31

28 691 877
28 691 877

-3 871 361
-624 659

-4 496 020

24 195 857

6 891 105
6 891 105

31086 962
11 583 000
2538 000
14 121 000
14 121 000

14 121 000
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2023-01-01

-2023-12-31

7072
98
0

7170

2023-12-31

28 691 877
28 691 877

-3246 702
-624 659

-3 871 361

24 820 516

6 891 105
6 891 105

31711 621
11 583 000
2538 000
14 121 000
14 121 000

14 121 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,92 2027-09-30 7 046 320
Stadshypotek 3,64 2026-12-30 3073 160
Stadshypotek 4,73 2025-09-30 3488112
Summa skulder till kreditinstitut 13 607 592
Avgar kortfristig del som avser férvéintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsar -106 508
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar -3 452520
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 048 564
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 13 075 052
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 14 600 000 14 600 000
Summa stiillda séikerheter 14 600 000 14 600 000

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Viktor Ostrom Berg Mattias G6éransson
Ordférande

Per-Anders Mosshagen

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

VIKTOR OSTROM BERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Johan Viktor Berg

Viktor Ostrém Berg

MATTIAS GORANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MATTIAS GORANSSON

Mattias GOransson

PER-ANDERS MOSSHAGEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER-ANDERS MOSSHAGEN

Per-Anders Mosshagen

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén
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2025-05-20 16:21:48 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 172.226.50.29
2025-05-20 16:20:36 UTC
Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 85.225.107.76

2025-05-20 16:20:16 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.79.164.99

2025-05-22 07:02:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.119
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