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Styrelsen for Brf Nordklint 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att tillhandahélla bostadsrétter i omrédet Nordklint 2 i
Granfjéllsstoten at foreningens medlemmar. Bostadsrittsforeningen ska frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen ér en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen bestéar av 42 lagenheter fordelade pa 23 byggnader.
Foreningen édger fastigheterna Transtrands Kronopark 1:432, 1:433 och 1:434.
Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade hos Dalarnas forsdkringsbolag.

Under 2025 har tre stycken 55 m2, en stycken 95 m2 och en stycken 120 m2 bytt innehavare. Snittpriset
har varit for 55 m2 51 758 kr, for 95 m2 48 421 kr och for 120 m2 38 333 kr.

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2025 &r en forlust. I resultatet ingar avskrivningar om 1 245 Kkr. Exkluderar
man avskrivningar sd gor foreningen ett positivt resultat om 343 Kkr. Avskrivningar ar en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens
likviditet. Kassaflode 2025 var positivt, 204 Kkr (280 Kkr i1 2024).

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden. Under 2025 har den legat pa samma niva
som under 2024 och pga. lanens bindningstider kommer fortsétta gora det under 2026. Genomsnittsranta
under 2025 var ca 2,71 % (2024 2,5%).

Foreningen har sitt sdte i Malung-Sélen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2012 2 005 1952 1 609
Resultat efter finansiella poster -902 -630 -882 -1 097
Soliditet (%) 82,5 82,5 82,4 82,4
Kassalikviditet (%) 11,4 10,2 7,7 11,4
Driftskostnader kr per/kvm BOA 465 371 433 387
Bostadsarea i kvm (BOA) 3239 3239 3239 3239
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 507 506 512 419
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Skuldsittning per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 7 185
Sparande per kvm (kr/kvm) 134
Réntekénslighet (%) 14,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) 111
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2(11)

Under 2025 redovisar foreningen underskott som forklaras av arets avskrivningar.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 117 490 000 630 606
Disposition av
foregaende
ars resultat: 165 612
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 117 490 000 796 218

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

2024 2023 2022
7222 7259 7 309
209 131 52
14,3 14,2 17,5
98 93 86
81,7 84,9 84,3
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-4 181 366 -630 496 113 308 744
-796 108 630 496 0
-901 764 -901 764
-4 977 474 -901 764 112 406 980
-4 977 475
-901 764
-5 879 239
168 924
-6 048 163
-5 879 239

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av im-/materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2012 056
2012 056

-943 061
-117 918
-59 944
-1244 538
-2 365 461

-353 405

14 426

-562 785

-548 359

-901 764

-901 764

-901 764

3(11)

2024-01-01
-2024-12-31

2 005 361
2 005 361

-605 070
-82923
-64 056

-1 308 008
-2 060 057
-54 696
21361

-597 161

-575 800

-630 496

-630 496

-630 496
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgadngar
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

134 324 263
123 187
134 447 450

134 447 450

347 678
55873
83119

486 670

1329 543
1329 543
1816 213

136 263 663

4(11)

2024-12-31

5770
5770

135 482 781
203 437
135 686 218

135 691 988

387 744
37200
98 703

523 647

1125736
1125736
1 649 383

137 341 371
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 490 000 117 490 000

Fond for yttre underhéll 796 218 630 606

Summa bundet eget kapital 118 286 218 118 120 606

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 977 475 -4 181 366

Arets resultat -901 764 -630 496

Summa fritt eget kapital -5 879 239 -4 811 862

Summa eget kapital 112 406 979 113 308 744
10, 11,

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 894 584 7904 616

Summa langfristiga skulder 7 894 584 7904 616

Kortfristiga skulder 11,12

Ovriga skulder till kreditinstitut 15377 984 15488 336

Leverantorsskulder 13419 88 855

Ovriga skulder 19 423 13 445

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 551274 537 375

Summa kortfristiga skulder 15962 100 16 128 011

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 263 663 137 341 371
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-901 764
1244 537
-18 673

324 100

40 066
15 584
-75 436
19 877
324 191

-120 384

-120 384

203 807

1125736
1329 543
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2024-01-01
-2024-12-31

-630 496
1 308 008
18 474

659 038

-12 598
=71 185
5502
-180 543
400 214

-120 384
-120 384

279 830

845 906
1125736
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Im- och Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 100 ar
Anslutningsavgifter vatten och avlopp 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter

Arsavgifter Vatten och avlopp

Avgifter for 6verlatelser och pantsittning

Not 4 Driftskostnader

El for allmén belysning
Vatten och avlopp
Renhaéllning
Samfilldhetsavgift
Snoérdjning
Fastighetsforsakring
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Erséttningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Ovrigakostnader

Not 6 Anslutningsavgifter vatten och avlopp

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2025-12-31
42 000 000
42 000 000

2025

1 640 650
362 880
8526

2 012 056

2025

3575
358 989
105 270

40 320
96 077
92 143
246 687
943 061

2025
16 321
15 531
69 826

3492
12 748

117 918

2025-12-31
346 200
346 200

-340 430
-5770
-346 200

8(11)

2024-12-31
42 000 000
42 000 000

2024

1 637 897
362 880
4584

2 005 361

2024

11207
317 744
92 609
-44 075
49 425
93 821
84 339
605 070

2024
7 662
2200
64 112
2499
6450
82 923

2024-12-31
346 200
346 200

-271 190
-69 240
-340 430

5770
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Snordjning
Fastighetsforsékring

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen réinta

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2025-12-31
141 565 000
141 565 000

-6 082 219
-1 158 518
-7 240 737

134 324 263

108 264 835

26 059 428

134 324 263

2025-12-31

401 250
401 250

-197 813
-80 250
-278 063

123 187

2025-12-31

41 250
34232
5050
2 587
83119

2025-12-31

7 894 584
7 894 584
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2024-12-31
141 565 000
141 565 000

-4 923 701
-1 158 518
-6 082 219

135 482 781

109 423 353

26 059 428

135 482 781

2024-12-31

401 250
401 250

-117 563
-80 250
-197 813

203 437

2024-12-31

55000
33151
5610

0
93 761

2024-12-31

7904 616
7904 616
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foreningens bankldn om 23 272 568 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 894 584 7904 616
7 894 584 7904 616
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15377 984 15488 336
15377 984 15 488 336
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 43872397 3,1 2029-11-28 7 894 584 7 894 584
SEB 43872419 2,44 2026-11-28 7473 368 7593 752
SEB 43872427 2,59 2026-11-28 7904616 7904 616
23272 568 23 392 952
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 15377 984 15 498 368
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 18 566 8 866
Forutbetalda intékter 502 589 502 589
Upplupna kostnader revision 15 000 13 600
Upplupna kostnader el 15119 12 321
551274 537376

Sédlen - Malung den dag som framgar av var elektroniska underskrift den 8 mars 2026

Erik Rosén Marie Hjelm
Ordforande
Elisabeth Nydahl Anna Johansson

Joakim Lundstrom
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Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindquist
Auktoriserad revisor

# visma sign

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
WWww.vismasign.com

https://sign.visma.net/sv/document-check/blad5cf3-1240-4411-97a7-7703382fe9f6



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This document contains 12 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 12 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 12 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 12 sider far denne siden Dette dokument indeholder 12 sider fgr denne side
ERIK ROSEN

aa2d6490-a237-4979-ac84-d04149a85998 - 2026-03-08 20:53:37 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 4528e2fb-f5¢c2-4713-9b2a-6033e56df88a - SE

Eva Katarina Elisabet Nydahl

d5f04da6-4e05-4bf5-866a-83f1a7a01fcO - 2026-03-08 20:59:41 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 4d3b4dcc-ef1-4f{d0-9f79-3b2a8d02b348 - SE

Tina Solveig Marie Hjelm Ahlander
a2b7d47b-cb5e-4f10-b2c9-7afb9c1f08ce - 2026-03-08 21:00:22 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - 40a2562e-5207-426e-8116-b6eaeb557a9c - SE

ANNA JOHANSSON

a9491994-6ddc-40a2-8dab5-deecc718a699 - 2026-03-08 23:08:24 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - 47285961-7502-4d15-970f-e9499a93942c - SE

PER JOAKIM LUNDSTROM
03761620-6ad2-4511-a3c9-a6152a4ab6f2 - 2026-03-09 15:15:12 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - d67c2d2e-a93d-4010-a643-f944f5¢50768 - SE

Alexandra Camilla L Lindqvist

4b6482ff-ed35-42f5-9cc1-3528daa2db9e - 2026-03-09 15:53:48 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - 7dd28d77-956b-4ac7-840c-073f035e68fe - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/blad5cf3-1240-4411-97a7-7703382fe9f6

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



		2026-03-08T18:54:12+0000


		2026-03-08T19:00:32+0000


		2026-03-08T19:01:52+0000


		2026-03-08T21:09:15+0000


		2026-03-09T13:15:54+0000


		2026-03-09T13:54:38+0000




