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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Nordklint 1, org.nr. 769633-0286, ir registrerad hos Bolagsverket den 14 oktober
2016.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen dger fastigheterna Malung-Sélen Transtrands Kronopark 1:369 och Malung-Sélen Transtrands
Kronopark 1:370, och som har fastigheterna, byggnaderna dérpa (samt det aktiebolag som tidigare dgde
fastigheterna) som sin enda tillgang.

Foreningens forvirv av fastigheterna har skett genom att foreningen har forvarvat ett aktiebolag vars enda
tillgang var fastigheterna. Foéreningen férvirvade dérefter fastigheterna av bolaget, och bolaget planeras att
avvecklas dérefter. Féreningen dvertar genom forvérvet en framtida skattskyldighet som vid en eventuell
forsaljning av fastigheterna, berdknas pd mellanskillnaden av fastigheternas forviarvspris och framtida
forsaljningspris.

Fér att kunna uppléta bostadsritter har styrelsen i féreningen uppréttat denna ekonomiska plan, i enlighet
med Bostadsrittslag (1991:614). Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kopeskillingen,
forvarvskostnader samt féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader, baserat pa de uppgifter som
uppskattningar som styrelsen gér denna dag. Driftskostnaderna bygger pa uppskattningar av vad som anses
vara marknadsméssigt. Innan féreningen paborjade byggnationen pa fastigheterna fanns ingen byggnation
dérpd. Styrelsen har ingétt avtal med totalentreprenad med Ortalis Byggnation AB, org.nr 559025-3067, om
att till fastpris (utan index) genomféra foreningens byggnation. Upplatelse och inflytt av bostadsritterna
beriknas ske under Q4 2017 till Q1 2018. Bygglov &r beviljat.

Husen ligger i sédant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske. Féreningen
ar en dkta férening.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA M.M.
2.1 Detaljer avseende fastigheten i nuvarande form

Fastighetsbeteckning:Malung-sdlen Transtrands Kronopark 1:369 och Malung-silen Transtrands
Kronopark 1:370

Upplatelseform: Aganderittsform

Adress: Adress dr Nordklint 1-36, med nr enligt lagenhetsfoérteckningen.

Tomtens areal: Totalareal 3.770 kvim respektive 8.880 kvm

Byggnader m.m.: Byggnadséar ar 2017. Husen é&r placerade lings en kvartersgata och en
lokalgata, som i sin tur ansluter till allméan vag.

Servitut/Nyttjanderatt: Formansservitut avseende avliopp

Brandforsékring: Fastigheterna ska vara fullt forsékrade

Nuvarande taxeringsvérde: 192.000 kronor respektive 192.000 kronor

2.1.1 Tekniska anordningar

Gemensam vattenmétning placeras s& ndra forbindelsepunkt mot allménna ledningar som mojligt.
Ventilation &r specifik for respektive hus och bestar av franluftsventilation och tilluft via automatiska
Frenchventiler. Varje lagenhet har separat rakneverk for el och debiteras for forbrukning. For vatten utgar
en fast avgift.

Gemensamma sopkairl placeras pa tillgéngligt avstdnd f6r samtliga bostadsrattsinnehavare. Varje lagenhet
forses med en egen anslutning f6r fiber-LAN, samt kablage f6r eget nétverk inom lagenheten, som méojliggor
for respektive bostadsréttsinnehavare att erhélla bredband och telefoni.

2.1.2 Gemensamma anordningar, tomtmark och parkeringsytor

Parkeringsytor finns for respektive bostadsritt, enligt separat parkeringsplatsschema.

2.1.3 Samfallighetsféreningar

Fastigheterna ingér i tvd samfillighetsforeningar, dels en samfillighetsférening (som hanterar skotsel av
Granfjallsbrantens vigar och naturunderhall) samt en samfallighetsforening f6r omradets 1angdskidspér och
liknande aktivitet.

214 Servitut
Bada fastigheterna 4r f6rmanstagare avseende avloppsservitut.

2.15 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundplatta: Betongplatta pd mark.
Stomme/bédrande konstruktion: Traregelstomme
Bostadsavskiljande vagg: Separerad triregelstomme.

Yttervagg: Triaregelstomme med svartlaserad staende panel. Isolering.
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Entréer: Alla ldgenheter har minst en egen entrédérr som Oppnas direkt ut.
Yttertak: Torv, takpapp, svart med isolerande egenskaper.

Uppvarmningssystem: Vattenburen golvvérme i btg-platta med styrsystem centralvirmepappa. Vattenburna
elradiatorer med termostats i vaningsplan. Braskamin i allrum pé entréplan.

Ventilation: Franluftsventilation och tilluft via automatiska Frenchventiler.

Vaningar: Samtliga bostadsrétter ar s.k. 1,5 vaningshus (dvs. hus med tva plan, varav det ena planet stracker
sig 6ver del av byggnaden). Det finns ingen vind eller kallare.

Uteplats/terrass: Till bostadsratterna finns terasser.

2.1.6 Bostadsritternas forradsutrymme

Forrad finns for varje lagenhet 1 direkt anslutning till bostadsentrén.

2.1.7 Kortfattad rumsbeskrivning

Golven #r utférda i hardvaxade parkettgolv i allram och sovrum, samt skifferkeramikplattor i entré, kok och
vatrum. Viggar och tak dr malade, och taket dr 6ppet till taknock med synliga balkar. Innervaggar klids med
malade paneler i allrum. Viéggar i badrum &r kaklade och vissa av dem maélade.

Koket ér utrustad med kyl/frys, spis/ugn och diskmaskin. Badrummen ar utrustade med dusch, we, handfat,
tvittstall. Tvéttmaskin ingér i bostadsratten.

2.1.8 Nodvandigt underhéllsbehov

D4 byggnaderna &r nyproducerade berdknas inget omfattande underhall behdva utféras under den narmaste
10-arsperioden. Dock kravs arligen en normal tillsyn/kontroll utvindig i form av rensning av takrédnnor,
kontroll av tak, fasader, fonster och dorrar for att sikerstilla klimatskyddet, samt invéndig kontroll av
installationer, elektriskutrustning, virme och ventilation i enlighet med tillverkarnas rekommendationer och
giéllande foreskrifter.

2.19 Forsakringar

Vid fardigstéllande ér fastigheterna fullvirdesforsakrade av foreningen. I forsakringen ingér forsékring for
fullvirdesforsdkring av egendom (for byggnad m.m.), allrisk f6rsékring, ansvarsforsikring,
rittsskyddsforsdkring m.m.

2.2 Ovrigt

Varje bostadsrittshavare svarar enskilt f6r avgifter och kostnader for vatten, uppvarmning, hemforsékring,
hushallsel, telefon, TV och internet. Fiberanslutning planeras till varje enskild lagenhet.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsréttshavare utdver insats och upplatelseavgift. Bestéllning
och betalning av tillval sker direkt till entreprenéren/leverantdren.

Pantbrev i fastigheterna kommer utgéra sikerhet for de lan som féreningens upptar.

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden péverkar foreningens bokféringsmissiga resultat, men inte dess likviditet. Foreningens
kostnader for avskrivningar ticks inte av drsavgiftsuttaget.

Ytorna for bostadsritterna dr uppmatta pa ritning (och darfér kan avvikelser mot verkligheten férekomma).

&/
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3 BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

: op'é%éklz fingff% gﬁérb h
aktier) 33 975 131,00

Tillaggskopeskilling 0
Totalentreprenad 73 349 198,00
Lagfart 750,00

Pantbrev 346 120,00
Foreningsbildning 50 000,00
Ovrigt 2 984 609,00

Totalt 110 705 808,00

* Projektkostnader omfattar bl.a. bygglovskostnader, entreprenadforsikringar, anslutningsavgifter och
forséljningskostnader m.m..

Ovan totala anskaffningskostnad enligt ovan tabell &r prelimindr och ska senare faststillas av
féreningsstaimma.

Om entreprenadkostnaden, lagfart, pantbrev, féreningsbildning eller projektomkostnader skulle Sverstiga
ovan angivna belopp kommer kopeskillingen for aktierna reduceras i motsvarande man. P4 motsvarande
sdtt okas kopeskillingen for aktierna om dessa poster skulle minskas.

Taxeringsvirdet, for fastigheterna efter firdigstéllande av entreprenaden, har inte faststills, men beddms bli
8.352.000 kronor fér mark och 30.946.000 kronor f6r byggnaderna, dvs totalt 39.298.000 kronor.

Det skattemassiga vérdet pa fastigheten ar 73.399.198 kronor (det bokforda vérdet ar 50.000 kronor).

4 FINANSIERINGSPLAN

Lén 17 305 808

Insatser 93 400 000
Upplételseavgifter 0
Summa 110 705 808

69 223 28 843 98 066

1 5768 603 3mén  1,20%

2 5768 603 3mén 1,20% 69 223 28 843 98 066

3 5768 603 3mén  1,20% 69223 28 843 98 066
17 30S 808 207 669 86 529 294 198

* Villkoren f6r lanen dr baserad pa offert fran Swedbank AB daterad 13 april 2017. Amortering sker om
0.50% éarligen de forsta 17 aren, dérefter 6kar den till ca 1,25% érligen.

5 BERAKNADE UTBETALNINGAR OCH INTAKTER

5.1 Kapitalkostnader och driftkostnader
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207 669 69,60

Vi’
20,50

Fastighetsforsikring 61167

GA (vig, skidspar) 59 675 20,00
Avfallshantering 71 610 24,00

Teknisk forvaltning 83 545 28,00
Administrativ forvaltning 50723 17,00
Totalt 326721 109,50

Varje bostadsrittshavare svarar enskilt f6r avgifter och kostnader for vatten, uppvarmning, hemforsékring,
hushallsel, telefon, TV och internet.

Elf6érbrukning berdknas uppga till ca 105-106 kwh/kvm/ar, med antagande om kontinuerlig forbrukning
under alla drets tolv ménader. Det innebiér ca 10.000kwh/95 kvm och ca 5.400 kwh/53 kvm. Baserat pa pris
om 0,65kr/kwh, ger det ca 6.500kr/95kvm/ar och 3.550kr/53kvm.

Kostnader f6r vattenférbrukning berdknas uppga till 9.010 kronor (ink moms) per ar for 95 kvm, och till
4.505 kronor (ink moms) per ar for 53 kvm. Dérutéver tillkommer en kostnad i samband med anslutning
som uppgér till 25 % av en arsavgift, sddan kostnad técker ockséa eventuella vattenférbrukning under 2017.

Forsdkring m.m., baseras pa offert fran Dalarnas Férsdkringsbolag daterad den 2 oktober 2017.
52 Fastighetsskatt

For nyproducerade bostdder géller efter 2012 avgifisfrihet de forsta 15 aren. Foreningen véntas betala
fastighetskatt fran och med ar 16.

53 Avskrivningar

Byggnadsvirde 73 349 198

Avskrivningstakt 1%
Avskrivning ar 1 733 491

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa byggnad
paverkar féreningens bokféringsméssiga resultat men inte likviditet.

54 Amorteringar

Amortering &r 1 86 529

Ekonomisk plan — Brf Nordklint 1 7



Amortering sker drligen med 0,5 %. Amortering sker om 0,50 % érligen de forsta 15 aren, darefter 6kar den
till ca 1,25 % arligen.

vl 55 Fondavsittning

Yo Fondavsittning kr/kvm 142,44
v Fondavsittning ar 1 425 000

o

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsittningen till fonden ska é&rligen ske enligt
antagen underhallsplan. Skélig avsittning dr enligt foreningens prelimindra underhéllsplan ar 425 000
‘ kronor, f6r att sedan 6ka i takt med inflationen.

5.6 Sammanstillning

Kostnader 534 391
Amortering 86 529
Fondavsittning 425000
Totalt 1045 920
Arsavgifter 1045 920
Totalt 1045 920
6 NYCKELTAL

’ §:Nyckeltal

BRF Anskaffningskostnard per kvm 37 102,79
BRF belaning per kvm ar 1 5 800,00
Insats per kvm 31302,79
‘ Genomsnittlig arsavg/kvm/ar 1 350,54
Kassaflode Rénteutgifter per kvm/ar 1 69,6
Kassaflode driftsutgifter per kvm ér 1 109,50
Kassaflode amorteringar per kvm/ar 1 29,00
Kassaflode fondavséttning per kvm/ar 1 142,44
Tot utgifter (kassafléde) per /kvm/ar 1 350,54
Nettokassaflode ar 1 -
Belaningsgrad 15,63%

Stor 95 kvm 2,706 343,43
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Liten 53 kvm

Arsavgiften ar fordelad i forhallande till andelstal, som i sin tur &r berédknad efter insats.

7 LAGENHETSREDOVISNING

1,679

94,56

2900 000

30 668

383,80

32 475

2706

1 3,10% 343

2 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343

3 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343

4 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343

5 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343

6 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343

7 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343

8 94,56 3,10% 2 500 000 30 668 32 475 2706 343

9 94,56 3,10% 2 900 000 30668 32 475 2706 343
10 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
11 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
12 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
13 52,52 1,93% 1 800 000 34273 20 157 1 680 384
14 52,52 1,93% 1 800 000 34273 20 157 1 680 384
15 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32 475 2706 343
16 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
17 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
18 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
19 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
20 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
21 52,52 1,93% 1 800 000 34273 20 157 1680 384
22 52,52 1,93% 1 800 000 34 273 20 157 1 680 384
23 52,52 1,93% 1 800 000 34273 20 157 1 680 384
24 52,52 1,93% 1 800 000 34273 20 157 1 680 384
25 52,52 1,93% 1 800 000 34 273 20 157 1 680 384
26 52,52 1,93% 1 800 000 34273 20 157 1 680 384
27 52,52 1,93% 1800 000 34 273 20 157 1680 384
28 52,52 1,93% 1 800 000 34273 20 157 1680 384
29 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
30 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
31 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
32 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
33 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
34 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32 475 2706 343
35 94,56 3,10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343
36 94,56 3,.10% 2 900 000 30 668 32475 2706 343

2,983.76 100.00% 93,400,000 1,140,104 1,045,920 87,160
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10 SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i bilagd andelstabell eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplételseavgift, pantsatinings- och dverlételseavgift kan uttagas efter beslut
av styrelsen. Andring av insats ska beslutas av foreningsstdmma.

Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bor krdva hojningar av arsavgifter for att
féreningens ekonomi inte ska dventyras.

Varje bostadsrittshavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for vatten, uppvarmning, hemférsékring,
hushallsel, telefon, TV och internet. Fiberanslutning planeras till varje enskild lagenhet.

Respektive bostadsrittsinnehavare ska ha eget abonnemang for hushallsel, telefon och internet. Respektive
bostadsrittsinnehavare ska teckna hemf6rsakring inklusive bostadsrittstillagg.

Medlemmar i bostadsrittsféreningen ska vidmakthalla foreningens besténd.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bla. framgar vad som galler vid
féreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende berdknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig
vid tidpunkten for planens uppréttande kénda eller beddmda forutséttningar.

Stockholm den 24 oktober 2017

ROBIN DANGOOR ALEXANDER THAMS
/
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsfireningen Nordklint 1 Malung-Silen
kommun, organisationsnummer 769633-0286, far hidrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Planen innehdller uppgifter som
4r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffnings-
kostnaden &r berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
I planen gjorda berékningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen av den ekonomiska planen med bilagor daterad 2017-10-24
har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl, 2016-10-25
Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Ritningar och situationsplan
Aktiesverlitelseavtal, 2016-11-01
Fastighetoverlatelseavtal, 2017-03-20
Entreprenadavtal

Bankoffert, SEB, 2016-10-13

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2017-10-26

%/ ' .

7 Clagf Mork Alf Larsspn N
Jur.kand. Byggnadsirg.
Innehar ansvarsforsakring Innehar ansvarsforsdkring

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende planer.
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