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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-06-19.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Brf OP 13 férvarvade fastigheten Hjorten 9 i Orebro kommun den 12 april 2013. Lagfart beviljades den 15 april 2013.
Fastigheten &r byggd 1935 i 5 plan med kéllare och innehéller 12 |dgenheter.

Till fastigheten hér frikdpt tomt om 591 kvm, garage med 7 st platser och 2 ts parkeringsplatser.

Fastigheten yta ar totalt 916m2.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum o kok
5st 2 rum o kok
2 st 3 rum o kok
1 st 6 rum o kok

Styrelsen har under verksamhetsdret bestatt av :

Ordinarie  Stig Ohlsson, ordférande tillika sekreterare
Rose-Marie Tambour Ohlsson, kassor
Johan Alund
David Vallin

Suppleant Erik Wolf

Revisor  Lars Waern

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 10 st protokollférda sammantréden samt ett konstituerande styrelseméte.
Arsstamman holls den 28e april.

Fastighetsférvaltning
Styrelsen har inte ingatt forvaltningsavtal med nagon extern forvaltare avseende fastigheten.
Nér det géller den ekonomiska forvaltningen har avtal ingatts med Ekonoma Redovisningskonsult AB.

Féretaget har sitt séte i Orebro.
Medlemsinformation

Under aret har ett dgarbyte skett.
Det har fédrekommit uthyrning i andra hand av tva ldgenheter.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2501-2512
799

-26

74

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 866

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter
Sparande (kr) per kvadratmeter
Energikostnad (kr) per kvadratmeter
Réntekénslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

5516
220
196

6.3

Medlems-
insatser

17 768 002

17 768 002

-2 606 969
-25 692
-2 632 661

-2 632 661
-2 632 661

2401-2412
718

-312

74

774

5356

93

191

59

Fond for
yttre
underhall
44 400

44 400

2301-2312
644

-303

75

698

5420

51

197

8

Balanserat
resultat

-2 295 373

-311 596

-2 606 969

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.

2201-2212
509

-172

75

555

5536

48

227

10

Arets
resultat

-311 596
311596

-25 692
-25 692
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RESULTATRAKNING

2025-01-01
2025-12-31
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2024-01-01
024-12-3

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rdrelseintédkter, lagerforandringar m.m.

Rorelselkostnader

Underhallskostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa roérelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

798 652

798 652

-93 449
-308 289
-74 717
-176 131

-652 586

146 066

-4

-171 754

-171 758

-25692

-25692

-25 692

718 460
139 628
858 088

-68 090
-318 776
-238 171
-176 131

-175 000
-976 168

-118 080

22
-193 494
-193 516
-311 596
-371 596

-311 596
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

20227 828
0
20227 828

20227828

6031
6031

176 696
176 696

182 727

20 410 555
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20 403 959
0
20 403 959

20 403 959

5802
5802

39900
39 900

45702

20 449 661
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

17 768 002
44 400
17 812 402

-2 606 969
-25 692
-2 632 661

15179 741

9 5020 322

5020322

10
32 176
5209
40 248
2
132 857

210 492

20 410 555
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17 768 002
44 400
17 812 402

-2295373
-311596
-2 606 969

15205433

4881250

4881250

200 000
1785
38 628
682

121 883

362978

20 449 661
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01
31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 146 066
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet m.m.

- Avskrivningar 176 131
Erlagd rénta -171 758
Kassafléde frdn den lBpande verksamheten fére férindringar

av rérelsekapital 150 439

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -229
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 15338
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 165548

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -28 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -28752
Arets kassafléde 136 796
Likvida medel vid arets borjan 39900

Likvida medel vid arets slut 176 696
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostéder -793 519 -708 784
Summa -793 519 -708 784
Not: 3 Underhallskostnader 2025 2024
Rep o underhdl! enl plan 51211 32 827
Stadning 36 801 22 311
Hissbesiktning 5437 12 952
Summa 93 449 68 090
Not 4 Driftkostnader 2025 2024 -
Fastighetsel 24 329 24 468
Uppvarmning 129 927 130 708
Vatten o avlopp 25 286 19 547
Sophd@mtning 30818 52 480
Fastighetsforsakring 18 430 23778
Kabel-TV 38 639 25728
Fastighetsavgift 20 688 19 560
Ovriga driftkostnader 20 172 22 507
Summa 308 289 318776
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Administration, kontor o Gvrigt 7 483 2034
Styrelse o motesarvoden 20 860 20 167
Konsulttjdnster 30 375 204 997
Ovriga externa kostnader 15999 10 973
Summa 74 717 238171
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025 2024

Réntekostnader fastighetslan och liknande resultatposter 171 683 193 494
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“Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

Not 10 Kortfristiga skulder

Beraknad fastighetsavgift
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda drsavgifter
Upplupna driftkostnader
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Kortfristiga 1&n

Not 11 Ovriga upplysningar till resultatrakningen

2025-12-31

22 339893
22 339893

-1935934

-176 131
-2 112 065

20 227 828

2025-12-31

97 548
97 548

-97 548
-97 548

2025-12-31

4756 250

2025-12-31
40 248

34 931

60 126

37 800
5209

2

32 176
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2024-12-31

22 339 893
22 339 893

-1759 803

-176 131
-1935934

20 403 959

2024-12-31.

97 548
97 548

-97 548
-97 548

2024-12-31

4781250

2024-12-31
38 628

42 012

48 030

31 841
1785

682

200 000

Féreningen redovisade ett kraftigt underskott fér fsregaende verksamhetséaret som minimerats detta verksamhetsar

med en stram kostnadsbudget.




Medlemsinformation
Under aret har ett dgarbyte skett.

Det har férekommit uthyrning i andra hand av tva ligenheter.
Bostadsrattsféreningen Op 13 10(10)
769625-0567

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestimdes 2026-03-20

UNDERSKRIFTER

Orebro 2026-03-23
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Min revisionsberattelse har lamnats 2026-03-24
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF OP 13
Org.nr. 769625 - 0567

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF OP 13 for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamélsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF OP 13
for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.




Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for foreningens forvaltning.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot

pa annat sétt har handlat i strid med lagen om bostadsréttslagen, arsredovisningslagen, tilldimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar det uppkomna underskottet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Kumla den 24 mars 2026

frdlns

Rev1501



