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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Svalan i Orebro

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15
Foreningens firina 4r Bostadsréttsforeningen Svalan.

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonosiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostader it medlemmarna till nyttjande utan udbbegransnmg
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt; Medlem
gom innehar bostadsréft kallas bostadsritishavare,

Styrelsen har sitt site i Orebro..
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2
Nir en bostadsratt sverlatits eller svergatt till ny intiehavare fir denrie utsva bostadsiitten och-
flytia in  Jagenheten endast om han har antagits till medlem i [Sreningen. Férvarvaren skall
anséka om medlemskap i foreningen pé sdil styrelsen bestdmmer. Styrelsen ar skyldig aut
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in ill
foreningen, préva frigan om‘mudlemskap Som undetrlag [6r prévaingen har féreningen ratt

ati taen kredi’rupplysn.ing avseende sokanden,

3§

Medlemskap 1 [6reningen kan beviljas fy'sisk person som Gvertar bos{adsratt i f¥reningens
hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras medlemskap i foreningen om
féreningen skaligen bor godia frvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
farvarvaren o1 egen def inte permanent skall bosétta'sig | bostadsrattslagenheten har
foreningen Fitt att végra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i (6reningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
pariner eller sadana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillgmpas.
\/Iedlemskap far inte vigras p4 grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller emiskt ursprung,
religion, $vertygelse eller sexuell ldggning:

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt ¢verlatits eller gvergdt till inte antas till
medlem 1 [Greningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, &rsavgift och i forekommande fatl upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.

Fdreningens [8pande kostnader ﬁnansieras ‘genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till

foreningen. Arsavgifterna fordelas p8 bostadsrittslagenheterna i fsrhéllande till lagenheternas
andelstal, Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstémma,

Uppléielseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas utefter beslut av styrelsen: - - -~

Overlatelseavgiften Tar uppg till hégst 2,5 % och pantsétthingsavgifien 1ill hbgst 1 % av det
pnsbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikeing som ghller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittels¢ om pantsittning.

Overlitelseavgifi betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt tid

utgar dr&jsmélsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pémmnelseavgﬁ enligt forordningen om erséttning f¥r inkasso-

kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RKTTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hlla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
f&rrad eller annat ligenhetskomplement, som ingéri upplatelsen..

Bostadsritishavaren svarar silunda for underhail och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, el och vatten — t111 de delar déssa bef inner sig inne 1 ligenheten
och inte tjinar fler &n en lhgenhet

- till ytterdsrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las mkluswe nycklar;
bostadsrittshavare svarar 4ven for all malning fSrutom milning av ytterddrrens
yttersida

. icke birande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens alla Vaggar, golv och tak
jamte underliggande ythehandling, som krévs {or att anbringa ytbeliggningen pé ett
fackmannamaissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsr&ttshavaren endast f8r
mélning och luftning.

- elekirisk golvvirme, som bostadstéttshavaren forsett 1dgenheten med

- eldstader, sotning, proviryckning

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskdp och dérifran utglende elledningar i 13genkieten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fanster- och doérrglas och till fonster och ddrr hérande beslag och handtag samt all
malning frutom utvandig malning
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till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt
~  inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin =~ _
- go]vbrunn inklusive klﬁmnng
- rensning av golvbrunn
- ‘tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler
- ventilationsfldkt
handdukstork
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- 1 kék eller motsvarande utrynitme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sisom bland annat
/') : - vitvaror

koksflikt, ventilationsdon
disk~ och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutmngskopphngar pk vattenledning
kranar och avst&gmngsw.'entllet

) 2

Bostadsrittshavaren svdrar inte £5r reparationer av ledningar for avlopp, viirme, elektricitet
och vatten, om fSreningen har forsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en
lagenhet, Détsamrna gélier fSr ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelsema i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
l4genhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Har till Iigenheten frrad, eller annat [igenhetskomplement skall bostadsrétishavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om.sadant utrymme.

e 4

6§

Om bostadsritishavaren fSrsummar sitt ansvar f5r lﬁgenhetens skick i shdan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p& annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, ritt aft avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad. '

7§
Bostadsrittshavaren svarar fr s3dana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdil och installationer som denne

utfort.

®

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensarn underhéllsitgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§
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Bostadsratishavaren fir foreta frindringar i 1genheten. Visentlig foréndring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under f6rutsiitning att forindringen inte fr till pataglig
skada eller oldgenhet for fSreningen. Forindringar skall alltid utfiras pé ett fackmannaméssigt
gétt.

Aigird som kriver bygglcv eller byg ganmilan, t ex 4ndring i birande konstruktion; dndring
av befintliga ledningar fdr bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgor alltid visentlig
ﬁir&ndnng

5 10§

- - -Bostadsrdttshavaren 4r skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar-av-fastigheten
’ iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och .
1htta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar { $verensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detfa ocks jaktiag av den som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annah som han inrymt i ldgenheten
eller som d#r utfr arbete for hans rakning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan missténkas vara behdftat
med ohyra far inte féras in i ldgenheten. .

11§

Foretridare for féreningen har ritt att f3 kommain i [dgenheten nér det behdvs f8r tillsyn eller
f5r att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfdra enli gt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pd
lamplig tid.

R S A L et T L T T

Onit bostadsrittshavaren inte ldmnar fSreningen tilltride till [igenheten, ndr foreningen har ratt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12§
En bostadsrittshavare fir uppléta sin ldgenhet | andra hand ¢l anman fbr s_}élvstiinchgt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

@

Bostadsrétishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansékan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagh samt till verm
ligenheten skall upplatas.

’/M
N

Bostadstitishavare fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fér féreningen eller annan mediem. .

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda l3genheten for ndgot annat lindama! 4n det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innshas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
- ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand
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bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personet till men f8r férening eller annan
medlen
agenheten anvinds Ot annat dndamdl 4n det avsedda :
bostadsritishavaren eller den, som l4genheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsishet #r vallande i1l att det finns chyra i ldgenhefen eller om bostadsrétishavaren,
genon att inte utan oskiligt dréjsmal underrttta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar ¢ill att ohyran sprids i fastigheten
bostadsratishavaren inte iakttar suridhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som fSreningen meddelar
- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade fill légenheten och han mte kan visa giltig

- ursdkt for detta- - - - -
- bostadsrittshavaren inte fuligor annan skylrhghet och det méste anses vara av synnerlig

vikt for foreningen att skyldigheten fillgérs

- tigenheten helt eller till vésentlig del anvénds f3r niringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksanhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderétteﬁ &1 inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren tilt last &r av ringa
betydelse.

15§ '

Bostadsrittslagen innehdiler bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrftshavaren aft vidta rittelse inndn foreningen har rétt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrétishavaren inté skiljas frin lagenhéten,

16§
Om fSreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fSreningen rét till erséttning
for skada.

17§ '

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till foljd av uppstgning skall
bostadsratten tvingsfOrsiljas s snart som méjligt; om inte foreningen, bostadsréttshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forséljningen kommer Sverens om négot annat.
Férsaljningen fir dock ansts till dess att sddana brister som bostadsréutshavaren svarar fér

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestér av tre-sju ledaméter och ett-tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hdgst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner

eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i fdreningens hus. Max én per hushdll.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionirer. Fireningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tv styrelseledambter i forening.

19§
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Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foreas, som justeras av ordfSranden och den

6()

ytterligare ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall frvaras pé eft betryggande sétt och

foras 1 nummerfoLjd.

20§

Styrelsen &r beslutfsr nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger hilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening {5t vilken mer 4n hélften av de
nirvarande r&stat eller vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitrdder, For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir for beslutsfdrhet miinsta antalet ledaméter dr néirvarande,

21§

“Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan Riremngsstammans bemiyndigande avhinda

foreningen dess fasta egendon eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom. :

228§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriiststagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning, Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd sitt som avses i personuppgifisiagen.

Bostadsriittshavare har ritt aft p3 begiran 2 utdrag ur ligenhets tortecknmgen avseende sin
bostadsrittsligenhet. .

RAKENSKAPER OCR REVISION

23§

Foreningens rakenskapsir omfattar kalenderér. Senast en méinad fore ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
ﬁrsredovxsnmaslagens allmanna bestammelser om &rsredovisningens delar.

24§

Féreningsstdmma skall vilja minst en och hégst tv revisorér med hgst tv suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frin ordinarie toremngsstamma fram till
nista ordinarie foreningsstimma, Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad efler godkénd,

25§

Revisorerna skall avge revisionsbesattelse fill styrelsen senast tvé veckor fore
fSreningsstimman,

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens frkiaring Sver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall haHas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstimmar.

FORENINGSSTAMMA
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27 § ‘
Ordinarie 5 i“renmgssthmma slcall héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fSre maj
minads utgang.

28§
Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall anm#la detta senast deri 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Exfra féreningsstdmma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil 111 det eller nét minst
1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pd stimmian.

308
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1. Oppnande

2. Godkidnnande av dagordmngen

3, Val av stdmmoordforande

4, Anmdlan av stimmoordfdrandens val av protokollfsrare

5. 'Val av tv4 justeringsmén tillika réstrdknare

6. Frhga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rdstlingd

8, Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Fbredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfribet for styrelséledambterna

13, Beslut om arvoden it styrelseledambter och revisorer for nistkommande verksamhetsir
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17, Motioner ,

18. Information frén styrelsen

19. Avslutande

20. Ovriga frigor /

31§ o

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift ot vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eiler
genom postbefordran senast tvl veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
fsreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

328

Vid féreningsstitama har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har dé dock tillsammans endast en rost. Rystrétt har endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§

Medlem fir utbva sih r&stritt génom ombud. Endast annan medlem, make, regisirerad partner,
samibo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte fSretrida mer dn en medlen.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r frén
utfirdandet, Fullmiakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pé foreningsstimma medfdra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fir vara bitrade.

Avhalls fSreningsstimma fore det att mreningeh forvirvat och tilltriitt fastighet kan dven
nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sédan
foreningsstdmma fSretrida ett obegrinsat antal medlemmar,

Som nirstéende till medlemmien enligt Breghende stycke anses dven den som 4r syskon eller
skikting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med honotn eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s& att den ene dr gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut uigérs-av den mening som fitt mer dn hﬁlften av de avgivha
_1&sterna eller vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitréider. Vid.val anses dea vald

sorn har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stdmman innan valet fSrréttas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majori’tet‘er’xii_gt bestimmelser i bostadsritislagen.

358
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foremingsstdmma hillits.

36§ .
Protokoll frin foreningsstimman skall h&llas tiligingligt for medlemmarna. senast tre veckor .
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelander till mediemmar delges genom anslag p4 ldmplig plats inom féreningens
fastighet, personligt brev samt pé foreningens hemsida. www. sbo.se/brisvalan

FONDER

38§
Inom fSreningen finns fond for ytire underhall, Reparationsfond.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

anskaffningsvirde.
Det 6verskott/frlust som kan uppsta p fdreningens verksambet skall verfSras i ny rikning,
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VINST- .
39§
Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmama i firhillande till genheternas drsavgifter for det senaste ;
rikenskapsiret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40§

Oy fSreningen upp!(ises skall behilina tillgingar tillfalla medlemmarna { frhatlande till -
lagenheternas andeIstaI

OVRIGT

41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonormska
féreningar samt Ovrig. lagstzﬁmng .

Ovanstiende stadgar har antagits vid .Brf Svalans freningsstémma den 19/3, 16/4 samt 3/5.
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