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Styrelsen for Brf Ortagirden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ortagarden ir ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Salvian 1. Inflyttning
skedde under 2008. Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Féreningens gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-15.

Foreningen har sitt séte i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-21 och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Conny Roos Ordférande 2026
Eva-Lena Boudville Vice ordférande 2026
Monika Pettersson Sekreterare 2026
Oleg Symonenko Ledamot 2026
Josefin Bjornberg Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Johan Hjelm Nicander Suppleant 2026

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tvé styrelseledamdéter i foreningen.

- Styrelsen har under aret hallit 9 st (8) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt Gvrig erséttning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknas hos forsédkringsbolaget Lansforsékringar
Bergslagen.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. darsstimman
Satu Lindkvist Sammankallande 2026
Annelie Berggren 2026

Rebecka Bergstrom 2026
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestér av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 36 bostadsrétter och en
hyresrétt. Féreningen disponerar 6ver 10 st garageplatser samt 26 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 9 st

3 rum och kok 14 st

4 rum och kok 8 st

5 rum och kok 5st

Total tomtarea 3798 kv
Total area bostadsritter 3139 kvm
Total area hyresrétter 23 kvm

Fastigheterna ér fullvirdesforsiakrade i Lansforsakringar. Hemforsékring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag
Ekonomisk forvaltning, lokalvard, yttre- och

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel
E.ON El och fjarrvirme
Telia Kabel-TV och datakommunikation
Hisscentralen Hisservice och reparationer
Ragnsells Sophantering och atervinning
Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, sméel
Kiwa Hissbesiktning
Infometric Mitning av el och varmvatten

Bostadsritterna Medlemskap och hemsida
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 1 033 723 kr fore avséttning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning 1 dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen hojde arsavgifterna med 5 % 2025-02-01. En ytterligare hojning pd 5 % gjordes 2026-01-01.
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 758 kr/kvm.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhdllsplan

Foreningen har under aret 6vergétt fran K2 till K3 och diirmed upprittat en ny underhillsplan. Arets
avsittning till foreningens yttre underhéllsfond har gjorts i enlighet med den nya underhéllsplanen med
144 000 kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhall pé fastigheten.

Reparationer och underhdll

Byte av dorrlés pa cykelrummen till taggldsning p.g.a stolder.
Byte av porttelefonsystem.

Byte av en motorvarmarstolpe.

Byte av laskista pa entredorren till 3:an.

Den knoliga asfalten har ersatts av plattor.

Ovriga hiindelser

Foreningen har gjorde en grovstidning av golven i trapphusen.

Styrelsen har forhandlar med Telia om att uppgradera bredbanden till 1000/1000 Mbit. De har varit i
kontaktat med flera foretag som tittar pa att ordna det problem med marken féreningen har mot
Pélsbodagatan. Féreningen kommer behdva byta ut deras ventilationsfléktar pa taket snarast.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 56
Under aret avgdende medlemmar 7
Under éaret tillkommande medlemmar 8
Medlemmar vid arets slut 57

Under aret har 4 st (3) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2 624
Resultat efter finansiella poster -1 034
Balansomslutning 71461
Soliditet % 75
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 759
Arsavgift/totala intikter 91
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta 5543
Skuldsdttning/kvm totalyta 5503
Sparande/kvm totalyta 146
Energikostnad/kvm totalyta 225
Réntekénslighet 1 % 7
Uppkommen forlust

2024
2543
-736
72 529
75
727
90
5543
5503
111
218

2023
2411
-559
73 318
75
705
90
5543
5503
57
212
8

2022
2312
278

74 035
75
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Uppkommen forlust beror pd 6kade underhalls- och reparationskostnader. Foreningen har under aret gétt
frén K2 till K3 vilket gjort att avskrivningarna 6kat vilket paverkar resultatet.

Styrelsen hojde arsavgifterna infor 2025 med 5% och infor 2026 med 5%, trots detta berdknas ett fortsatt
underskott redovisas. Styrelsen foljer 16pande utvecklingen och kommer vid behov justera arsavgifterna
ytterligare for att sdkerstélla foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Insats-  Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital avgifter fond resultat resultat
Eget kapital 2024-12-31 28 014 000 24 986 000 1737 320 514726  -735747
Balansering fg. érs resultat -735 747 735 747
Arets avs. till yttre fond 144 000 -144 000
Arets disp. ur yttre fond -348 523 348 523
Arets resultat -1 033 723
Eget kapital 2025-12-31 28 014 000 24 986 000 1532797 -16 498 -1 033 723

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsiittning till fond
Arets uttag ur fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores

-221 021
-144 000
348 523
-1 033723
-1 050 221

-1 050 221
-1 050 221

6 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N kW

-

2025-01-01
-2025-12-31

2624211
0
2 624 211

-1 762 922
-59 449
-65 710

-1 180 101

-3 068 182

-443 971

78
-589 828
-589 750

-1 033 721

-1 033 723
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2024-01-01
-2024-12-31

2 542 505
6963
2 549 468

-1 850373
-56 996
-65 500

-590 646

-2 563 515

-14 047
3179
-724 879
-721 700

-735 747

-735 747
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

69 939 330
369 223
70 308 553

70 308 553

12 701
4812
113 877
131 390

1021 149
1021 149
1152539

71 461 092

8 (17)

2024-12-31

71 072 894
415760
71 488 654

71 488 654

23239
11 570
104 766
139 575

900 852
900 852
1040 427

72 529 081
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 000 000 53 000 000
Fond for yttre underhall 1532797 1737320
Summa bundet eget kapital 54 532 797 54 737 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 498 514 726
Arets resultat -1 033 723 =735 747
Summa fritt eget kapital -1 050 221 -221 021
Summa eget kapital 53 482 576 54 516 299
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 6 000 000 0
Summa langfristiga skulder 6 000 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 11 400 000 17 400 000
Forskott fran kunder 4392 0
Leverantdrsskulder 103 459 153 118
Aktuella skatteskulder 124 098 119 103
Ovriga skulder 4 440 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 342 127 340 027
Summa kortfristiga skulder 11 978 516 18 012 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 461 092 72 529 081
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 033 723
1180 101

146 378

17 205

-43 287
120 296

0

0

120 296

900 852
1021 149

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

=735 747
590 646

-145 101
3212

-52176
-194 065

0
0
-194 065

1094 918
900 853
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 samt 2023:1 kompletterande upplysningar. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 250101 upprittas den
enligt huvudregelverket, K3. Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen ér
ett mindre foretag och har nyttjat mojligheten att inte rakna om jémforelsetalen for K3:s principer.
Jamforelsetalen 6verensstimmer dérfor med de uppgifter som presenterades i foregaende érs
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som presenterats i
arsredovisningen och det finns darmed brister i jimforbarhet mellan aren.

Fond for yttre underhall
Avsittning for framtida underhall av fastigheten sker pa basis av foreningens underhéallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestande, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reperation och underhall redovisas som kostnader.

Tillgdng AR
Byggnad 125
Elinstallation och dérrautomatik 10
Solcellsanldggning 19
Markanldggning 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvarde.

(':)vriga tillgangar
Opvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde dir inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgadngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med
egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestér av arsavgifter.
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Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhill) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomséittning

I &rsavgiften ingar uppvérmning, bredband och TV. Det tillkommer el och vatten.

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostéder

Smaskalig elproduktion solceller

Elintdkt laddstolpar
El-avg rorl momspl
Varmvatten, rorlig avgift
Ores- och kronutjimning
Intdktskorrigeringar

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning

Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr

Rep hiss

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningsarvode, grundavtal
Underh gemensamma utr
Datakommunikation
Programvaror

Rep huskropp Dorrar & Portar
Tradgardsskotsel
Stadkostnad utdver avtal

Rep markytor

Markytor
Foreningskostnader

2025

159 140
2190 354
68 200

1 164
35325
127 374
63 730

2

-21 078
2624211

2025

2782

6 631
23 240
66 344
50273
19 125
204 816
422793
84 875
65218
58 479
63 788
136 576
314 323
102 334
249

14 741
53 044
31641
5750
34 200
1700
1762 922
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2024

157 770
2094 824
66 000
1247
35199
125 338
62119

8

0

2 542 505

2024

7 288
6419
25082
116 575
40 416
8716
198 095
413 416
79 264
55438
55026
60310
130 456
495 759
99 260
2983
15 266
40 604
0

0

0

0
1850373
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga reduktioner av inkdpspriser
Kreditupplysning

Fast telefoni

Ersittningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgift
Forbrukningsinventarier
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjainstemén
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2025

1575
1790
19 625
21 068
6118
5410
3 863

59 449

2025

50 000
15710
65710

2025

77 220 606
77 220 606

-6 147 712
-1 133 564
-7 281 276

69 939 330

62 000 000
22 800 000
84 800 000

55939330
14 000 000
69 939 330
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2024

1833
1125
1377
19 125
21269
5864
5410

993
56 996

2024

50 000
15 500
65 500

2024

77 220 606
77 220 606

-5 603 603
-544 109
-6 147 712

71 072 894

58 000 000
22 800 000
80 800 000

57 072 894
14 000 000
71 072 894
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald kabel-tv, bredband
Forutbetalda medlemskap
Forutbetalt forvaltningsarvode
Upplupen intdkt varmvatten
Upplupen intdkt el

Forutbetald kostnad snd/sand

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken

2025

719 892
719 892

-304 132
-46 537
-350 669

369 223

2025-12-31

232
4580
4 812

2025-12-31

14 783
16 543
4870
35306
10 500
24 000
7 875
113 877

2025-12-31

1021 149
1021 149
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2024

719 892
719 892

-257 595
-46 537
-304 132

415 760

2024-12-31

676
10 894
11570

2024-12-31

14 129
16 543
5410
34 144
10 522
24 018
0

104 766

2024-12-31

900 852
900 852
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Danske Bank
Danske Bank

Danske Bank

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 6 000 000 kr
Kortfristig del: 11 400 000 kr

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett &r.

Réntesats
%

2,730
2,540
0,90% +
stibor
3-man

Rantan ar
bunden t.o.m.
2027-12-30
2026-12-30

2026-03-31

Léanebelopp
2025-12-31
6 000 000

6 000 000
5400 000
17 400 000

0

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
6 000 000

6 000 000
5400 000
17 400 000

0

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 17 400 000 kr.

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intikter
Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupet revisionsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter

2025-12-31

27 000 000
27000 000

2025-12-31

1670
203 566
52287
24 569
16 000
32753
11282
342 127

2024-12-31

27 000 000
27000 000

2024-12-31

2213
198 942
53 495
26 346
15 000
32750
11 281
340 027
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24

Den dag som framgéar av véara elektroniska underskrifter

Conny Roos
Ordférande

Oleg Symonenko
Ledamot

Eva-Lena Boudville
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB

Monika Pettersson
Ledamot

Josefin Bjornberg
Ledamot

17 (17)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Ortagérden, org.nr. 769615-8828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Ortagérden for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker  darféor  att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Ortagérden for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé séddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.
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Asa Axell
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