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BOSTADSRATTSFORENINGEN EYRAFALTET 2
Organisations nr 769623-4124

1. Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Eyrafiltet 2, Orebro kommun, som registrerades 2011-07-20 har till
indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten kommer att férvarvas genom kop av aktiebolag. Kopeskillingen fér aktiebolaget
(aktier) motsvarar fastighetens marknadsvdrde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheten
kommer darefter att, genom underprisdverlatelse, éverféras till bostadsrdttsféreningen f6r en
képeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget, bokforda virde eller skattemdssigt
restvirde. Efter att bostadsrittsféreningen ar lagfaren dgare till fastigheten kommer aktiebolaget
att likvideras.

Redovisningsmissigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten dverférs till underpris till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar dvervardet i
fastigheten med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning
av fastighetens virde. Vid eventuell forsédljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa
mellanskilinaden av fastighetens anskaffningsviarde exklusive uppskrivning a ena sidan och
framtida forséljningspris a andra sidan.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsréttslagen, har styrelsen upprdttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foéreningens arliga hyresintdkter.
Driftkostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvdrvet &r slutligt kdnd. Upplatelse och inflyttning av
bostadsrittsligenheterna berdknas ske 1:a kvartalet 2016 eller den dag da parterna kommer
dverens efter det att den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan Foreningen och PEAB Sverige AB.
Entreprenaderna regleras genom avtalsform ABT-06.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning
Adresser

Areal

Bostadsyta ca

Lokalyta ca

Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gillande planbestdmmelser

Taxeringsvarde

Typkod

Férsakringar

Samfillighet

Orebro Bandybollen 2
Restalundsvégen 2, 702 16 Orebro
1502 m?

5391,0m?

494,5 m?

5 885,5 m?
Flerbostadshus, 1 st byggnad i 12 vaningar
2015

Detaljplan 2008-03-18, Akt 1880-P515

Fastigheten berdknas fa ett taxeringsvérde pa 88.472.000
kr. {2015}

Fastigheten berdknas fa typkod 321 (Hyreshusenhet,
bostader och lokaler).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad
Féreningen ingar i samfillighetsféreningen Bandybollen

(76 andelar av 212} innehallande garage och gard med
dess drift och underhall

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Ovrigt

Ekongmisk Plan Brf Eyrafdltet 2

Gard med sten/-asfalterade gang och kérbanor.
Sophantering sker gemensamt i grannfastigheten Orebro
Bandybollen 4.

| kdllare finns lagenhetsférrad, cykelrum och apparatrum.

Foreningen har mdéjlighet att via samfillighetsféreningen
hyra garage och parkeringsplats.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

2015050504887

Grund

Stomme

Bjdlklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Balkonger/terrasser

Entré / Trapphus/Hiss

Uppvarmningssystem

Ventilation

El- och VA-anslutning

Kabeltv/Bredband

Kortfattad rumsheskrivning

Rum
Rum
Kook

Badrum

Utrustning 1 kdk

Utrustning i badrum

Ekonomisk Plan Brf Eyrafiltet 2

Betongplatta pa mark med undertiggande
cellplastisolering

Betong / Stal

Betong

Puts, delar har liggande trdpanel och stenskiva
Tjarpapp/ plat

3 - glas isolerglasfénster med aluminiumbekiddd utsida
Se specifikation punkt 7 lagenhetslista

1st trapphus med vilplan av klinker/terazzo, malad betong
pa vaggar. 2 st hissar

Fjarrvarmevirme, via vattenburen radiator

Mekanisk fradnluft med virmeatervinning, tilluft via
ventiler i yttervigg

Kommunal el- resp. VA-nit.

Ledningssystem med uttag for kabel-tv, tel och bredband.
(Eget abonnemang krévs)

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Skap och luckor, bankskiva 1 akrylsten eller laminat, kyl och
frys, spishill, spisflakt, ugn, microugn och diskmaskin.
Stidnkskydd av kakel eller laminerat glas

We-stol, dusch/badkar, kommod, spegelskap, tvattmaskin,
torktumlare, handdukstork, komfortvirme golv (el),
tvittbink i akrylsten eller laminat samt dverskap
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forviarvskostnaden fér Bostadsrdttsforeningen Eyrafdltet 2 org nr 769623-4124 ar
slutligt kind och uppgér till en summa om 202.161.446 kronor. Utdver kdpeskillingen,
byggnadsentreprenaden samt &vriga férvdrvskostnader sdsom lagfart och pantbrevskostnader
finns reserverade belopp fér fristdende byggnadskontrollant, miklare och vriga konsultarvoden
upptagna. Vidare ingdr en fond pd 400000 kr som &r avsatt for foreningens likviditet
Bostadsrittsféreningen férvirvar sin fastighet genom fastighetsforvarv efter det att féreningen
forvarvat samtliga aktier i Bandybollen 4 AB.

m2}

Képeskilling 201 761 446 kr 34 276 kr
Fond 400 000 kr
Totalt 202 161 446 kr 34 344 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa offert fran Handelsbanken i september 2013.

Lan 17 500 000 kr 3,00% 525000 kr 175000 kr 3-man
Lan 17 500 000 kr 3,50% 612500 kr  175000kr 3 ar
Lan 17 500 000 kr 3,90% 682500 kr 175000 kr 5ar
Summa lan 52 500 000 kr

Insatser 149 661 446 kr

Totalt 202 161 446 kr 1820000 kr 525000 kr

* Linjar amortering 1 % av ursprunglig beldning
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5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Féreningens arliga drift/underhéliskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhéliskostnader. Féreningens kostnader @r budgeterade till ca
272 kr/kvm {BOA) och &r, se nedanstaende tabell.

Fastighetsskatt utgdr med 1% av taxeringsvirde lokaler. Fastighetsavgift utgar ej 15 ar fran
virdearet.

Avséttningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhalisfond skall gdras enligt féreningens stadgar eller i den takt
som féreningens styrelse finner det limpligt dock alltid minst 30 kr/kvm (BOA). Den ekonomiska
planen visar féreningens likviditet och tar inte hinsyn till avskrivningar. Foér det fall avskrivningar
gors utéver i planen redovisad amortering och/eller avsdttning till underhallsfond med ett hogre
belopp kan detta komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Kapitalkostnader enl. ovan 2 345000 kr 437
Lépande underhall 150 GO0 kr
Ekonomisk férvaltning 117 500 kr
Fastighetsskditsel/stddning 200 000 kr
Forsékring 90 000 kr
Renhélining/sophantering 80 000 kr
Vatten/avlopp/el 270 000 kr
Virme bostider/lokaler 490 000 kr
Gvrigt (bredband/hisservice) 60 000 kr
Summa 1457 500 kr
Samfillighet 130 GO0 kr 24 kr
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 42720 kr 8 kr
Avsittning till yttre fond enl. stadgar 160 000 kr 30 kr
Totalt 4135 220 kr 771 kr
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6. Berikning av féreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas
andelstal. | drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ldgenheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Arsavgifter 3491330 kr
Hyresintikter 643 890 kr
Totalt 4135 220 kr

Ekonomisk Plan Brf Eyrafdltet 2
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7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende ldgenheterna dr 74 stycken till antalet. Dessutom hyr
foreningen ut 4 lokaler. Redovisning av ldgenheterna med andelstal m.m. presenteras i tabellen

nedan,.

k
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0,984%
1,046%
1,474%
1,810%
1,199%
0,808%
0,816%
1,114%
0,633%
1,099%
1,413%
1,321%
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1,474%
1,810%
1,199%
1,099%
1,413%
1,321%
0,984%
1,046%
1,474%
1,810%
1,199%
1,099%
1,413%
1,321%
0,984%
1,046%
1,474%
1,810%
1,199%
1,099%
1,413%
1,321%
0,984%
1,046%
1,474%
1,810%
1,199%
1,099%

1284 400
1344 200
1287 500
2 480000
1653 600

967 200

972 400
1 450 800

637 500
1493 100
1892 500
1740000
1333 800
1395900
2106 750
2678400
1653 600
1493 100
1930350
1774 800
1333 800
1395900
2186 250
2777600
1685400
1520750
1968 200
1809 600
1358500
1421750
2226000
2802 400
1717 200
1548 400
2 006 050
1844 400
1383 200
1447 600
2 265750
2807 360
1749 000
1576 050
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2864
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3042
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5267
3487
3198
4110
3843
2864
3042
4288
5267
3487
3198
4110
3843
2864
3042
4288
5267
3487
3198
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1602 7 Balk 3 rok 76,5 1,413% 2 043 900 49320 4110
1603 7  Balk 3 rok 70,5 1,321% 1 879 200 46116 3843
1604 7 Balk. 2 rok 48,5 0,984% 1407 900 34367 2864
1605 7 Balk 2 rok 52,5 1,046% 1473 450 36504 3042
1606 7 Balk 3 rok 80,5 1,474% 2 305 500 51456 4288
1607 7  Balk 4 rok 102,5 1,810% 2 807 360 63204 5267
1608 7 Balk 2 rok 62,5 1,199% 1780 800 41844 3487
1701 8 Balk. 2 rok 56,0 1,099% 1603 700 38373 3198
1702 8 Balk 3 rok 76,5 1,413% 2081 750 49320 4110
1703 8 Balk 3 rok 70,5 1,321% 1914 000 46116 3843
1704 8  Balk. 2 rok 48,5 0,984% 1432 600 34367 2864
1705 8 Balk 2 rok 52,5 1,046% 1 499 300 36504 3042
1706 8 Balk 3 rok 80,5 1,474% 2345 250 51456 4288
1707 8  Balk 4 rok 102,5 1,810% 2807 360 63204 5267
1708 8  Balk 2 rok 62,5 1,199% 1812 600 41844 3487
1801 9  Balk. 2 rok 56,0 1,099% 1631 350 38373 3198
1802 9  Balk 3 rok 76,5 1,433% 2119 600 48320 4110
1803 9  Balk. 3 rok 70,5 1,321% 1948 800 46116 3843
1804 9  Balk. 2 rok 48,5 0,984% 1457 300 34367 2864
1805 9  Balk. 2 rok 52,5 1,046% 1525150 36504 3042
1806 9  Balk 3 rok 80,5 1,474% 2 385 000 51456 4288
1807 9  Balk. 4 rok 102,5 1,810% 2825 216 63204 5267
1808 9 Balk 2 rok 62,5 1,199% 1844 400 41844 3487
1901 10  Balk 4 rok 111,0 1,940% 3123 600 67743 5645
1902 10 Balk 3 rok 88,0 1,589% 2 523 000 55461 4622
1903 10  Balk 2 rok 64,0 1,221% 1941 000 42645 3554
1904 10 Balk 3 rok 101,0 1,787% 2894 200 62403 5200
1905 10  Balk. 4 rok 122,5 2,116% 3763 400 73884 6157
1906 10 Balk 2 rok 69,0 1,298% 1932 300 45315 3776
2001 11-12 Ter. 5 rok 183,5 3,049% 6131400 106459 8872
2002 11 Ter. 4 rok 112,0 1,956% 3941000 68277 5690
2003 11-12 Ter. 5 rok 163,5 2,743% 5379 000 85779 7982
Totalt Igh 5365 100% 149661446 3491330 290944
Lokal 1 {pl 1) 95,5 124150
Lokal 2 {pl 1) 78,5 102050
Lokal 3 {pl 1) 69,3 90090
Lokal 4 {pl 1) 126,0 163800
Lokal 4 {pl 2) 126,0 163800
Ovn. Lgh 1101 26,5 0
Totalt 5886 643890

*Andelstal berdknat pa en basyta 37 kvm med en marginaliseringseffekt pa 0,7.
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8. Ekonomisk prognos; resultat respektive likviditet

Den ekonomiska prognosen  pavisar  kinsligheten och  framtidsutsikterna  for
bostadsrittsféreningen. Den illustrerar hur kénslig féreningen ar fér makroekonomiska
férandringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt &r 11, avseende bostadsrittsforeningens bedémda
intdkter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas aven likviditeten.

2015050504893

Progn

Ar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2026
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intékter

Arsavgifter 3491330 3561157 3632380 3705027 3779128 3854710 4255912
Hyresintikter 643890 656768 669903 683301 696967 710907 784898
Summa 4135220 4217924 4302283 4388329 4476095 4565617 5040810

Drift/underhaliskostnader

Drift/uh 1457500 1486650 1516383 1546711 1577645 1609198 1776684
Samfallighet 130000 132600 135252 137957 140716 143531 158469
Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt 42720 43574 44446 45335 46242 47166 52075
Summa 1630220 1662824 1696081 1730003 1764603 1799395 1987229

Kapitalkostnader

Lanerdntor 1820000 1801800 1783600 1765400 1747200 1725000 1638000
Summa 1820000 1801800 1783600 1765400 1747200 1729000 1638000
Arsresultat fore avskrivningar 685000 753300 822602 892926 964293 1036722 1415581
Avskrivningar® -1702174 -1702174 -1702174 -1702174 -1702174 -1702174 -1702174
Arsresultat efter avskrivningar -1017174 -848874 -B79572 -809248 -737881 -665452 -286593
Avsatining till yitre fond -160000 -163200 -166464 -169793 -173189 -176653 -195039

Arsresultat efter bokslutsdisposition -1177174 -1112074 -1046036 -979041 911071 -842105  -481632

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2026
Ingaende fond 400000
Arets likvida medel 685000 753300 822602 892926 964293 1036722 1415581
Amortering -525000 -525000 -525000 -525000 -525000 -525000 -525000
Likviditet 560000 788300 1085902 1453828 1893121 2404843 3295424

* Avskrivaingar baseras pa en linjér avskrivning med 1% av byggnadens berdknade bokférda vérde vid
forvarvstidpunkten. Férdelning mellan mark och byggnad &r gjord efter berdknat taxeringsvérde.
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9. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid bildandet &r 651 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hajas per kvm om den rorliga réntan skulle stiga med 2 %
fran dagens rédnteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om elkostnaderna skulle hdjas med 25 %.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften méaste hojas per kvm om 30 % av hyresintdkterna fran
féreningens lokaler skulle ga forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan fér att
finansiera oférutsatta utgifter. LAnet dr baserat pa 10 % av fastighetens totala taxeringsvérde.

Dagens avgiftsniva 651 kr 0,00%
Korta rantan + 2% 65 kr 10,02%
El, vatten och virme +25% 35 kr 5,44%
Hyresintdkt - 30% 36 kr 5,53%
(Okad beléning 10% av taxeringsvirde 49 kr 7,60%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en okad
inflationstakt. En okad inflationstakt pdverkar primért drift och underhallskostnader och
hyresintikter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nérmaste 6 dren samt ar 11
vid en inflationstakt pa 3 procent.

i

nflation (boa) - :

Drift och underhall 272 280 288 297 306 315 365
Ovriga kostnader 62 64 66 68 70 72 83
Kapitalkostnader inkl. amortering 437 434 430 427 424 420 403
Hyresintdkter 120 124 127 131 135 139 161

Ekonomisk Plan Brf Eyraféltet 2
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10. Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.
1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens l6pande kostnader och utgifter samt

avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till

féreningen.
Arsavgiften férdelas pa bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som

galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

4. Deidenna kalkyl limnade uppgifter angiende fastighetens utférande, beréknade kostnader,
ytuppgifter och intakter mm hinfér sig till vid tidpunkten for kalkylen uppréttande kdnda
forutsattningar. Angivna ytuppgifter for ligenheter och lokaler ar cirka-uppgifter baserade
ritningar.

5. Det éligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa kallad

tillaggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Orebro 2015-04-16

/ éﬂ{(/{ % — ”rJ Tl

/bo Sandbe%-

/ Patrik Hj f marsson /
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen

Eyrafiiltet 2, org.nr. 769623-4124, i Orebro kommun, undertecknad 2015-04-1 6, far hdrmed
avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av freningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen #r stimmer éverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kiinda av oss. Den ckonomiska
planen och déri gjorda berikningar dr vederhiftiga och framstér som héllbara f6r oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas
sjuttiofyra ldgenheter avsedda att uppldtas med bostadsritt.

Forutsitmingarna enligt | kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss ér stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, aktiesverldtelseavtal, entreprenadkontrakt, laneoffert,
garanti osalda ldgenheter, taxeringvirdeberikning, allmén fastighetsinformation och
protokoll fért vid féreningsstdmma

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt férrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och regisirerats av Bolagsverket.

Pa grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allméint omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar p
tlltdrlitliga grunder.

Vixjs 2015-04-29 Vixjo 2015-04-29

Jan Adlov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 _ S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Vixjs 352 34 Vixjo

Av Boverkel utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéiende ekonomiska
planer.




