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STADGAR
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Eyrafdltet 2.

28
Foreningen har till Gndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som

komplement fill bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pd
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER

3§

Styrelsen skall ha sitt séite | Orebro

48

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om dret fére maj ménads utgdng. Jfir 16 §.



RAKENSKAPSAR

5§
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

MEDLEMSKAP

68

Fr&iga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.

Medlemskap i féreningen kan beviljas béde till fysisk och juridisk person som Svertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt dvergditt till fér inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bor godia férvéarvaren som
bostadsrattshavare. En dverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller
overgatt till inte antas till medlem i féreningen.

78

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdida ur féreningen, sé Ibinge han innehar bostadsratt.

Anmdlan om uttré&de ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

AVGIFTER
8§

Insats, &rsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring
av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningssttmman. Arsavgift skall
med 1/12-del betalas senast sista vardagen fore varje kalendermé&nads bérjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Féreningens 18pande utgifter samt avsatining till eventuella fonder skall finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift fill foreningen. Arsavgifterna férdelas
pd& bostadsrattsiigenheterna i férhdillande till Iigenheternas andelstal. | drsavgiften
ing&ende konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenheter elier uppmatt
individuell forbrukning. Styrelsen kan ocksé besluta att ersdttning f6r investeringar som &r
till lika nytta for samiliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla
bostadsréttshavare oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid enligt férsta stycket utgdr dréjsmalsranta enligt
rantelagen pd den obetalda avgiften fréin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsGttningsavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse far uppgd till hdgst 2,5 % och pantsétiningsavgiften till hdgst 1 %
av det prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten f6r ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underréittelse om pantsatining. Avgiften f6r andrahandsupplételse fér for
en ldgenhet &rligen motsvara hdgst 10 % av det prisbasbelopp som gdller vid
tidpunkten for andrahandsupplatelsen. | det fall en IGgenhet upplats i andra hand
under del av ett &r berdknas den hogsta fillétna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten &r upplaten.

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med férvérvaren for att
dverldtelseavgiften betalas. Pantsatiningsavgiften betalas av pantsdttaren. Avgifterna
skall betalas p& det satt styrelsen bestimmer.




AVSATININGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

9§
Avsattning for féreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen, senast frdn och med
det verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfodrts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 av den
sammanlagda ldgenhetsytan for féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

STYRELSE OCH REVISOR
10 §
Styrelsen bestér av minst fre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra

suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pd ordinarie stdmma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stdmma haillits.

118§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammanir&det ndrvarandes antal dverstiger halften av
hela antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dd for beslutstornet
minsta antalet ledamddter &r néGrvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING

12 §
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamdter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
férening med annan av styrelsen darfill utsedd person.

FORVALTNING

13§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjalv inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende

férvaliningsorganisation.

Vicevdarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§

Utan foreningsstimmans bemyndigande fdr styrelsen eller frmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomirdtt. Styrelsen fér dock inteckna och beldna
sGdan egendom eller tomtrétt,



STYRELSENS ALIGGANDE
15§

Styrelsen daligger

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avlidmna arsredovisning som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberdttelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader
under &ret (resultafrékning) och for stéliningen vid rékenskapsérets utgang
{balansrékning),

att uppratta budget och faststdlia arsavgifter fér det kommande rékenskapséret,

att minst en géing arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tilgéngar och i férvaitningsberdttelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den fdreningsstéimma, pd vilkken érsredovisningen och
revisionsberéttelse skall framléggas, fill revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstmmai tillstélla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsber&ttelsen.

REVISOR
16§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstimma for fiden infill dess ndsta
ordinarie st&imma héllits.

Revisor daligger:

att verkstdlla revision av fdreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tvé veckor fére ordinarie foreningsstémma framidgga revisionsberditelse.

FORENINGSSTAMMA
17 §
Ordinarie féreningsstémma hélls en géing om dret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls dé styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas dé
detta f6r uppgivet dndamal hos styrelsen skriftigen begéirts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga réstberattigade mediemmar.

Kallelse fill féreningsstémma och andra meddelanden fill fdreningens medlemmar skalll
ske genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse {ill stamma skall
tydligt ange de drenden som skall fdrekomma pé stétmman. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skall skriftigen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Kallelse f&r utférdas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfdrdas senast tvé
veckor fére ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stdmma.



MOTIONSRATT
18 §

Medlem som &nskar & ett drende behandlat vid stdmma skall skriftigen framstdilla sin
begdran hos styrelsen i sG god fid att drendet kan tas upp i kallelsen fill stGmman.

DAGORDNING
19 §
P& ordinarie féreningsstmma skall férekomma féljande Grenden

a) Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden
{rostiéngd).

b) Val av ordférande pd& stdmman.

c) Val av justeringsman.

d) Fréga om kallelse till stémman behdorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens érsredovisning.

f)  Foredragning av revisionsberdttelse.

g) Faststallande av resuliat- och balansrdkningen.

h) Fradga om ansvarsfrinet for styrelsen.

i)  Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller t&ickande av forlust.

i)  Frdga om arvoden.

k}  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

[)  Valav revisor och suppleant.

m) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall fdrekomma endast de Grenden, for vilkka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. |
fréga om protokollets innehdll gdller

1. att rostiingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att staimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid st&mma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADEN

21§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrGit
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Roéstberdttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsréittshavare fér utdva sin rostrétt genom befullmdaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt




sammanbor med medlemmen. Ombud skall féreta skrifilig, dagtecknad fullmaki.
Fullmakten gdller hogst ett ar fréin utférdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer dn en annan réstberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hdgst ett bitréide som antingen skall vara
medlem i féreningen, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrostning vid féreningsst&mman sker ppet om inte ndrvarande rdstberdttigad
pdkallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fr&gor den mening gdller
som bitr&ds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - ddr sarskild rostdvervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrattslagen
(1991:614).

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
22 §

Bostadsréitt upplats skriftigen och fér endast uppldtas &t medlem i féreningen.
Uppldatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser,
&ndamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall Gven den anges.

23 §

Har bostadsréatten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast
om han &r eller antas fill medlem i f6reningen.

Utan hinder av forsta stycket f&r dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdéva
bostadsratten. Efter tre ér fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet atft
inom sex manader visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fér végras infrade i
féreningen, férvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om den tid som angetis i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvéingsforsdljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket fér ocksé en juridisk person utdbva bostadsrétten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsdlining och dé hade pantratt i bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet fér fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
fr&n uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fér bostadsratten
tvéngsforsdlias.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergdtt till fér inte vagras intréde i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och foreningen skdligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make fé&r maken vagras
intrade i féreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sGdant
villkor. Detsamma gdiller ocksé ndr en bostadsrétt till en bostadsldgenhet dvergatt il
négon annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifréiga om forvéry av andel i bostadsrétt Gger férsta och andra styckena till&mpning
endast om bostadsrditen efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten



avser bostadsléigenhet, av sddana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall
fillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergéitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fr&dn anmaningen visa att ndgon som inte fér
vagras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. lakttas inte
fid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsalias for forvarvarens
rékning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. [ avialet skall den [Ggenhet som dverlatelsen avser samt
kdpeskilingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
27 §
En bostadsréttshavare fér avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tvé ar fran uppldtelsen
och ddrigenom bilir fri fréin sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avségelsen skall
goras skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar nGrmast efter tre ménader fréin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
28 §

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla ldgenheten jdmte
tilhdrande utrymmen i gott skick. Detta gdller Gven marken om s&dan ingdr i
upplatelsen.

Till ldgenhetens inre raknas:

= rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

= Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sdsom
ledningar och &vriga installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el
tilt de delar dessa befinner sig inne i I&genheten och inte &r stamledningar,

= glas och bagarildgenhetens ytter- och innanfénster,

= [dgenhetens ytter- och innerddirar samt

= svagstromsanl&Gggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mdlning av yttersidorna av ytterfénster och
ytterdorrar och inte heller for annat underhdll dn malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fréin stamledningar for aviopp, vérme, gas,
elekiricitet, vatten, rékgéngar och ventilation som féreningen férsett Igenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar f6r reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget véallande eller genom
vérdsldshet eller fdrsummelse av ndgon som hér till hans hushdll eller som géstar honom
eller nGgon annan som han inrymt i l&égenheten eller som dér utfor arbete for hans
rékning. lfrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjély inte valliat galler vad som



sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och fillsyn som han bort
iaktta,

Fiarde stycket forsta meningen gdller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 §
Bostadsrattshavaren fér inte gdra ndigon vésentlig férandring i 1agenheten utan tillsténd
av styrelsen.

En férandring fér aldrig innebdra bestdende men eller oldgenhet for féreningen eller
annan medlem. Alla arbeten skall utforas pé ett fackmannamdssigt séitt.
Bostadsréttshavaren svarar fér att erforderliga myndighetsbesiut erhdlls och dverlédmnas
fill styrelsen.

Bostadsréttshavaren fér inte utféra ndgon form av anléggnings- eller byggnadséitgdrd
pd fastigheten utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkdnnande.
Eventuella sédana atgdrder som styrelsen godkdnt svarar bostadsréttshaven for i
framtiden. Ej heller far bostadsréttshavaren gora, ingrepp i bdrande konstruktion,
andring av befintliga ledningar {6r aviopp, vérme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig &dndring av ldgenheten utan styrelsens medgivande.

30§
Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvander Idgenheten iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han skall rGtta sig
efter de sdarskilda regler som féreningen i dverensstémmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsratishavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § ficrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller med skdl kan missténkas vara
behdftat med ohyra fér inte féras in i lagenheten.

31§
Féretréidare fér bostadsréttsforeningen har rétt att f& komma in i Idgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsréiten
skall tvé&ngsforsélias &r bostadsréttshavaren skyldig att iGta Idgenheten visas pd lamplig

fid. Féreningen skall se 1ill att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre ol&genhet &n
nddvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far uppldta hela sin Idgenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv fdrsdlining eller tv@ngsforsdlining av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i

féreningen, eller

2. om légenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till ildigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.




Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsréttshavaren &ndé uppléta hela sin Idgenhet i andra hand om han under viss
tid inte har tillfélle att anvaéinda l&igenheten och hyresndmnden 1amnar tillsténd fill
uppl&telsen. Sadant tillsténd skall Iimnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvdrda
skdil for upplételsen och fdreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Eft
fillsténd kan begrdnsas fill en viss fid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda l&genheten fér ndgot annat dndamél én det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for fdreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nGgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
35§

Nyttjanderdtten till en I&dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dar
fdrverkad och féreningen sdledes berdttigad att séiga upp bostadsrattshavaren fill
avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver
tv& veckor fréin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift
mer dn en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstéind uppléter Idgenheten
i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande fill att det finns ohyra i iGigenheten eller om
bostadsréattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmét underréita styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar fill att ohyran sprids i huset,

5. om léigenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den
lgenheten uppldtits till i andra hand dsidosdtter ndigot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid [genhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger bostadsr&tishavare,

6. om bostadsréttshavaren inte [&mnar tiltréde till Iigenheten enligt 31 § och han kan
visa en giltig ursdkt for detfa,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom d&vilande skyldighet och det
maste anses var av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilkken fill inte ovésentlig del ingdr
brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersGttning.




Nyttianderatten drinte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses i férsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsréttshavaren I&ter bli att efter tillséigelse vidta rattelse utan ardjsmail.

| fréga om en bostadsligenhet f&r uppséigning pé grund av férhallande som avses i
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsré&tishavaren efter fillségelse utan dréjsmal
ansdker om tillstéind till upplételsen och fé&r ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avlyttning, har féreningen ratt till
ersétining for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER
36§
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrétislagen (1991:614).
Behdlina tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas

insatser.
37 §

Utdver dessa stadgar géiller for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen (1991:614) och andra tillémpliga lagar.




