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Styrelsen for Brf Eyrafiiltet 3 far

Forvaltningsberattelse iz

2025-01-01 1ill 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, om inte annat sirskilt avtalats,
till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. .
Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-12-20.
Den ekonomiska planen registrerades 2013-04-23 och gillande stadgar #r registrerade 2024-06-18.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bandybollen 3 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 36 ligenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2014. )

Fastighetens adress &r Restalundsvéigen 4,6 och 8 i Orebro.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
3 12 21 36
Bostadsarea 3296 m?
Arets taxeringsvirde 90 200 000
Foregaende ars taxeringsvirde 90 600 000

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrttstilligget ingar i foreningens

forsikring. {
Y . . o o o . . A
I forsdkringen ingar ocksa ansvarsforsikring for styrelse. ]
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Afix Fastighetsskotsel

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, underhéllsplanering
Eon El, fjarrvirme

Kone, Dekra Service av hissar

Telia Bredband, digitaltv

Svagstromsbyran Service rokluckor

Féreningen &r deldgare i Bandybollens Samfillighet tillsammans med Brf Eyrafiltet 1 och Brf Eyrafiltet 2.
Foreningens andel 4r 17 procent.

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar skotsel av markytor, sophantering samt uthyrning
av garageplatser till 4garforeningarna inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 15 tkr och utfrt underhall for 96 tkr.

Underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Styrelsen har uppdaterat underhéllsplanen under 2025 som visar kommande underhall for fastigheten pa lang sikt.
Planen visar pé ett underhéllsbehov pa 22 331 tkr for de ndrmsta 30 aren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
underhéllskostnad pa 744 tkr (226 kr/m?/ar).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har gjorts med 708 tkr (215 kr/m?/ér) under rikenskapsaret och det dr den

rekommenderade avsittningen enligt planen efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall under aret.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Entréer 48 tkr
Fasad 48 tkr \B

A/
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Sandberg Ordforande 2027
Anders Hillvik Ledamot 2026
Hans Sjéberg Ledamot 2027
Lars-Eric Dedorson Ledamot 2026
Henrik Israelsson Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Magnusson Suppleant 2026
Linda-Olivia Olofsson Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell , BoRevision AB Revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kerstin Hasselgren (sammankallande) 2026

Arne Lindmark 2026

Margareta Lindh 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga héindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arets resultat 4r 188 tkr och det dr 190 tkr bittre dn foregéende &r.

Storsta anledningen till detta dr 6kade intdkter i form av hojda avgifter och att féreningens kostnader totalt sett har

minskat nagot.

Under éret har foreningen amorterat 1 500 000 kr utdver amorteringsplanen i samband med att ldnen villkorséndrats.

I resultatet ingér avskrivningar med 762 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 950 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 52 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2025-04-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 3%

Fran och med 2026-04-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 842 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning* 2982 2798 2593 2 240 2102

Resultat efter finansiella poster* 188 =2 32 —137 —198

Resultat exkl avskrivningar 950 772 806 637 577

Resultat‘ exkl' avskrlvningar men inkl 249 460 505 540 430

reservering till underhéllsfond

Soliditet %* 81 80 80 79 79
o 1 10,

A_lsavg.lft"andel i % av totala 93 9 o1 97 100

rorelseintdkter*

Arsavglff k:/kvm upplaten med 842 794 731 670 643

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 122 118 120 134 127

Sparande kr/kvm* 317 288 258 195 176

Skuldsittning kr/kvm* 5788 6378 6458 6539 6779

Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 5788 6378 6 458 6539 6779

bostadsratt*

Réntekinslighet %* 6,9 8,0 8,8 9,8 10,5

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for l[imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfsr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet (
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Q M‘
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopidiisctsiifan 86 511 000 1087369 3900 261 2081

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut —9 081 2081

Reservering underhéllsfond 708 000 ~708 000

ITanspraktagande av

underhallsfond —95 658 95658

Arets resultat 187792

Vid arets slut 86 511 000 1699 711 —4 514 684 187 792
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 902 343

Arets resultat 187 792

Arets fondreservering enligt stadgarna =708 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 95 658

Summa —4 326 893
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4326 893

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat-

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2982270 2798 112
Ovriga rorelseintikter Not 3 1067 21377
Summa rorelseintiikter 2983 337 2 819 489
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1337903 —1372923
Ovriga externa kostnader Not 5 —128 954 —132 776
Personalkostnader Not 6 —69 321 —67 562
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —762 032 —774 491
Summa rorelsekostnader —2 298210 —2 347 752
Rorelseresultat 685 126 471 738
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 29 997 38356
Rintekostnader och liknande resultatposter —527 332 —512 175
Summa finansiella poster —497 335 —473 819
Resultat efter finansiella poster 187 792 -2 081
Arets resultat 187 792 -2 08153“

W
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 98 335 287 99 097 320
Summa materiella anldggningstillgangar 98 335287 99 097 320
Finansiella anldggningstillgAngar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 9 4 000 000 4 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 000 000 4000 000
Summa anliggningstillgangar 102 335287 103 097 320
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 778 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 131 091 140 968
Summa kortfristiga fordringar 131 869 141 736
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 962 960 1754 594
Summa kassa och bank 962 960 1754 594
Summa omséttningstillgangar 1094 829 1896 330
Summa tillgangar 103 430 116
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 511 000 86 511 000

Fond for yttre underhall 1699 711 1087369

Summa bundet eget kapital 88 210 711 87 598 369

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 514 685 —3900 261

Arets resultat 187 792 —2 081

Summa fritt eget kapital —4 326 893 -3902 343

Summa eget kapital 83 883 818 83 696 026
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5808 500 13 179 840

Summa langfristiga skulder 5808 500 13 179 840

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 269 840 7661990

Leverantorsskulder 40 865 85871

Skatteskulder 39171 20 432

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 13 387922 349 490

Summa kortfristiga skulder 13 737 798 8117783

Summa eget kapital och skulder 103 430 116 104 993 650 &,w

U
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 685 126 471 738
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 762 032 774 491
1 447 159 1246229
Erhéllen rinta 34 348 36 204
Erlagd rédnta —533 302 —482 563
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 5516 —42 474
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 18 136 -39619
Kassaflode fran den lopande verksamheten 971 855 717 778
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflgde fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 763 490 —263 240
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 763 490 —263 240
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =791 935 454 538
Likvida medel vid arets borjan 1754 594 1300057
Likvida medel vid &rets slut 962 960 1754 594
Kassa och Bank BR 962 960 1754 594 &‘W/
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer dvervakningskameror Linjar 54

X

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2776 770 2594 112
Hyror, garage 204 000 204 000
Avgifter laddplatser 1 500 0
Summa nettoomsaéttning 2982 270 2798112

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter 1067 21377
Summa ovriga rorelseintékter 1067 21 377

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —95 658 -152 174
Reparationer —14 582 —17 229
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —18 739 —20 428
Samfillighetsavgifter —24 775 —24 775
Hyra garageplatser inkl avgift elladdplatser -205 500 —204 000
Forsdkringspremier =71 381 —54 953
Digitala tjdnster —123 773 —123 304
Systematiskt brandskyddsarbete -5726 =7332
Obligatoriska besiktningar —33 043 —38213
Statuskontroll 0 —10 100
Forbrukningsinventarier —13 351 —7285
Vatten —100 183 -84 091
Fastighetsel —106 903 —108 974
Uppvérmning —195 489 —192 605
Sophantering och atervinning =79 755 =76 213
Fastighetsskotsel —249 044 —251 247
Summa driftskostnader -1 337 903
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —96 254 =92:225
Arvode, yrkesrevisorer =17 375 —16 875
Ovriga forvaltningskostnader -6 614 -2 804
Kreditupplysningar 0 -2 250
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —588 —13 059
Kontorsmateriel 0 -1 500
Bankkostnader -3 479 -2 769
Ovriga externa kostnader —4 644 —1294
Summa évriga externa kostnader -128 954 -132776

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —58 800 =57 300
Sociala kostnader —10 521 —10 262
Summa personalkostnader -69 321 —-67 562

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 311 1700
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 29 676 36 656
Ovriga rinteintikter 10 0
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 29 997
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 219 265 77 219 265
Mark 31283202 31283202
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 108 502 467 108 502 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =9 405 147 -8 643 115
=9 405 147 -8 643 115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =762 032 =762 032
=762 032 ~762 032
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 167 180 -9 405 147
Restviarde enligt plan vid arets slut 98 335 287 99 097 320
Varav
Byggnader 67 052 085 67814118
Mark 31283 202 31283 202
Taxeringsvarden
Bostéder 90 200 000 90 600 000
Totalt taxeringsvirde 90 200 000 90 600 000
Varav byggnader 73 000 000 72 000 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
36 st andelar i Bandybollens samfillighetsforening 4 000 000 4 000 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 4000 000 4000 000

Fastigheterna Bandybollen 1, Bandybollen 2 samt Bandybollen 3 ingér i Bandybollens Samfallighetsforening.

Andelstalen fordelas enligt foljande:
Bandybollen 1 105 andelar

Bandybollen 2 74 andelar
Bandybollen 3 36 andelar
Totalt andelar 215 andelar
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 271 4622
Forutbetalda forsakringspremier 76 062 70 956
Férutbetalt forvaltningsarvode 15535 24 063
Forutbetalda avgifter for digitala tjinster 20 629 20551
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 594 20776
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 131 091 140 968
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
- Bankmedel 284 635 310296
Placering likvida medel 678 325 1444298
Summa kassa och bank 962 960 1754 594
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 19 078 340 20 841 830
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —263 240 =263 240
Lan med villkorséndring inom 1 &r exklusive amorteringar —13 006 600 =7 398 750
Langfristig skuld vid arets slut 5 808 500 13179 840

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor,

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorté.ringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 4,64% 2025-09-15 7487 750 =6 421 000 1066 750 0
STADSHYPOTEK 2,53% 2026-09-30 6420 000 0 88 000 6332 000
STADSHYPOTEK 1,03% 2026-09-30 6934 080 0 86 240 6 847 840
STADSHYPOTEK 3,29% 2030-12-01 6421 000 522 500 5898 500
Summa 20 841 830 0 1763 490 19 078 340

*Senast kiinda rintesatser

Under 2025 har foreningen amorterat 1 500 000 kr extra pd 2 st av sina lan i samband med att l&nen omfdrhandlats.

Under nista riikenskapsar kommer foreni
kortfristig skuld. Med nuvarande amorte

Enligt lénespecifikationen ovan finns tvi

ngen att amortera 263 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som

ringstakt beriknas foreningens laneskuld uppgé till 17 762 140 kr om 53r.

Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen skall redovisas s
dessa lan som kortfristig skuld. Foreningen har dock inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen, utan att omforhandla

eller forlinga lanet.

Stéllda sidkerheter

lan med villkorséndringsda

2025-12-31

g under 2026 (néstkommande rikenskapsér).
om kortfristiga skulder dirfor redovisas dven

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntekostnader 46 541 52511
Upplupna elkostnader 11 647 13 238
Upplupna virmekostnader 23 386 23 634
Upplupna kostnader for renhéllning 39 546 36 004
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 898 22973
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 245 904 201 130
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 387 922 349 490

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stﬁllning,Q

intriffat, b} (17
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den Z& 9L~ 4 5\

Arsredovisningen undertecknas

) -y |

”

,Z

&z

Nan“mfdrtydligande, dat (for undertecknande
Bo Sandberg, 26 ~0 3 =%

Namnfbrtydligande, datum for undertecknande
N 2~
Anders Hillvik, 2&6 ~03~02Z
P

SUON

Namnfortydligande, datum for undertecknande

¢ ~03~0%

Lars-Eric Dedoxson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Henrik Israelsson, 2.6 ~©3~02

A

in \'evisionsberéttelse har lamnats 2026- 02 -O4

V.

Asa Axell
Revisor BoRevision AB

4
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Nafnnfdxtydligande, dag}m for undertecknande

Hans Sjsberg, 2@ ~O3-02,



Bolevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Eyraféltet 3, org.nr. 769624-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Eyraféltet 3 for
rékenskapséaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna fér védsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig oséikerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhéllanden géra att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag|! ’x/""

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Eyraféltet 3 for
rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pé nadgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gérigenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsréttslagen.
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