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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Staven får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2024-07-01 - 2025-06-30.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Eventuella uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Staven är ett privatbostadsföretag som registrerades 1948. Föreningen äger
fastigheten Staven 6 med adresserna Restalundsvägen 69-95 och 97A-D med därpå uppförda
byggnader.
Föreningens huvudsakliga ändamål är att i föreningen hus upplåta bostadslägenheter för permanent
boende åt föreningens medlemmar. Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den
2025-04-09.
 
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har sitt säte i Örebro.
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en
äkta förening. 
Antal medlemmar per den 2025-06-30 var 198 stycken. 
Föreningen har en underhållsplan upprättat i Planima.
 
Väsentliga händelser under året
Reparation av två takluckor.
Byte bubbelbadkar.
Byte två reglerventiler.
Fasadtvätt samt åtgärdat marktegel på fastigheternas norrsida.
Byte av 145 st elmätare.
Översyn samt reparation av garagedörrar.
Två lån hos SBAB har placerats om under året.
Höjning av avgift med 6% från och med 240701.
 
Underhållsplan
Modifiering av hiss för ca 500 000 kr.
Föreningen följer underhållsplanen samt skötsel av yttre ytor.

Assently: cc0928551551d1d1427dec0fd570add5744c4f61862ad4eec3a732b95165e6ad7e6d329d1b264e72d519241a00b53dd29169e980504e818c970f0cd9919f77ee



Bostadsrättsföreningen Staven
Org.nr 775000-2102

2 (15)
 

   
 

Föreningen följer underhållsplanen samt skötsel av yttre ytor.

Styrelsen och revisor
Enligt föreningens stadgar ska styrelsen bestå av lägst 3 och högst 7 ledamöter med lägst 2 och högst 5
suppleanter. 

Valda på stämman 2024-11-19    

Styrelseledamöter  
Valda t.o.m.
årsstämman  

Ordförande Peter Thorsander 2025  
Vice ordförande Niklas Maravic 2026  
Sekreterare Marie Lundkvist 2025  
Ledamot Marika Westerberg 2025  
Suppleant Jesper Sjöblom 2025  
Suppleant Oliver Elovsson 2026  
    
Revisor LR Nolér AB, Elin Viitanen 2025  

 
Föreningen firma tecknas av Niklas Maravic, Marie Lundkvist och Peter Thorsander- två i förening. 
Styrelsen har under året haft 12 (12) protokollförda styrelsemöten inkl det konstituernade mötet, samt
en ordinarie föreningsstämma.
Under året har styrelsen godkänt 20 ( 13) lägenhetsöverlåtelser.
För styrelsens arbete finns ansvarsförsäkring tecknad hos försäkringsbolaget Written Insurance.
Styrelsen kan kontaktas genom föreningens brevlåda i miljörummet på Restalundsvägen 79 eller via
e-post samt telefonlista i trapphus.
 
Fastigheten
Byggnaderna som uppfördes under åren 1949-1951 består av 3 st trevåningshus med 141 lägenheter
som upplåts med bostadsrätt och 37 Lokaler och mindre förråd med hyresrätt. Till byggnaderna hör
också 72 st parkeringsplatser i garage samt 13 st parkeringsplatser som hyrs ut till föreningens
medlemmar samt hyresgäster. På adressen Restalundsvägen 79 finns relaxavdelning. Samlingslokal
samt övernattningsrum för uthyrning till medlemmarna finns på Restalundsvägen 77. Bokning av dessa
lokaler görs via bokningstavlor eller online på hemsida. Den totala lägenhetsytan uppgår efter
ombyggnation till 8 174 kvm. Ytan på lokaler/förråd, samtliga i källarplan, är 1 294 kvm och garageytan
1 008 kvm, total yta 10 476 kvm.
Marken innehavs med äganderätt.
 
Fördelning lägenheter
 
1 r o kv 8 st
1 r o k 19 st
2 r o k 68 st
3 r o k 40 st
4 r o k 6 st
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Föreningen har avtal med nedanstående företag
 
Egeryds fastighetsförvaltning Ek/teknisk -förvaltning samt fastighetsskötsel uppsagt till 30/4 2025
FF-Fastighetsservice AB Teknisk förvaltning samt fastighetsskötsel, sen 1 maj 2025
JUPH Redovisning AB Ekonomisk förvaltare sen 1 maj 2025
CSG Jourföretag 
Örebro hiss Servicekontrakt för hissar
Telia Larmtelefoner i hissar
Telenor Bredband fram till 2024-11-30
Bahnhof Bredband från och med 2024-12-01
Tele2 TV
GodEl i Sverige El till s.k. själkostnadspris med bra miljöval
E.ON Elnär och fjärrvärme
Wärna Städning
Örebro Kommun Vatten/avlopp, avfall
Stena Recycling Sophantering och återvinning
Infometric Digital el-avläsning
Avarn Bevakning
Pingus Inpasseringssystem
Trädgårdstjänst Markskötsel
Bostadsrätterna & Borätt Org för bostadrättsföreningar
  
  
Flerårsöversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsättning 7 355 7 031 7 138 6 659 6 449
Resultat efter finansiella poster 81 -574 -145 -2 770 243
Balansomslutning 46 135 47 963 48 017 45 018 48 057
Soliditet (%) 10,0 9,3 10,5 11,5 17,0
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 790 758 0 0 0
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 3 855 3 930 0 0 0
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 4 941 5 037 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 128 109 0 0 0
Räntekänslighet 6,3 6,6 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 179 231 0 0 0
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 87,2 85,9 0,0 0,0 0,0
      

Från och med 2023 är nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler. Därmed är nyckeltal innan
2023 ej jämförbara.
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2023 ej jämförbara.

 
Förändringar i eget kapital
 Medlemsins/ Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

 Upplåtelseavg underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 5 022 800 999 070 -998 968 -573 789 4 449 113
Disposition av föregående
års resultat:   -573 789 573 789 0
Årets resultat    80 762 80 762
Belopp vid årets utgång 5 022 800 999 070 -1 572 757 80 762 4 529 875
      

 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 572 756
årets vinst 80 762

Summa -1 491 994
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 2 089 000
i ny räkning överföres -3 580 994
 -1 491 994
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-07-01

-2025-06-30
2023-07-01

-2024-06-30  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 7 354 524  7 031 404  
Övriga intäkter 3 52 317  182 583  
  7 406 841  7 213 987  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 4 -3 403 708  -4 451 832  
Övriga kostnader 5 -1 071 005  -955 266  
Personalkostnader 6 -190 648  -158 822  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar  -1 270 010  -1 066 162  
  -5 935 371  -6 632 081  
Rörelseresultat  1 471 470  581 906  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  61 481  274 313  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 452 189  -1 430 008  
  -1 390 708  -1 155 695  
Resultat efter finansiella poster  80 762  -573 789  
      
Resultat före skatt  80 762  -573 789  
      
Årets resultat  80 762  -573 789  
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Balansräkning Not 2025-06-30 2024-06-30  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 41 536 731  42 026 372  
Inventarier, verktyg och installationer 8 1 547 688  1 556 478  
  43 084 419  43 582 850  
      
Summa anläggningstillgångar  43 084 419  43 582 850  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  22 187  32 730  
Aktuella skattefordringar  221 837  231 471  
Övriga fordringar  100 930  18 464  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  177 410  422 792  
  522 364  705 457  
      
Kassa och bank  2 434 174  3 675 092  
Summa omsättningstillgångar  2 956 538  4 380 549  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  46 040 957  47 963 399  
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Balansräkning Not 2025-06-30 2024-06-30  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  1 847 800  1 847 800  
Uppåtelseavgifter  3 175 000  3 175 000  
Fond för yttre underhåll  999 070  999 070  
  6 021 870  6 021 870  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 572 756  -998 967  
Årets resultat  80 762  -573 789  
  -1 491 994  -1 572 756  
Summa eget kapital  4 529 876  4 449 114  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 25 238 998  15 235 000  
Summa långfristiga skulder  25 238 998  15 235 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 15 145 000  25 936 498  
Leverantörsskulder  196 076  975 386  
Övriga skulder  182 001  276 519  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 749 006  1 090 882  
Summa kortfristiga skulder  16 272 083  28 279 285  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  46 040 957  47 963 399  
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Kassaflödesanalys Not 2024-07-01

-2025-06-30
2023-07-01

-2024-06-30  
 

Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  80 762  -573 789  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  1 270 010  1 066 162  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  1 350 772  492 373  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  183 103  159 954  
Förändring av kortfristiga skulder  -1 215 714  992 865  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  318 161  1 645 192  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i immateriella anläggningstillgångar  -771 579  -5 947 874  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -771 579  -5 947 874  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -787 500  -472 500  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -787 500  -472 500  
      
Årets kassaflöde  -1 240 918  -4 775 182  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  3 675 092  8 450 273  
Likvida medel vid årets slut  2 434 174  3 675 091  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Tillgång År
Stomme, grund 100
Va, el, värme inkl stammar 50
Fasad 50
Rest 50
Balkonger 50
Tak 50
Byggnadsinventarier 30
Hissar 10
Ventilation 20
Markanläggning 20
Styr och övervakning 50
Inventarier 5-10
Laddstolpar 5
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive läggas till.

Räntekänslighet 
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.
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Not 2 Nettoomsättning
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Årsavgifter bostäder 6 114 334 5 778 193  
Årsavgifter lokaler 222 769 254 863  
Tillägg balkong 273 400 273 200  
Hyror garage och parkeringsplatser 280 222 278 880  
El fast avgift 34 727 34 686  
El-avgift rörlig 309 729 383 480  
Öres- och kronutjämning -13 2  
Övernattningslägenhet 36 200 28 100  
Administrationsintäkt 47 671 0  
Avgift andrahandsuthyrning 35 485 0  
 7 354 524 7 031 404  
    

I årsavgiften ingår varm-/kallvatten, uppvärmning och datakommunikation. Det tillkommer el.
 
 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Övriga rörelsintäkter 52 317 1 822  
Elstöd 0 180 761  
 52 317 182 583  

 
Not 4 Driftskostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Entrepredkostnad städ 258 724 240 167  
Fastighetsskötsel utöver avtal 332 032 67 050  
Hissbesiktning 11 472 8 614  
Serviceavtal 102 599 56 747  
Snöröjning och sandning 48 563 118 132  
Reparationskostnader 297 121 747 882  
Reparationer hissar 9 784 5 351  
Underhållskostnader 16 487 644 627  
Fastighetsel 565 334 548 037  
Fjärrvärme 1 066 409 1 124 402  
Vatten 240 187 215 349  
Sophämtning 250 302 304 628  
Fastighetsförsäkringar 137 375 131 688  
Bevakningskostnader 0 1 820  
Övrigt 2 805 24 529  
Trädgårdsskötsel 64 514 212 809  
 3 403 708 4 451 832  

Assently: cc0928551551d1d1427dec0fd570add5744c4f61862ad4eec3a732b95165e6ad7e6d329d1b264e72d519241a00b53dd29169e980504e818c970f0cd9919f77ee



Bostadsrättsföreningen Staven
Org.nr 775000-2102

12 (15)
 

   
 

 3 403 708 4 451 832  

    
 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
    
Förbrukningsmaterial 3 692 14 652  
Kreditupplysning 3 825 2 000  
Datakommunikation 198 228 240 795  
Revisionsarvode 48 813 16 875  
Övriga förvaltningskostnader 62 880 76 538  
Konsultarvoden 25 000 18 353  
Bankkostnader 7 580 7 685  
Förvaltningsarvode Grundavtal 356 901 277 854  
Hisstelefon/porttelefon 2 336 2 715  
Förbrukningsinventarier 10 405 8 593  
Övriga externa tjänster 24 597 16 755  
Fastighetsavgift/skatt 282 084 272 450  
Inkasso/betalningsföreläggande 1 766 0  
Övriga föreningskostnader 11 835 0  
Redovisningstjänster 31 062 0  
 1 071 004 955 265  
    

 
Not 6 Anställda och personalkostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Löner och andra ersättningar    
Styrelsearvode 144 999 127 999  
Övriga ersättningar till styrelsen 8 803 0  
 153 802 127 999  
    
Sociala kostnader    
Arbetsgivaravgifter 36 846 30 823  
 36 846 30 823  
    
Totala löner, ersättningar och sociala kostnader 190 648 158 822  
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Not 7 Byggnader och mark
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 77 061 498 71 113 624  
Inköp 475 579 5 947 874  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 77 537 077 77 061 498  
    
Ingående avskrivningar -35 035 126 -34 123 467  
Årets avskrivningar -965 220 -911 659  
Utgående ackumulerade avskrivningar -36 000 346 -35 035 126  
    
Utgående redovisat värde 41 536 731 42 026 372  
    

 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 3 427 809 3 427 809  
Inköp 296 000 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 723 809 3 427 809  
    
Ingående avskrivningar -1 871 331 -1 716 827  
Årets avskrivningar -304 790 -154 504  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 176 121 -1 871 331  
    
Utgående redovisat värde 1 547 688 1 556 478  
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2025-06-30

Lånebelopp
2024-06-30

SBAB 3,72 2025-11-17 11 155 000 11 655 000
SBAB 2,89 2026-11-09 7 128 919 7 128 919
SBAB 2,89 2026-11-09 11 227 579 11 227 579
SBAB 2,89 2026-11-09 3 672 500 3 735 000
SBAB 2,89 2027-05-11 3 360 000 3 485 000
SBAB 4,54 2025-07-14 3 840 000 3 940 000
   40 383 998 41 171 498
     
Planerad amortering under
nästkommande verksamhetsår   630 000 472 500
     

Kortfristig del inom 1 år: 15 145 000 kr
Lån som förfaller under 2025 förväntas omsättas 
på förfallodagen
 

Assently: cc0928551551d1d1427dec0fd570add5744c4f61862ad4eec3a732b95165e6ad7e6d329d1b264e72d519241a00b53dd29169e980504e818c970f0cd9919f77ee
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Not 11 Långfristiga skulder
 2025-06-30 2024-06-30  
    
    
Skuld inom 5 år från balansdagen 38 336 498 38 808 998  
 38 336 498 38 808 998  
    

 
Not 12 Ställda säkerheter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Säkerheter ställda till förmån för koncernföretag    
Fastighetsinteckning 43 389 000 43 389 000  
 43 389 000 43 389 000  
    

 
Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Övriga upplupna kostnader 93 391 515 539  
Förutbetalda intäkter 630 615 575 343  
Beräknat arvode för revision 25 000 0  
 749 006 1 090 882  
    

 
Not 14 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Årsavgiften justerades upp med 3 % från och med 1 juli 2025.
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Årsredovisningen beslutades den 9 oktober 2025
 
Örebro - den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Peter  Thorsander Niklas Maravic
Ordförande Vice ordförande
  
  
Marie Lundkvist Marika Weterberg
Sekreterare Ledamot
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
LR Nolér AB 
 
 
 
Elin Viitanen  
Auktoriserad revisor 
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Staven får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2024-07-01 - 2025-06-30.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Eventuella uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Staven är ett privatbostadsföretag som registrerades 1948. Föreningen äger
fastigheten Staven 6 med adresserna Restalundsvägen 69-95 och 97A-D med därpå uppförda
byggnader.
Föreningens huvudsakliga ändamål är att i föreningen hus upplåta bostadslägenheter för permanent
boende åt föreningens medlemmar. Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den
2025-04-09.
 
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har sitt säte i Örebro.
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en
äkta förening. 
Antal medlemmar per den 2025-06-30 var 198 stycken. 
Föreningen har en underhållsplan upprättat i Planima.
 
Väsentliga händelser under året
Reparation av två takluckor.
Byte bubbelbadkar.
Byte två reglerventiler.
Fasadtvätt samt åtgärdat marktegel på fastigheternas norrsida.
Byte av 145 st elmätare.
Översyn samt reparation av garagedörrar.
Två lån hos SBAB har placerats om under året.
Höjning av avgift med 6% från och med 240701.
 
Underhållsplan
Modifiering av hiss för ca 500 000 kr.
Föreningen följer underhållsplanen samt skötsel av yttre ytor.
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Föreningen följer underhållsplanen samt skötsel av yttre ytor.



Styrelsen och revisor
Enligt föreningens stadgar ska styrelsen bestå av lägst 3 och högst 7 ledamöter med lägst 2 och högst 5
suppleanter. 



Valda på stämman 2024-11-19    



Styrelseledamöter  
Valda t.o.m.
årsstämman  



Ordförande Peter Thorsander 2025  
Vice ordförande Niklas Maravic 2026  
Sekreterare Marie Lundkvist 2025  
Ledamot Marika Westerberg 2025  
Suppleant Jesper Sjöblom 2025  
Suppleant Oliver Elovsson 2026  
    
Revisor LR Nolér AB, Elin Viitanen 2025  



 
Föreningen firma tecknas av Niklas Maravic, Marie Lundkvist och Peter Thorsander- två i förening. 
Styrelsen har under året haft 12 (12) protokollförda styrelsemöten inkl det konstituernade mötet, samt
en ordinarie föreningsstämma.
Under året har styrelsen godkänt 20 ( 13) lägenhetsöverlåtelser.
För styrelsens arbete finns ansvarsförsäkring tecknad hos försäkringsbolaget Written Insurance.
Styrelsen kan kontaktas genom föreningens brevlåda i miljörummet på Restalundsvägen 79 eller via
e-post samt telefonlista i trapphus.
 
Fastigheten
Byggnaderna som uppfördes under åren 1949-1951 består av 3 st trevåningshus med 141 lägenheter
som upplåts med bostadsrätt och 37 Lokaler och mindre förråd med hyresrätt. Till byggnaderna hör
också 72 st parkeringsplatser i garage samt 13 st parkeringsplatser som hyrs ut till föreningens
medlemmar samt hyresgäster. På adressen Restalundsvägen 79 finns relaxavdelning. Samlingslokal
samt övernattningsrum för uthyrning till medlemmarna finns på Restalundsvägen 77. Bokning av dessa
lokaler görs via bokningstavlor eller online på hemsida. Den totala lägenhetsytan uppgår efter
ombyggnation till 8 174 kvm. Ytan på lokaler/förråd, samtliga i källarplan, är 1 294 kvm och garageytan
1 008 kvm, total yta 10 476 kvm.
Marken innehavs med äganderätt.
 
Fördelning lägenheter
 
1 r o kv 8 st
1 r o k 19 st
2 r o k 68 st
3 r o k 40 st
4 r o k 6 st
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Föreningen har avtal med nedanstående företag
 
Egeryds fastighetsförvaltning Ek/teknisk -förvaltning samt fastighetsskötsel uppsagt till 30/4 2025
FF-Fastighetsservice AB Teknisk förvaltning samt fastighetsskötsel, sen 1 maj 2025
JUPH Redovisning AB Ekonomisk förvaltare sen 1 maj 2025
CSG Jourföretag 
Örebro hiss Servicekontrakt för hissar
Telia Larmtelefoner i hissar
Telenor Bredband fram till 2024-11-30
Bahnhof Bredband från och med 2024-12-01
Tele2 TV
GodEl i Sverige El till s.k. själkostnadspris med bra miljöval
E.ON Elnär och fjärrvärme
Wärna Städning
Örebro Kommun Vatten/avlopp, avfall
Stena Recycling Sophantering och återvinning
Infometric Digital el-avläsning
Avarn Bevakning
Pingus Inpasseringssystem
Trädgårdstjänst Markskötsel
Bostadsrätterna & Borätt Org för bostadrättsföreningar
  
  
Flerårsöversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsättning 7 355 7 031 7 138 6 659 6 449
Resultat efter finansiella poster 81 -574 -145 -2 770 243
Balansomslutning 46 135 47 963 48 017 45 018 48 057
Soliditet (%) 10,0 9,3 10,5 11,5 17,0
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 790 758 0 0 0
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 3 855 3 930 0 0 0
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 4 941 5 037 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 128 109 0 0 0
Räntekänslighet 6,3 6,6 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 179 231 0 0 0
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 87,2 85,9 0,0 0,0 0,0
      



Från och med 2023 är nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler. Därmed är nyckeltal innan
2023 ej jämförbara.
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2023 ej jämförbara.



 
Förändringar i eget kapital
 Medlemsins/ Fond för yttre Balanserat Årets Totalt



 Upplåtelseavg underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 5 022 800 999 070 -998 968 -573 789 4 449 113
Disposition av föregående
års resultat:   -573 789 573 789 0
Årets resultat    80 762 80 762
Belopp vid årets utgång 5 022 800 999 070 -1 572 757 80 762 4 529 875
      



 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 572 756
årets vinst 80 762



Summa -1 491 994
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 2 089 000
i ny räkning överföres -3 580 994
 -1 491 994
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-07-01



-2025-06-30
2023-07-01



-2024-06-30  
 



kassaflödesanalys med noter.



Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 7 354 524  7 031 404  
Övriga intäkter 3 52 317  182 583  
  7 406 841  7 213 987  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 4 -3 403 708  -4 451 832  
Övriga kostnader 5 -1 071 005  -955 266  
Personalkostnader 6 -190 648  -158 822  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstillgångar  -1 270 010  -1 066 162  
  -5 935 371  -6 632 081  
Rörelseresultat  1 471 470  581 906  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  61 481  274 313  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 452 189  -1 430 008  
  -1 390 708  -1 155 695  
Resultat efter finansiella poster  80 762  -573 789  
      
Resultat före skatt  80 762  -573 789  
      
Årets resultat  80 762  -573 789  
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Balansräkning Not 2025-06-30 2024-06-30  



 



TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 41 536 731  42 026 372  
Inventarier, verktyg och installationer 8 1 547 688  1 556 478  
  43 084 419  43 582 850  
      
Summa anläggningstillgångar  43 084 419  43 582 850  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  22 187  32 730  
Aktuella skattefordringar  221 837  231 471  
Övriga fordringar  100 930  18 464  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  177 410  422 792  
  522 364  705 457  
      
Kassa och bank  2 434 174  3 675 092  
Summa omsättningstillgångar  2 956 538  4 380 549  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  46 040 957  47 963 399  
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Balansräkning Not 2025-06-30 2024-06-30  



 



EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  1 847 800  1 847 800  
Uppåtelseavgifter  3 175 000  3 175 000  
Fond för yttre underhåll  999 070  999 070  
  6 021 870  6 021 870  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 572 756  -998 967  
Årets resultat  80 762  -573 789  
  -1 491 994  -1 572 756  
Summa eget kapital  4 529 876  4 449 114  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 25 238 998  15 235 000  
Summa långfristiga skulder  25 238 998  15 235 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 15 145 000  25 936 498  
Leverantörsskulder  196 076  975 386  
Övriga skulder  182 001  276 519  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 749 006  1 090 882  
Summa kortfristiga skulder  16 272 083  28 279 285  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  46 040 957  47 963 399  
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Kassaflödesanalys Not 2024-07-01



-2025-06-30
2023-07-01



-2024-06-30  
 



Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  80 762  -573 789  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  1 270 010  1 066 162  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  1 350 772  492 373  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  183 103  159 954  
Förändring av kortfristiga skulder  -1 215 714  992 865  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  318 161  1 645 192  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i immateriella anläggningstillgångar  -771 579  -5 947 874  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -771 579  -5 947 874  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -787 500  -472 500  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -787 500  -472 500  
      
Årets kassaflöde  -1 240 918  -4 775 182  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  3 675 092  8 450 273  
Likvida medel vid årets slut  2 434 174  3 675 091  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Tillgång År
Stomme, grund 100
Va, el, värme inkl stammar 50
Fasad 50
Rest 50
Balkonger 50
Tak 50
Byggnadsinventarier 30
Hissar 10
Ventilation 20
Markanläggning 20
Styr och övervakning 50
Inventarier 5-10
Laddstolpar 5
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.



Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.



Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.



Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.



Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.



Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.



Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive läggas till.



Räntekänslighet 
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.



Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.



Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.
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Not 2 Nettoomsättning
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Årsavgifter bostäder 6 114 334 5 778 193  
Årsavgifter lokaler 222 769 254 863  
Tillägg balkong 273 400 273 200  
Hyror garage och parkeringsplatser 280 222 278 880  
El fast avgift 34 727 34 686  
El-avgift rörlig 309 729 383 480  
Öres- och kronutjämning -13 2  
Övernattningslägenhet 36 200 28 100  
Administrationsintäkt 47 671 0  
Avgift andrahandsuthyrning 35 485 0  
 7 354 524 7 031 404  
    



I årsavgiften ingår varm-/kallvatten, uppvärmning och datakommunikation. Det tillkommer el.
 
 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Övriga rörelsintäkter 52 317 1 822  
Elstöd 0 180 761  
 52 317 182 583  



 
Not 4 Driftskostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Entrepredkostnad städ 258 724 240 167  
Fastighetsskötsel utöver avtal 332 032 67 050  
Hissbesiktning 11 472 8 614  
Serviceavtal 102 599 56 747  
Snöröjning och sandning 48 563 118 132  
Reparationskostnader 297 121 747 882  
Reparationer hissar 9 784 5 351  
Underhållskostnader 16 487 644 627  
Fastighetsel 565 334 548 037  
Fjärrvärme 1 066 409 1 124 402  
Vatten 240 187 215 349  
Sophämtning 250 302 304 628  
Fastighetsförsäkringar 137 375 131 688  
Bevakningskostnader 0 1 820  
Övrigt 2 805 24 529  
Trädgårdsskötsel 64 514 212 809  
 3 403 708 4 451 832  
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 3 403 708 4 451 832  



    
 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
    
Förbrukningsmaterial 3 692 14 652  
Kreditupplysning 3 825 2 000  
Datakommunikation 198 228 240 795  
Revisionsarvode 48 813 16 875  
Övriga förvaltningskostnader 62 880 76 538  
Konsultarvoden 25 000 18 353  
Bankkostnader 7 580 7 685  
Förvaltningsarvode Grundavtal 356 901 277 854  
Hisstelefon/porttelefon 2 336 2 715  
Förbrukningsinventarier 10 405 8 593  
Övriga externa tjänster 24 597 16 755  
Fastighetsavgift/skatt 282 084 272 450  
Inkasso/betalningsföreläggande 1 766 0  
Övriga föreningskostnader 11 835 0  
Redovisningstjänster 31 062 0  
 1 071 004 955 265  
    



 
Not 6 Anställda och personalkostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Löner och andra ersättningar    
Styrelsearvode 144 999 127 999  
Övriga ersättningar till styrelsen 8 803 0  
 153 802 127 999  
    
Sociala kostnader    
Arbetsgivaravgifter 36 846 30 823  
 36 846 30 823  
    
Totala löner, ersättningar och sociala kostnader 190 648 158 822  
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Not 7 Byggnader och mark
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 77 061 498 71 113 624  
Inköp 475 579 5 947 874  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 77 537 077 77 061 498  
    
Ingående avskrivningar -35 035 126 -34 123 467  
Årets avskrivningar -965 220 -911 659  
Utgående ackumulerade avskrivningar -36 000 346 -35 035 126  
    
Utgående redovisat värde 41 536 731 42 026 372  
    



 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 3 427 809 3 427 809  
Inköp 296 000 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 723 809 3 427 809  
    
Ingående avskrivningar -1 871 331 -1 716 827  
Årets avskrivningar -304 790 -154 504  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 176 121 -1 871 331  
    
Utgående redovisat värde 1 547 688 1 556 478  
    



 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 



Långivare
Räntesats



%
Datum för



ränteändring
Lånebelopp
2025-06-30



Lånebelopp
2024-06-30



SBAB 3,72 2025-11-17 11 155 000 11 655 000
SBAB 2,89 2026-11-09 7 128 919 7 128 919
SBAB 2,89 2026-11-09 11 227 579 11 227 579
SBAB 2,89 2026-11-09 3 672 500 3 735 000
SBAB 2,89 2027-05-11 3 360 000 3 485 000
SBAB 4,54 2025-07-14 3 840 000 3 940 000
   40 383 998 41 171 498
     
Planerad amortering under
nästkommande verksamhetsår   630 000 472 500
     



Kortfristig del inom 1 år: 15 145 000 kr
Lån som förfaller under 2025 förväntas omsättas 
på förfallodagen
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Not 11 Långfristiga skulder
 2025-06-30 2024-06-30  
    
    
Skuld inom 5 år från balansdagen 38 336 498 38 808 998  
 38 336 498 38 808 998  
    



 
Not 12 Ställda säkerheter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Säkerheter ställda till förmån för koncernföretag    
Fastighetsinteckning 43 389 000 43 389 000  
 43 389 000 43 389 000  
    



 
Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Övriga upplupna kostnader 93 391 515 539  
Förutbetalda intäkter 630 615 575 343  
Beräknat arvode för revision 25 000 0  
 749 006 1 090 882  
    



 
Not 14 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Årsavgiften justerades upp med 3 % från och med 1 juli 2025.
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Årsredovisningen beslutades den 9 oktober 2025
 
Örebro - den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Peter  Thorsander Niklas Maravic
Ordförande Vice ordförande
  
  
Marie Lundkvist Marika Weterberg
Sekreterare Ledamot
  



 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
LR Nolér AB 
 
 
 
Elin Viitanen  
Auktoriserad revisor 
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