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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
siite

Bostadsriittsforeningens firma dr HSB
Bostadsrittsférening Vesta i Orebro. Styrelsen
har siit stite i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsriittsféreningen har till &ncdamél att i
bostadsritisféreningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadssitisforeningen till dndamél att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsgittsfareningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, {timja
serviceverksarnhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsfireningen ska i all verksambhet
viirna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar ntveckling.

Bostadsrétt fdr den ritt i
bostadstiittsféreningen, som en medlem har pd
grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen bdr genom att
sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
biiriida bostadsriittsforeningen i forvaltningen
av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kép ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av siiljaren och ktparen.
Kdpehandlingen ska innehéila uppgift om den
figenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om §verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r overlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsréitisforeningen kan beviljas
den som dr medlem i HSB och

kommer aftt erhilla bostadsritt genom
upplitelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

dvertar bostadsriitt 1 bostadsrittsféreningens
hus.

Om en bostadstilt har Svergdet titl
bostadsritishavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsriitisféreningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till
annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergtt till fir inte
nekas intridde i bostadsriittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf &r uppfyllda och
hostadsrittsforeningen skiiligen bor godta
honom som bostadsréittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsriittsfreningen i enlighet med
bostadsrittféreningens fdndamél riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nckas pé
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal tir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som férvirvat bostadsrétt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom
dverldtelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamail. Samtycke behovs inte vid
exckutiv forsiiljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forvirv som goérs av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvérv

Den som forvirvat andel 1 bostadsréitt till
hostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efler forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.




§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning,
arv, testamente, holagsskifte eller liknande
forviry och férviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana
forviirvaren ail inom sex méanader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten
tvdngsforsiljas enligt bostadsriittslagen for
forvirvarens rdkning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrilt dvergitt till ny
innchavare, fr denne utdva hostadsriitten
endast om han eller hon fir medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrtiittshavare fir utéva bostadsritten
trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsriitisféreningen. Tre ér efter didsfallet
far bostadsrittsforeningen uppmana dédshoet
att inom sex ménader rin uppmaningen visa
att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrétisfGreningen, har
forvérvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om wppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritien och forvirvet skett genom
tvAngsforsilining eller vid exekutiv
foirsiljning, kan tre &r efter forviirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsriitisfireningen, har forvirvat
bostadsriitien och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frdgan om
medlemskap inom en minad frin det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsréittsfbreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan
bostadsriittstéreningen komma ait begira
kreditapplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse #r ogiltig om den som
bostadsriitten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen.

Eunligt bostadsrittslagen giiller sérskilda
regler vid exekutiv forsilining och
tviingsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelsta! och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsritisligenheterna i forhéliande till
ligenheternas andelstal. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens Iopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad
underhillsplan. Om inre fond finns ingdr fiven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbdrdes forhillandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pi
foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alitid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek,
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fire varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat, Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmélsriinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frian
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersitining for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme
och varmvatten, elektricitet, sophémtning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning For informationsverforing kan
ersitining bestdmmas 1] lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplateise-, Gverlatelse- och
pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételscavgift, dverlatelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
overlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hégst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialforsiikringsbalken och faststélls for
dverlitelseavgift vid ansokan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underrittelse om
pantsiitining.
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Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsritisforeningen fér ta
ut avgift for andrahandsupplételse av
bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ir. Om en Ligenhet uppldts
under en del av elt &r, berfiknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalendermédnader
som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsftreningen fir i dvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for dtgirder som
bostadsriittstireningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriitsforeningens rikenskapsar
omfaitar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid mars manads shut ska styrelsen
till revisorerna limna &rsredovisning. Denna
bestér av forvaliningsbertittelse,
resuliatriikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstimman &r
bostadsrittsforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstamma ska héllas inom
sex manader efter utgangen av varje
rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska hallas nir
styreisen finner skil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksd héllas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket irende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore februari
manads uigdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse (ill foreningsstiimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska férekomma pi

foreningsstimman.

Kallelse tar utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfirdas
senast tva veckor fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd lAmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sindas till varje medlem vars postadress dr
kiand for bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska

forekomma:
1. foreningsstimmans éppnande
. val av stimmoordftrande

3. anmiilan av stimmoordférandens
val av protokollfrare

4, godkinnande av rostlingd

5. godkiinnande av dagordning

6. val av tvA personer att jimte
stimmoordféranden justera
protokollet

7. val av minst tva réstriknare

8. friga om kallelse skett i behdrig
ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas
berittelse

11. beslut om fasistéllande av
resultatrikning och balansriikning

12. beslut i anledning av
bostadsrittsfreningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

14. beslut om arveden och principer
for andra ekonomiska ersittningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamter
och suppleanter

16. val av styrelsens
styrelseledamiter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

22. val av fullméktige och erstittare
samt vriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningsstimman
hinskjutna frdgor och av
mediemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande




Extra foreningsstdmma

P4 exira foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

PA foreningsstiimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans en rst,
Innchar en medlem flera bostadsriitter i
bostadsriittsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inie betalat forfallen insats
cller arsavgift har inte rstriitt,

En medlems rill vid foreningsstimma
utivas av medlemmen personligen eller den
som fr medlemmens stillfiretriidare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmaki. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett dr frin utfdrdandet, Ombud far
bara féretriida en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimma med{ora
ett bitrfide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgirs av den
mening som har fitt mer &n hilften av de
avgivna rosierna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesia rijsterna. Vid lika ristetal avgors
valet genom lotining om inte annat beslutas av
f6reningsstimman innan valet fOrriittas.

For vissa beslut kr#ivs sérskild majoritet
enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller réstsedel
avlimnas utan réstningsuppgift (si kallad
blank sedel) vid sluten omr&stning anses inte
risining ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se
till att det fors protokoll.
I friga om protokoilets innehal] giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3.  om rostning har skett ska resultatet
anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsriittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hiigst elva
styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter.,
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst
en suppleant for denne av styrelsen fisr HSB,
Féreningsstiimman viiljer
styrelseledamditer och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tvd ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstiimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal ndrmast héjgre antal,
vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen
utser inom sig erdfdrande och sekreterare.
Styrelsen uiser ocksi organisatir for studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledaméter,
att tv tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor néir fler iin hdlften av
hela antalet styrelseledamdter ir ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal
ledaméter &r ndrvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fisras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfranden fér sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande
mening anfecknad till protokeliet.

Endast styrelseledamot och revisor har riit
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar Gver mojligheten att [&ta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i
nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva
och higst tre, samt hogst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
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Riksférbund, dvriga viljs av
féreningsstimman. Mandattiden &r fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den 1 maj.
Styrelsen ska liimna skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hdllas tillgéingliga for
medlemmarna minst en vecka f6re den
foreningsstimma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs
valberedning.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie
foreningsstiimma, Valberedningen ska bestd
av ligst tva ledamiter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.

Valbereduingen ska till f6reningsstémman
limmna férslag pé arvode och féresld principer
for andra ekonomiska ersittningar f6r
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond fér yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhillsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhilL

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre
underhill av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond f6r inre underhall
bestiims av styrelsen.

Bostadsritishavare far {or att bekosta inre
underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsriittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden
bestiims utifran férhallandet mellan
andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsréttsldgenheter i
bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda
uitag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for
genomfirande av underhall av
hostadsriittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla
att tillrackliga medel finns for
underhéli av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfreningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens
underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppst
pé bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhailsfondering, balanseras i ny
rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsriittshavare har riitt att f& utdrag ur
ligenhetsférteckningen betréffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange;

1. lagenhetens beteckning,
beliigenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsriittshavarens namrn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsritten, sami

6. datum for utfdrdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pé egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar £or att sévil
underhilla som reparera ligenheten och att
bekosta Atgiirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som t8ljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen
tecknat en motsvarande forsikring till f6rmén
for bostadsrittshavaren svarar
bostadsriitishavaren i forekommande fall f6r
sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréttsféreningen




Hmnar betréiffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventitation och
anordning for informationséverféring, For
vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens
tilistind enligt § 37. De aigiirder
bostadsrétishavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utforas fackmiissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa ytskikiel pa ett
fackmiissigt sitt.
Bostuadsriittshavaren ansvarar
ocksi for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga
utrymmen tillhérande 14genheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
(exklusive spolanordning i
toalettstol) koksintedning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsriitishavaren svarar ocksa
fior vattenledningar,
avstingningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. IHgenhetens innerdtrrar med
tillhérande hster, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterdbrr samt beslag,
handtag, gingjarn, titningslister,
brevinkast, lds och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sptjs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7.  till fonster och fonsterdodrr horande
beslag, handtag, gangjirn,
titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och
viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstverforing till de delar
de #r synhiga i ligenheten och
betjéinar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
{exklusive packning),
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlis,

12, eldstiider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskipa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar
i ligenheten sam( bryiare, eluttag
och Tasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsritishavare forsett
ligenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrad,
garage eller annat 1igenheiskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller diven
mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lidgenheten dr utrnstad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren f6r renhdlining och
snoskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren t6r mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Milning
utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dirutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsriittshavaren skyldig att félja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag {6r bostadsritishavarens ansvar
enligt § 31, #r viil underhallet och halls i gott
skick.

Bostadseatisfbreningen svarar vidare for
underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler #n en ligenhet (34
kallade stamledningar),
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2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar fér
informationsoverfdring som
bostadsritisféreningen frsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller bidrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
liigenheten som
bostadsriittsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spisképa/koksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall
for brevlada, postbox och staket.

6. Spolanordning i toalettstol samti
Jar packning i armaturer for
vatten

& 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fir reparation péd grond av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
ntstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsréattsforeningens
dvertagande av underhallsétgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning sem
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse atgérd
som foretas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bertr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsréitsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebér att en ligenhet som
upplatits med bostadsrétt kommer att
forindras eller i sin helhet behiva tas i
ansprik av bostadsriittsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
iill foriindringen, blir beslutet éndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de rdstande har gt
med pd det och beslutet dessutom har
godkénts av hyresnidmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick s4 att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p& annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ldgenhetens skick sé snart som mdjligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstind i liigenheten utféra dtgird som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig fordndring av
ldgenheten.

Styrelsen fr bara viigra att medge tillstand
till en atgiird som avses i forsta stycket om
Atgirden #r till pataglig skada eller oligenhet
for bostadsrittstéreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska
hostadsréttshavaren se till att de som hor i
omgiviingen inte utsitts for stdrningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars {§rsimra deras bostadsmiljo att de inte
skéligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras [or att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfr huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann
tillsyn &ver att dessa iligganden fullgbrs
ocksd av de som hor till bostadsréttshavarens
hushill, de som besdker bostadsritishavaren
som gist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nfigon som pé uppdrag av
bostadsriittshavaren utfior arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphdr. Det géller
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna ir sirskil
allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsrittishavaren vet eller har
anledning ait misstiinka att ett forem3l ir




behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare f6r bostadsrittsféreningen har
ritt att fi komma in i 1igenheten nir det
behovs for tllsyn eller fGr att utfora arbete
som bostadsrittsforeningen svarar {or eller for
att avhjélpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig
hostadsritten eller nér bostadsritten ska
tvAngsforsiljas Ar bostadsréttshavaren skyldig
att 1ita ligenheten visas pd ldmplig tid.
Bostadsriusforeningen ska se till att
bostadsréittshavaren inte drabbas av storre
olidgenhet An nidvindigt.

Bostadsritisforeningen har rfitt att komma
in i ldgenheten och utfra nédvindiga
dtghirder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken.

Om hostadsrétishavaren inte lamnar tilltride
nir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadseiittsféreningen anséka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppléatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i
andra hand till annan fér sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid
och ska limnas om bostadsriittshavaren har skil
for upplatelsen och bostadsriitisfreningen inte
har nigon befogad anledning ait vigra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnda
uppléta sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsliigenhet kan samtycke till
andrahandsupplaielse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen,
eller

« om ldgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
o andrahandsupplitelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medf&ra men fir bostadsrittsféreningen
eller nigon annan medlem i
bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
ligenheten for nfgot annat dndamal dn det
avsedda.

Bos{adsrittsféreningen Tar dock endast
dberopa avvikelse som #r av avseviird
betydelse fir bostadsrittsforeningen eller
néigon medlem 1 bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsiiga sig
bostadsratten tidigast efter tvd r frén
upplételsen och dérigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tvergdr bostadsriitten till
bostadsritisforeningen vid det minadsskifte
som intriiffar nirmast efter tre ménader frin
avsidgelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och bostadsritsforeningen har réitt att siga upp
bostadsréttshavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsréittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd
veckor frin det att bostadsrittsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsriitishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift f6r
andrahandsupplitelse, nir det giller en
hostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,
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4. Annat éindamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamél
in det avsedda,

5. Inrymma ufomstiende

om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
bostadsrittsféreningen eller annan medlen,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som
ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardslashet dr vallande tll att det finns ohyra i
liigenheten cller om bostadsriitishavaren
genom att inte ntan oskéligt driyjsmél
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvérdas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten 4r upplaten till i andra hand
utséitter boende i omgivningen for stdrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsréttsforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride
till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har
rétt till dlltrdide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgsr
skyldighet som gér utdver det han ska gira
enligt bostadsrittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del
anviinds fér niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken
till en inte ovisentlig del ingr brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anviinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiitning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten #r inte forverkad, om det
som ligger bostadsriittshavaren till last &r av

ringa betydelse.

Riittelseammodan, uppsigning och sérskilda
bestimmelser

1

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsriittshavaren later bli att efter
tillsiigelse vidta riitclse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-
9 férverkad men sker riéttelse innan
bostadstiittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin
ligenheten pé den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten &r forverkad pi grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre
manader frin den dag da
bostadsritisféreningen fick reda pa
forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 férverkad pé
grund av drijsmél med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsriittsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriitishavaren till avflytining, fir
denne pd grond av dréjsmélet inte skiljas frén
lagenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsriittshavaren har delgetts
underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten ér
beldgen.

2. om avgiften — nir det ir friga om en
lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse
om méjligheten att 14 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en
bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om bostadsréttshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grand av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats si snart det var méjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hég grad att




bostadsrittshavaren skijligen inte bér fa behalla

ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det
#r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dridjsmal ansiker om
tillstand fill upplételsen och fAr anstkan
beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin
liigenheten om bostadsréttsféreningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tva minader [rin den dag di
bostadsrittsforeningen fick reda p
férhillande som avses 1 punkt 3.

Punki 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 #ven om nigon
tillsiigelse om rittelse inte har skell.
Tillstigelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsriitten fir uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fr ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underrittas. Vid s#rskilt
allvarliga st6rningar far uppsigning ske utan
underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till
socialniimnden.,

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsriitishavaren till avilyttning inom tva
ménader frin det att bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
férundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt
till uppsdgning intill dess att tvd ménader Liar
gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det réittsliga forfarandet har
" avslutats p& nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av
den;

1. iillsdgelse om stérningar i boendet
tillsigelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplételseavgift

4. tllsdigelse att vidia réttelse
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meddelande till socialnimnden
underriittelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsritisféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
disdsbon med flera angfiende nekat
medlemskap.

&

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga forindringar
av bostadsréttsféreningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfreningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigi beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverldta
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om #indring av
bostadsrittsforeningens stadgar.,

For giltigheten av {6]jande beslut krdvs
podkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB
Riksforbund;

3. beslut ait bostadsrétisféreningen
ska triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsritistoreningens stadgar
som inte fverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsritisféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att
bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvi
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pé varandra fljande foreningsstimmor och pd § 49 Upplbsning

den senare foreningsstimman bitrétts av minst Om bostadsgitisforeningen upploses ska
tv tredjedelar av de ristande. behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i

V1d"u ttrz-l.de ur HSB ska . forhallande till bostadsrittsligenheternas
bostadsrittsféreningens stadgar och firma insatser

indras utan @lldmpoing av § 47,

Stadgarna godkanda av

(. Wped—

Eriderskrift & é/ Underskrift
Linde et =y Aane. Mgty o
Namnfortydligande (texta)/" Namnfortydligande (texta)
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