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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfbreningen BoKlok Sa Lindhutt, i Orebro kommun som registrerats hos Bolagsverket
2010-12-02 har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter till nyttjande utan tidsbegrinsning, Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen avser att i flerbostadshus uppftra 28 st bostadsligenheter for upplatelse med
bostadsriit. Arbetena for projektet paborjas i februari 2011.

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas ske sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind.
Inflyttning i ldgenheterna beriiknas ske under september 201 1.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforviirv pa utkast till kpekontrakt samt pa nedan redovisade
upphandling.

Beriikningen av fSreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc grundar sig pé vid tiden
fir planens upprittande kénda forhéllanden.

Enligt uppdragsavtalet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av BoKlok Housing AB.
Kopekontrakt avseende mark tecknas med BoKlok Housing AB.

Sikerhet for entreprendrens forpliktelser samt sidkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala
insatser till bostadsriittshavare, som omniimns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen, limnas genom
borgensfirbindelser utstillda av Skanska AB. Byggfelsforsikring enligt | § lagen om
byggfelsforsikring har genom Skanska Risk Management & Insurance tecknats hos Gerlings.

Enligt uppdragsavtalet mellan féreningen och BoKlok Housing AB, svarar BoKlok Housing AB for
kostnaderna fr de bostadsriitter som efter firdigstillandet eventuellt #r osdlda. Mellan féreningen
och BoKlok Housing AB har #ven en garanti tecknats, vilken giller i sju ar frén entreprenadens
godkinnande. Garantin innebér att BoKlok Housing AB, om foreningen sa Onskar, skall forvirva
de bostadstitter som, i enlighet med garantivillkoren, eventuellt atergér till foreningen efier att
tidigare ha forsalts genom BoKlok Housing ABs forsorg.

Projektet finansieras utav Nordea.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Chinchillan 6 och 7, Orebro (blivande Chinchillan 6)

Adress: Skogstorpsvigen
Fastighetens areal: 6561 m’
Bostadsarea: 1914 m?

Byggnadernas antal, utformning och beldgenhet i forhallande till varandra:

Bebyggelsen utgdrs av 5 st flerbostadshus i tvé vaningar, placerade i grupp sé att en 4ndamaélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna. En av huskropparna innehéller fyra ligenheter och
fyra av huskropparna innehéller sex ligenheter, d v s sammanlagt 28 ldgenheter.

Parkering och ftrvaring

30 st biluppstillningsplatser uppfors pa fastigheten, varav en Hep. Lagenhetsforrad, ett per
lidgenhet, finns 1 siirskild, till varje huskropp hérande forrddsbyggnad.

Gemensanima anordningar

Byggnaderna iir for virmeleveranser anslutna till fjirrvirmenét. Vérmecentral for distribution av
viirme och produktion varmvatten samt vatten- och elmiitare (fastighetsel, d v s ¢j hushéllsel) for
foreningen finns i forrddsbyggnaden till hus C. Ovriga gemensamma anordningar dr cn switch for
bredband, TV och telefoni som ocksd {inns i forradsbyggnaden till hus C. Frén swiitchen gir
fiberkablar till kladkammaren i varje ligenhet.

Gemensamma utryimmen

1 st sophus.

Anordningar p§ fastighet

P34 fastigheten finns f8ljande anordningar; planteringar, parkeringsyta, 28 st motorvirmaruttag,
utviindig belysning samt belysning i forrdd och undercentral.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal vaningar: 2

Grundliggning: Pélning

Stomme: Prefabricerade trielement

Fasadelement: Prefabricerade trielement, med fasad av trépanel

L#genhetsskiljande viigg: Prefabricerade triclement
Innervigg i ldgenheter:  Gipsskivor

Bjélklag: Prefabricerade trielement

Yitertak: Tritakstolar (prefabricerade), liktat med underlagstak av
masoniteboard

Fonstersnickerier: Mélat trd med 3-glas isolerruta

Dérrsnickerier: Ytterddrr i méiat tré

Golvbeliggning: Badrum: plastmatta, i dvriga rum: ekfanér

Viggbekladnad: Badrum: kakel, i vriga rum: malad gips

Takbeklddnad: Betongtakpannor

Balkong/trappa: Balkong/loftgng: triikonstruktion av tryckimpregnerat tré, riicken i trd

Uppvirmningssystem: Fjarrvirme, vattenburen vérme

Ventilation: Frén- och tillufisventilation med virmeatervinning (FTX)

Forrad

Grundldggning: Platta pd mark

Yitervigg: Oisolerad triregelstomme

Mellanvigg: Tréreglar/gips

Yttertak: Takreglar i trd, betongtakpannor

Dérr: Lika bostadshus

Mark

Trafikanldggningar: Grus pd gangar, asfalt pa parkering

Grundliggning av Palad

bostadshus:

Vegetationsytor: Nyanldggning av grés, triid, buskar

Dagvatten: Perkulationsmagasin med briddavlopp anslutet till kommunala nétet

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly Viggar Tak

Entré, kapprum Trafanérgolv Malat Takskiva
Kok Tréfanérgolv Miilat Takskiva
Bad, tviitt Plastmatta Kakel Takskiva
Vardagsrum Trifanérgolv Malat Takskiva
Sovrum Tréfanérgoly Maélat Takskiva

Forrad, klidkammare  Trafanérgolv Malat Takskiva



201103222036

1

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad
(kontrakissumma entreprenad inklusive mervardesskatt samt markférvary och lagfartskostnad)
Likviditetstillskott

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

D. NYCKELTAL {SEK}

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm 4r 1

Insats per kv
Driftskostnader per kvm ar 1
Arsavgift per kvm &r 1

E. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

44 120 000

100 000

44 220 000

23103
11 262
11 842
283
801

Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av kostnader &r 1.

Som s&kerhet for [an [amnas pantbrev i fastighet.

E:1 Finansieringsplan

|Lan / insatser | Bindningstid | Amorteringsplan | Réntesats? | Balapp |
Lan 1 {korttidslan) 3 man Serie 50 &r 3.60% 7 185 000

Lan2 {boftenlan) 2ar Serie 50 &r 4,23% 7185 000

Lan 3 {bottenlan) 3ar Serie 50 ar 4,60% 7185000

Summa ian: 21 555 000

Insatser 22 665 000

Summa finansiering 44 220 000

Kortidslanet pa 3 ménader kommer att uthetalas host 2011.
Det 2-ariga lanet utbetalas 2011-08-30 och réntesatsen har genom fériidsbundits tilt 4,23%
Det 3-ariga lanet utbetatas 2011-09-30 och réntesatsen har genorn fortidsbundits till 4,60%
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E:2 Beriknade arliga kostnader

Réantekosinader ér 1
Belopp Réantesats Rantekostnad
Lan 1 (korttidslan) 7 185 000 3,60% 258 660
Lan 2 {bottenlan) 7 185 000 4,23% 303 926
Lan 3 {bottenlan) 7 185 000 4,60% 330 510
Summa: 21 555 000 893 096
Rénteintékter ar 1
Ber&knad ranteintakt pa fdreningens likvida medel -1 000
Beriknad nettokapitalkostnad ar 1 (avrundad uppat) 893 000
(Amortering redovisas nedan)
Ar1 Arz Ar3
Beraknad nettokapitalkostnad ar 1-3 823 000 891 000 889 000
Amorteringar
Lan 1 5641 6220 6 857
Lan2 5641 6 220 6 857
Lén3 5641 6220 6 857
16 923 18 660 20 571
Amortering ar 1 (avrundad uppat) 17 000
{Beftraffande avskrivning se nedan)
Transport: 910 000

Forutsittningar och antaganden

Enligt praxis skall avskrivningen av foreningens hus Aterspegla hur tillgangens varde successivt

forbrukas Gver anlaggningens antagna livstid. Anskaffningsvérdet av féreningens hus {g] marken} avses darfor it skrivas av
pa ca 80 ar enligt en progressiv avskrivningsplan (vilket kan ske fr anlaggningar med lang livstid). Detta kommer pé siki att
leda till bokfGringsméssiga underskott i fdreningens resultatrékning.

Eftersom féreningens arsavgifier skall tacka den 13pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar

och det for |asaren av den ekonomiska planen torde vara mer angeléget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet
(i stallet for det mer teoretiska bokforingsméassiga resultatet), redovisas | ekonomiska planen,

savél ovan som § den ekonomiska prognosen, avsedda amorteringar.
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Avsétiningar

Avsattningar i enlighet med féreningens stadgar:

Transpart; 910 000

Féreningens fastighetsunderhall (Minst 30 kr per m? hostadsarea) 58 000
Summa avsittningar &8 000
Driftskostnader {inkl mervérdesskatt i forekommande fali)
Arvoden m m Siyrelsen 25 000
Ekonomisk fdrvalining 35 000
Revision 8 600 68 000D
Skatsel & underhall Fastighelsskotsel 30 000
Renhallning/Sophantering 24 000
Lépande underhall 15000
Sndrgjning och sandning av vag 20 600 89 000
Forbrukning Vatien 57 000
Fastighetsel 50 000
Varme 172 000
TViinternatitele 50 C00 330 000
Gwrigt Férsakring 20 000
Fastighetsavgift bostader 2 0
Ovrigt 25 000 45 000
Summa driftskastnader 541 000
Summa 1 509 000
Reserv 24122
Beridknad kostnad ar 1 1533122
" Fastigheten kommer alt vara farsakrad till fullvarde och &r under entreprenadiiden farsékrad genom entreprendrens
entreprenadférsakring.
¥ Eventus!| fastighetsskailt 1il ech med vardedret ingér | kontraktssumman. Enligt nuvarande regler utgar
Ingen kommunal fastighatsavgift f&r bostéder under ar 1-5 efler faststallt vérdear. Ar 6-10 efier faststalit vérdear
utgar haly kommunal fastighetsavaift pa 0,2% av taxeringsvérdet for bostéder, dock maximalt 651 kr per [4genhet och ar.
Fr o m Ar 11 utgar full kemmunal fastighetsavgift, 0,4% av taxeringsvardel, dock maximait 1 302 kr per lagenhet och ar.
Beloppen 651 kr respekiive 1 302 kr kammer att fndexuppréknas frén 2044.
22 051 000

Ber&knat prellminart taxeringsvérde for fastighet fér 2011 (bostéider och mark):

Ovansiaende driftskostnader &r berdknade med hénsyn till fastighetens utformning och beldgenhet, foreningens
slorlek etc. Det fakiiska beloppet fir enstaka poster kan bli hiiare eller 1&gre &n det berdknade beloppet.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

1 enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet (inkluderande
amarteringar och avsétiningar) téckas med arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas andelstal.

Arsavgifter 1533122

Summa berdknade arliga intdkter 15633122

SPECIFIKATION AV LAGENHETER OCH BERAKNADE AVGIFTER

| nedanstaende tabell 1amnas specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata, sdsom andelstal, insalser,
arsavaifter etc.

Lgh Bostads- Lagenhets- Insats Andelstal Arsavgift Ménads- Avséttning
ne area”  beskrivning 2 avgit®  inrefond ®
m?, ca kr % kr kr/man kr
Ad 81t 4 RokK 995 000 4,2320 64 882 5407 -
A2 69 3 RoK 885 000 3,6050 55 269 4 606 -
A3 52 2 RoK 575 000 2,7168 41 652 3471 -
Ad g1 4 RoK 935 000 4,2320 64 882 5407 “
AS 69 3 RoK 830000 3,6050 55 269 4 606 -
AB 52 2 RoK 535000 2,7168 41 652 3471 -
B1 81 4 RoK 995000 4,2320 64 882 5407 "
B2 68 3 RoK 885 000 3,5528 54 469 4539 -
B4 81 4RoK 935000 4,2320 64 882 5407 -
B5 68 3RoK 830000 3,5528 54 469 4539 -
CcA 81 4 RoK 995 000 4,2320 64 882 5 407 -
c2 69 3 RoK 885 000 3,8050 55 269 4 606 -
C3 52 2 RoK 575 000 2, 7168 41 652 3471 -
c4 81 4 RoK 935 000 4,232( 64 882 5407 -
Ch 69 3RoK 830000 3,6050 55 269 4 606 -
C6 52 Z2RoK 535000 27168 41 852 3471 -
[my &1 4 RoK 995 000 4,2320 G4 882 5407 -
D2 69 3RoK 885000 3,8050 55 269 4 606 -
D3 52 2 RoK 575 000 2,7168 41 652 3471 -
D4 81 4 RoK 935 000 4,2320 64 882 5 407 -
D5 69 3 RoK 830 000 3,6050 b5 269 4606 -
D6 52 2 RoK 535 000 27168 41 652 3471 -
E1 81 4 RoK 995000 42320 64 882 5407 -
E2 B9 3RoK 885000 3,6050 55 269 4 606 -
E3 52 2RoK 575000 2,7168 41 652 3471 -
E4 81 4 RoK 935000 4,2320 64 882 5 407 -
E5 69 3 RoK 830000 3,6050 55 269 4 606 -
E& 52 2 RoK 535 000 2, 7168 41 652 3471 -
Diff 0 0,0000 -4
Tofalt 1914 22 665 000 100,0000 1533122

% Angiven bostadsarea (BOA) & baserad pa uppmétningar pa ritning i enlighet med svansk standard 02 10 542009
med tillimpning av géngse avrundningsregler.

#R=qum, K= kdk

¥ Manadsavgift ar 1. Tillkommande fastighetsavgift 4r 6 och i1 samt en antagen arlig 6kning av driftskastnader pa 2,5 % per ar
innebar att fareningens arliga kostnader pa sikt Skar. En hdjning av arsavgifterna &r darfdr efterhand erforderlig.
Vid ofdrandrade eller mattligt hajda réntenivaer framlades, bedémes hajningen av drsavgiften bli ca 2 % per ér.
Hushalisel och eventuellt utdkat utbud fér T/internat/tele tillkommer p& manadsavgiften.

4 Nagon inre fond &r enligt nuvarande stadgar inte foruisedd.
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(| Genomsnitiliga arsavgift par m’ om:

(AN

Antagen inflationsnivé och
Antagen ranteniva 800 816 832 849 866 883 975
Antagen rénteniva + 1% 913 929 945 961 978 a95 1086
Antagen rénteniva + 2% 1025 1041 1057 1074 1020 1107 1198
Arntagen rénteniva - 1% 687 703 720 737 754 771 864
Antagen rdnteniva och

Antagen inflationsnivd + 1% 800 319 838 858 878 900 1014
Antagen inflationsniva + 2% 800 822 344 867 891 915 1056
Antagen inflationsniv - 1 % 200 813 827 840 854 868 240

i1
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1 SARSKIL.DA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som angivits i punkt
F samt arsavgift med belopp som angivits i punkt F eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplitelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats eller andelstal
beslutas dock av foreningsstimman.

2 Kostnad for elforbrukning (hushéllsel) ska erldggas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantdr efter debitering. Kostnad for vattenforbrukning och grundutbud TV /iele/
/internet ingér i arsavgiften.

3 En Parkeringsplats per bostadsrittsligenhet fordelas enligt styrelsebeslut.

4 Varje bostadsriittshavare skall pd egen bekostnad skota det inre av ldgenheten med
tillhdrande utrymmen.

5 Foreningens lidgenheter upplits med ett utforande i enlighet med
byggnadsbeskrivningar i gillande entreprenadkontrakt. Bostadsréttshavare som
dirutdver, med styrelsens tillstind, Snskar komplettera med ytterligare atgérder svarar
sjdlv darfor,

6 Inflyttning i ldgenheterna kommer ait ske innan utviindiga arbeten &r fardigstillda.

Bostadsrittshavaren erhéller icke erséittning eller nedsiittning av drsavgiften for de
eventuella oliigenheter som kan uppstd med anledning hérav.

7 NAgra andra avgifter in de ovan redovisade utgr icke, vare sig regelbundna eller av
sdrskilt beslut beroende. Det 8ligger styrelsen att bevaka s&dana forndringar i
kostnadsliget som bor kriiva hdjningar av drsavgifter for att fdreningens ekonomi icke
skall &ventyras.

8 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall freningens tiligdngar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

9  Entreprendren har ritt att forfoga dver 1-3 visningsldgenheter under fSrutséttning att
lagenheter kvarstir att upplita. Kostnader hérfor dligger entreprendtren.

Orebro den a? /kﬁ 2011

BOSTADSRATTSFORENINGEN BO KLOK SA LINDHULT

MW%M%&&/// S; > L/ nidts_ e

Lars B]omqwst Sven Larsson Anette Olsson

12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 mars 2011 {6r
bostadsrittsforeningen BoKlok Sa Lindhult, org. nr: 769622-4349.

Den ekonomiska planen innchéller sdvil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga [6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pé savil kéinda som prelimindra uppgifter &r vederhiiftiga, varfér
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P# grund av den f6retagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar p4
tillforlitliga gronder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av vésentlig betydelse {6r bedémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen 4r

uppfylld.

Féreningen har fler dn ett hus. Det &r véir beddmning att husen ligger si néira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen ir uppfylld.

Stockholm den 10 mars 2011

.

...............................................................................................

Bjérn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsviigen 13 Fagottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2011-03-10 for Brf Sa Lindhult

Nedanstfiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

201103222044

1. Foreningens stadgar 2010-12-02
2. Registreringsbevis 2010-12-02
3. Uppdragsavtal med bilagor 2011-02-26
4. Situationsplan odaterad

5. Finansieringsoffert 2010-10-19
6 Avtal om kredit med fortida rintebindning 2 st 2010-12-15
7  Utdrag fran fastighetsregistret 2011-01-17
8  Beriikning av taxeringsvirde 2011-01-12
9. Offert avs Byggfelsforsdkring 2011-02-04
10 Styrelseprotokoll 2010-11-02
11. Ritning avs mediacentral E60-51-15 2009-09-03
12 Avskrivningsplan 2011-02-28
13. Ledningsritning odaterad

14, Ritning avs motorvirmareuttag E60-51-21 A 2010-09-16
15. Borgenstorbindelse 2011-03-01
16. Bekriftelse avs rantor 2011-02-15



