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Styrelsen for Riksbyggen BRE
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Forvaltningsberattelse ivwimsrimioms

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Fargeriet 11 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 40 lagenheter.

Byggnaden dr uppford 1991. ‘
Fastighetens adress 4r Sodra Strandgatan 5-A-B i Orebro.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 8
3 rum och kok 14
4 rum och kok 7
5 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 20

Antal p-platser 6

Antal laddplatser elbil 2

Total tomtarea 654 m?
Total bostadsarea 3 602 m?
Arets taxeringsvérde 81 000 000 kr
Foéregiende ars taxeringsvarde 81 000 000 kr

Fastigheten #r fullvérdeforsdkrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pad andelar kan foreningen #dven f4 aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken p aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r deldgare i P-huset Fargeriets Samfillighetsforening som forvaltar garageplatser inom omradet.
Foreningens andel &r 13,6%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 528 tkr och planerat underhéll for 51 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningen har upprittat en underhallsplan som anvénds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsmissigt.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens aktuella underhllsplan uppdaterades i slutet av 2024 och visar en underhéllskostnad p& 20 951 tkr for de
nirmsta 30 Aren, vilket motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 698 tkr (194 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 520 tkr (144 kr/m?), som &r planens
rekommenderade avsittning efter beaktande av redan avsatta medel i fonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gallergrindar vind 51 tkr

Planer for nistkommande ar

Maélning av tak

Mélning av cykelrum
Maélning av grind

Nytt porttelefonsysteml

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Féargeriet Org.nr: 716411-6324



Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mona Soderstrom Ordforande 2026

Ake Bergkvist Vice ordforande 2026

Hékan Sellerfors Sekreterare 2025

Britta Holm Ledamot 2025

Maria Dahlkvist Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Johansson Suppleant 2025

Tobias From Suppleant 2025

Johan Harrysson Suppleant 2025

Susanne Wallin Suppleant Utses av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Margareta Arvidsson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Leif Lindman 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ulf Lindstrom 2025

Peter Lewin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i f‘drening./l
/

7
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Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Arets resultat 4r +463 tkr och det #r 418 tkr ldgre dn foregéende Ar.

Storsta anledningen till detta #r att driftkostnaderna varit hogre under éret.

Foreningen har bland annat utfort en OVK besiktning och haft en kostsam vattenskada som dock till stor del har ersatts
via fastighetsforsdkringen.

Samfilligheten P-huset , som foreningen &r deldgare i,har utfort underhéll under 2024 och har ddrmed redovisat ett
underkott. Foreningens andel av dessa kostnader utgor 56 tkr och ingar ocksa i driftkostnaderna.

Aven rintekostnaderna har varit hogre 4n 2023, eftersom négra av foreningens fordelaktiga lanevillkor 16pt ut och fatt
nya hogre réantevillkor.

Men trots hogre kostnader har foreningen fortsatt god ekonomi och likviditeten har dkat under éret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 390 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +854 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer och arets avgaende medlemmar till 9 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 68 personer.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
Féreningen 4r nu inne pa sitt 25:de ar utan avgiftshojningar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Enbart &rsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 751 kr/m?*/ér.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltalet i flerarsoversikten, dar alla avgifter dr inkluderade)

Under &ret har styrelsen haft 6 st protokollférda styrelsemoten. A

s

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Fargeriet Org.nr: 716411-6324



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 3257 3245 3215 3102 3081
Rorelsens intdkter 3615 3329 3272 3210 3198
Resultat efter finansiella poster* 463 881 1334 1289 1398
Resultat exkl avskrivningar 854 1271 1724 1 680 1775
Resultat'exkl. avskrlvnlngar men inkl 334 771 1266 1353 1435
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 51665 51604 51589 51583 52 860
Arets kassaflode 378 292 419 -1117 561
Soliditet %* 42 40 40 37 34
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘elsegintéikter* 86 o o4 " o
ﬁ;:favdgslggﬂ‘vm upplaten med 863 860 851 840 835
Driftkostnader kr/kvm 480 326 249 247 207
Driftkostnader exkl underhéall ki/kvm 466 266 249 229 187
Energikostnad kr/kvm* 161 154 145 128 94
Sparande kr/kvm* 352 413 479 484 513
Rénta kr/kvm 186 153 80 88 101
Skuldséttning kr/kvm* 8135 8268 8517 8 878 9596
Elc:;fs;t;tltlfg erflcson pplften med 8 135 8267 8517 8 878 9 596
Réntekénslighet %* 9,4 9,6 10,0 10,6 11,5

* obligatoriska nyckeltal

400

300

200

100

2024 2023

e Driftkostnader kr/m?

—

2022 2021

e Driftkostnader exkl underhdll ke /m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Bersknas pé totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Avrsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter. Se not 2

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas p4 totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mittet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréiknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beridknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika. 1
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 8 820 002 5025 192 6552278 880 838
Extra reservering for underhéll

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 380 838 —880 838
Reservering underhéllsfond 520 000 ~520 000

Tanspréktagande av

underhallsfond =50 500 50 500

Arets resultat 463 061
Vid arets slut 8 820 002 5494 692 6963 616 463 061
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7433 116

Arets resultat 463 061

Arets fondreservering enligt stadgarna =520 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 50 500

Summa 7 426 677
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny rdkning i kr 7 426 677

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. ?
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3257029 3245084
Ovriga rorelseintékter Not 3 358 225 83 636
Summa rorelseintikter 3615254 3328720
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1727 942 —1 175748
Ovriga externa kostnader Not 5 -303 576 —271 016
Personalkostnader Not 6 —97 792 =77 498
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -390 473 —390 473
Summa roérelsekostnader -2 519 783 —1914 736
Rorelseresultat 1 095 471 1413 984
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 400
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 36 802 16 955
Réntekostnader och liknande resultatposter —669 212 =550 501
Summa finansiella poster —632 410 —533 146
Resultat efter finansiella poster 463 061 880 838
Arets resultat 463 061 880 838,
f
g
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 49 418 173 49 795 546
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 78 600 91700
Summa materiella anliggningstillgdngar 49 496 773 49 887 246
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 20 000 20 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 20 000 20 000
Summa anlidggningstillgngar 49 516 773 49 907 246
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 184 199
Ovriga fordringar Not 11 39 104 39071
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 315 434 256 149
Summa kortfristiga fordringar 367 722 295 419
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1780 050 1401 639
Summa kassa och bank 1780 050 1401 639
Summa omsittningstillgangar 2 147 772 1697 058
Summa tillgangar 51 664 545 51 604 304
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 820 002 8 820 002

Fond for yttre underhall 5494 692 5025192

Summa bundet eget kapital 14 314 694 13 845 194

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6963 616 6552278

Arets resultat 463 061 880 838

Summa fritt eget kapital 7 426 677 7 433 116

Summa eget kapital 21 741 371 21278 310
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 860 000 10 642 500

Summa langfristiga skulder 24 860 000 10 642 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 442 500 19 135 000

Leverantorsskulder 139 623 100 419

Skatteskulder 6229 8 142

Ovriga skulder Not 15 30359 30 413

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 444 463 409 521

Summa kortfristiga skulder 5063174 19 683 495

Summa eget kapital och skulder 51 664 545 51 604 304
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1095471 1413 984
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 390 473 390 473
1485944 1 804 457
Erhallen rénta 24 846 17 355
Erlagd rénta —660 227 =527 269
K.aﬁsaﬂt?de fran d_efn lopand.e verksamheten fore 850 563 1 294 543
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —60 347 -113 783
Rérelseskulder (6kning -+, minskning -) 63 194 13 707
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 853 411 1194 468
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n =475 000 =902 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —475 000 -902 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 378 411 291 968
Likvida medel vid érets borjan 1401 639 1109 672
Likvida medel vid arets slut 1780 050 1401 639
Kassa och Bank BR 1780 050 1401639
]
a

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Fargeriet Org.nr: 716411-6324



Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rédkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standard forbéttringar Linjér 10
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01 2023-

2024-12-31 12-31
Arsavgifter, bostdder* 2704 584 2704 584
Brénsleavgifter, bostédder* 233 748 233 748
Elavgifter individuell métning* 103 872 93 307
Elavgift laddplatser 9305 5965
Bredband och tv-avgifter* 64 800 64 800
Hyror, garage 100 450 99 960
Hyror, p-platser 40270 42720
Summa nettoomsittning 3 257 029 3245084

*Ingar i nyckeltalet arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Intédkter skotsel av innergérden 46 753 27760
Intékter P-huset Fargeriet 0 51 845
Forsdkringserséttningar 208 807 0
Erséttningskrav forsakringsskada 85900 0
Ovriga ersittningar 16 765 4031
Summa ovriga rorelseintdkter 358 225 79 965

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =50 500 —216 842
Reparationer —169 483 =54 299
Reparationer forsakringsskada (som delvis ersatts) -358 274 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —65 200 —63 560
Samfillighetsavgift underskott —55980 0
Forsdkringspremier —54 925 —46 271
Bredband och tv-avgifter —81 092 —81 054
Aterbaring frén Riksbyggen 300 2 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —13 838
Serviceavtal =5001 —4 223
Obligatoriska besiktningar -25327 —~25 977
OVK besiktning -94 779 0
Ovriga utgifter, hyra entrémattor —15 650 —10 740
Sné- och halkbekédmpning —102 709 =36 650
Forbrukningsinventarier -3 346 -2 574
Vatten —82 010 =79 547
Fastighetsel —210 583 —196 853
Uppvarmning —286 030 —279 568
Sophantering och &tervinning —65 253 —66 154
Fastighetsskotsel, extra stddning —2 100 0
Summa driftskostnader -1 727 942 -1175748
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldaggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —214 750 =206 970
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —13 438
Ovriga forvaltningskostnader =31 104 =17 107
Kreditupplysningar -2 625 0
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter —11913 -3 675
Kontorsmateriel —3 405 -3 200
Telefon —12 953 —18 969
Medlems- och foreningsavgifter —3 840 -3 840
Bankkostnader -3 085 -2 578
Ovriga externa kostnader -1 151 —1240
Summa ovriga externa kostnader -303 576 -271 016
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon arbete innergérden —33 549 —33 600
Styrelsearvoden —25302 —13 125
Sammantriddesarvoden —22 800 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4792 -4 216
Sociala kostnader —11 349 —8 557
Summa personalkostnader -97 792 -77 498
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —377.373 =377373
Avskrivning Installationer —13 100 —13 100
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -390 473 -390 473



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 523 706 43 523 706
Mark 15481 519 15481 519
Tillkommande utgifter 231063 231 063
Markanldggning 1 060 694 1 060 694
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 296 982 60 296 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 270 373 -9 892 999
Tillkommande utgifter —231 063 —231 063
-10 501 436 -10 124 063
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —377373 —377 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 878 809 -10 501 436
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 418 173 49 795 546
Varav
Byggnader 32 875960 33253 333
Mark 15481 519 15481 519
Markanldggningar 1 060 694 1 060 694
Taxeringsvirden
Bostdder 81000 000 81 000 000
Totalt taxeringsvarde 81 000 000 81 000 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer, elmétare 131 000 131 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 131 000 131 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer elmétare -39 300 -26 200
-39 300 -26 200
Arets avskrivningar
Installationer elmétare —13 100 —13 100
-13 100 -13 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -52 400 -39 300
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 600 91 700
Varav
Installationer elmétare 78 600 91700
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
40 st kapitalbevis 4 500 kr I Intresseforeningen 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 20 000 20 000
styrda féretag
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 39 104 39071
Summa ovriga fordringar 39104 39 071
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intékter el individuell méitning 30 733 30395
Upplupna rénteintékter 11 956 0
Forutbetalda forsakringspremier 61515 54 925
Forutbetalt forvaltningsarvode 55931 53 688
Forutbetalda bredbandsavgifter 20276 20273
Upplupen intékt skadestdndsansprak 85900 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 123 96 868
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 315 434
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Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto SBAB 1423 936 0
Transaktionskonto 356 115 1401 639
Summa kassa och bank 1780 050 1401 639

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 29302 500 29 777 500
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =500 000
Lan med villkorsdndring inom 1 &r exklusive amorteringar -3 942 500 -18 635 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 860 000 10 642 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,12% 2024-08-23 9575 000 -9 525 000 50 000 0
SWEDBANK 3,193% 2024-12-15 4800 000 —4 750 000 50 000 0
STADSHYPOTEK 1,12% 2025-03-30 4642 500 0 350 000 4292 500
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-06-30 6300 000 0 0 6300 000
STADSHYPOTEK 2,78% 2026-09-01 4460 000 0 0 4460 000
SWEDBANK 2,63% 2026-12-22 0 9 525 000 25000 9500 000
SWEDBANK 2,67% 2027-12-22 0 4750 000 0 4750 000
Summa 29 777 500 0 475 000 29 302 500

*Senast kinda rintesatser

Under nésta &r skall foreningen amortera 500 000 kr enligt plan varfor den delen &r att betrakta som kortfristig skuld.
Enligt 1&nenoten ovan har foreningen ett 1an som skall villkorséndras inom 1 &r och &ven detta l&n &r att betrakta som
kortfristig skuld, &ven om foreningen inte har for avsikt att 16sa lanet.

Amorteringarna for de ndrmsta 5 aren beridknas bli 2 500 000 kr enligt nuvarande amorteringsplaner.

Skuld om 5 &r beriknas vara 26 805 000 kr

Stillda sdkerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 16 904 16 904
Skuld sociala avgifter och skatter 13 455 13 509
Summa 6vriga skulder 30 359 30413

Not 16 Upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 8075 5169
Upplupna rantekostnader 51549 42 564
Upplupna driftskostnader 5205 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 9245 5764
Upplupna elkostnader 24755 21754
Upplupna vérmekostnader 36 971 41 673
Upplupna styrelsearvoden 53 694 35341
Ovriga upplupna kostnader Samfilligheten P-huset 64 485 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 419 5359
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 164 066 251 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 444 463 409 521

Viasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Fargeriet, org. nr 716411-6324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Fargeriet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte lIangre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning. Z

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Fargeriet, org. nr 716411-6324, 2024



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Fargeriet
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsholag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore- L
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Jim Wabhlstrém

Auktoriserad revisor

gareta Arvidsson
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