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Styrelsen for Brf Storgatan Tolv fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Storgatan Tolv ir ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Skolgarden 17 i
Orebro kommun med adress Storgatan 12 A-C. Inflyttning skedde under 2018.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-04-27.

Foreningen har sitt séte i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoéter med hogst fyra

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-10-31 och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Max Henricson Ordforande 2025
Elsa Arrestad Ledamot 2025
Caroline Lidberg Sekreterare 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Wilma Skaro 2025
Maja Thell 2025

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, eller av den eller de styrelsen utser.
- Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda méten efter ordinarie arsstimma.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Folksam.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Claes-Goran Rapp CGN Revision 2025
Valberedning Valda t.o.m. darsstimman

Besart Demaku 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestar av 31 st bostadsrittslagenheter och 3 st hyresrittslokaler. Byggnaden ar
uppford 1910 och ombyggd senast 2018. Boytan uppgér till 1 680 kvm och lokalytan uppgar till 326 kvm.
Den totala ytan &dr 2 006 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 10 st
2 rum och kok 16 st
3 rum och kok 5st

Lokaler upplatna med hyresritt: 3 stycken.
Parkering: 6 st p-platser utomhus och 4 st garageplatser.

Fastigheterna &r fullvirdesforsidkrade hos forsikringsbolaget Folksam. Hemforsakring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag
Ekonomisk och teknisk forvaltning samt

Egeryds Fastighetsforvaltning fastighetsskotsel

E.ON El och fjarrvirme

Fortum Markets Elleverantor

Telenor Digital-TV

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering

Mediateknik Porttelefon

Hisscentralen i Narke Inget serviceavtal, besiktning och reparationer

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resultatet visar ett underskott pd 751 350 kr vilket till stor del beror pa hoga drift- och fastighetskostnader
samt avskrivningskostnader. Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och
balansrdakning samt noter.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 20% i november 2024.

Vid overlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhalisplan

En underhillsplan har tidigare upprittats. Arets avsittning till foreningens underhéllsfond har i enlighet
med ekonomisk plan gjorts med 186 308 kr. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéll pa
fastigheten.

Reparationer och underhill
Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:
- Stédning av allmé@nna utrymmen.
- Utbyte av 4 stycken rotormotorer i ldgenheter
- Utbyte av insamlingsenheter/air recievers fran ecoguard.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under éret har 6 (1) st overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift i % av totala intiikter
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvm
Réntekénslighet 1 %

Uppkommen forlust

2024/25
1879
-751
86 453
71,5
720
64

14 336
12 006
86
229
20

2023/24
1628
-1 067
87359
71,6
449
45

14 412
12 070
-42
293
32

2022/23
1562
-569

88 455
71,9

2021722
1 446
-501

89 153
72,0
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2020/21
1491
-528

89 780
72,0

Uppkommen forlust beror pé att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker féreningens

rorelsekostnader. Foreningen har haft hoga kostnader for el och fjarrvirme samt en hog kostnad for

avskrivningar.

Forlusten har minskat under 2024, till f6ljd av att hojningen av arsavgifterna borjar ge resultat. Den

utvecklingen fortsétter under 2025. Styrelsen bedomer att kassaflodet ér tillrackligt for finansieringen av
foreningens framtida ekonomiska &taganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2024-04-30 65 775 000
Balansering fg. érs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2025-04-30 65 775 000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets avsdttning till yttre fond
arets uttag ut yttre fond

arets forlust

behandlas s4 att
i ny rékning overfores

Fond for yttre
underhall
242 050

186 308
-27 875

400 483

Balanserat
resultat

-2 389 540
-1 066 886
-186 308
27 875

-3 614 859

-3456 425
-186 308
27875
=751 350
-4 366 208

-4 366 208
-4 366 208
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Arets
resultat
-1 066 886
1 066 886

-751 350
-751 350
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn A~ W

2024-05-01
-2025-04-30

1 879 750
0
1879 750

-794 121
-231 550
-896 571
-1922 242
-42 492
-708 858
708 858

-751 350

-751 350
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2023-05-01
-2024-04-30

1627 694
38299
1 665 993

-950 610
-301 426
-896 576
-2 148 612
-482 619
-584 267
-584 267

-1 066 886

-1 066 886
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2025-04-30

85588 041
85 588 041

85 588 041

6 909
8 986
74 587
90 482

774 490
774 490

864 972

86 453 013
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2024-04-30

86484 612
86 484 612

86 484 612

3534
80610
118 486
202 630

671761
671 761

874 391

87 359 003
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-04-30

65 775 000
400 483
66 175 483

-3 614 858
=751 350
-4 366 208

61 809 275

23 957 583
23 957 583

127 449
84472
99 280
76 328

298 626

686 155

86 453 013
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2024-04-30

65 775 000
242 050
66 017 050

-2 389 539
-1 066 886
-3 456 425

62 560 625

6997 336
6997 336

17215 145
119 764
99 280

76 373
290 480
17 801 042

87 359 003
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-05-01
-2025-04-30

=751 350
896 571

145 221

112 148

-27 190
230179

==

-127 449
-127 449

102 730

671 761
774 491
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2023-05-01
-2024-04-30

-1 066 886
896 576

-170 310
-98 760

147 818
-121 252

==

-176 889
-176 889

-298 141

969 902
671 761
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningstid tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgdng Antal ar
Grund och stomme 100
Fasad 30

Tak 30
Fonster 50
Virme (virmepanna) 50

El 40
Ventilation 25

Styr och &vervakning 15

Hiss 25

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras &rsavgift/bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestér av arsavgifter.
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Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhill) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrédntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30
Hyra lokal 513 908 512 201
Hyra p-platser 102 600 113 300
Arsavgifter bostider 1 055 461 754 436
Varmvatten 22117 23253
Kallvatten 11140 12 031
El 120 825 198 255
Vérme 53697 14 210
Oresutjimning 2 7

1 879 750 1627 693
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snordjning

Reparation bostader

Reparation lokaler

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation hissar

Underhall gemensamma utrymmen
El

Fjarrvirme

Vatten

Renhallning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Rep. virmeanldggning

Rep huskropp dorrar och portar
Energideklaration

Serviceavtal

Foreningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra garage

Programvaror
Kreditupplysning
Inkassokostnader

Telefon

Datakommunikation
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode FF Fastighetsservice
Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgift
Inkasso/betalningsforeldggande
Ovriga externa tjéinster

2024-05-01
-2025-04-30

0

0

5422
2083
19 989
43916
27875
143 449
272760
43 421
86 190
0

48 394
49 640
3656
2244
19 529
25002
550
794 120

2024-05-01
-2025-04-30

51104
7264
1575

270
9921
5167

27000

0

108 993
7755

6 222
5270
510
500

231 551
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2023-05-01
-2024-04-30

3376

9 800
21477
7 850
10 969
47 658
85 625
291 578
269 473
27 191
65 735
860

44 398
64 620
0

0
0
0
0
0

950 61

2023-05-01
-2024-04-30

48 641
6 264
613
990

7 833
22 808
31094
8927
134 921
29118
4946
5270

0

0

301 425
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forvaltningskostnader
Forutbetalda forsiakringspremier
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Danske Bank

2024-05-01
-2025-04-30

90 967 500
90 967 500

-4 482 888
-896 571
-5 379 459

85 588 041

43 028 000
11 336 000
54 364 000

52 839 741
32 748 300
85 588 041

2025-04-30

997
7989
8 986

2025-04-30

18 277
50 813
0
5497
74 587

2025-04-30

774 490
774 490
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2023-05-01
-2024-04-30

90 967 500
90 967 500

-3 586312
-896 576
-4 482 888

86 484 612

43 028 000
11336 000
54 364 000

53736312
32748 300
86 484 612

2024-04-30

52397
28 213
80 610

2024-04-30

18 097
96 788
3495
106

118 486

2024-04-30

671 761
671 761
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 441076
Stadshypotek 440655
Stadshypotek 265110
Stadshypotek 440643

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 23 957 853 kr
Kortfristig del: 127 449 kr

Réntesats
%

3,03

3,03

3,61

3,05

Réntan ar

bunden t.o.m.

2027-03-30
2027-03-30
2028-03-30
2027-03-30

Léanebelopp
2025-04-30
5196 860

6 887 500
6962 172
5038 500
24 085 032

127 449

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett ar.
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Lanebelopp
2024-04-30
5216 645

6 960 000
6997 336
5038 500
24212 481

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 24 447 787 kr.

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Ovriga skulder

Momsavréikning
Vilande ingéende moms
Ovriga kortfristiga skulder

2025-04-30

30 000 000
30 000 000

2025-04-30

65 021
11 307

0
76 328

2024-04-30

30 000 000
30 000 000

2024-04-30

65 648
11 601

-876
76 373
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdamtningskostnad
Upplupen revisionskostnad

2025-04-30

65 108
171 518
19 008
13 867
0
29125
298 626
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2024-04-30

55049
164 290
19 628
14 827
8 686
28 000
290 480
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Orebro 2025, Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Max Henricson Caroline Lidberg
Ordforande Ledamot

Elsa Arrestad

Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Claes-Goran Rapp
Auktoriserad revisor
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