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Stadgar for Bostadsrattsforening Glashyttan 5 769630-7078

§ 1 Foreningens namn
Bostadsrattsforening Glashyttan 5.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nytfjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Medlemskap
Intrade i féreningen kan enbart beviljas till fysisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt | féreningens hus.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och
arsavgift ska utga, samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsrattslagen.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt verlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som saljare
och kdpare kommer dverens om. Det ar dock foreningen férbehallet att prova ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsfireningen. |
ansokan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansokan. Anstkan om uttrade ur foreningen ska goéras skriftligen och handlingen ska vara
forsedd med medlemmens namnunderskrift.

§ 5 Foreningens site
Féreningens styrelse har sitt séte i Orebro kommun, Orebro 1&n.

§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore stdmma
ska styrelsen |lamna arsredovisningen till revisorerna. Denna bestar av resultat, resultatberékning,
balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsmote. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore ordinarie och extra foreningsstamma.
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Kallelsen utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
formedlas via brev eller digitalt.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstamma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska fdljande arenden forekomma.
1) Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollfGrare
2) Upprattande och godk&nnande av ristlangd
3) Val av en eller tva protokolljusterare
4) Fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning
5) Faststadllande av dagordningen
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen
7) Beslut
a. Om faststallande av resultatrakning och balansrékning
b. Om dispositioner betraffande vinst eller férlust enligt den faststallda balansrékningen
c. Om ansvarsfrinet at styrelseledamdéter
8) Fraga om styrelse- och revisionsarvoden
9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella revisorssuppleanter
10) Val av valberedning
11) Annat drende, som ankommer pa foreningsstamman enligt tilldmplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 9 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En mediems ratt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens firetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten galler hidgst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far hogst ta med et bitrade pa féreningsstamman. For en
fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foralder,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 10 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och higst sju styrelseledamdter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Ledamoten behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelseledamoterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie féreningsstamma for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamman. Sittande styrelse kan om sa dnskas valjas
in pa olika langd for att forhindra att hela styrelsen byts ut samtidigt. Ordférande och kassér pa
tva ar, Ovriga ledaméter pa ett ar.
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§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen fasthaller insats och arsavgift fér varje lAgenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av féreningsstamma.

Arsavgiften for en |&genhet beraknas sa att den i forhallande till 13genhetens andelstal kommer
att bara sin del av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar pa forenings fastighet), samt
amorteringar och avséttningen till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

§ 13 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besikta foreningens
egendom.

§ 15 Fonder och vinstfordelning
Inom f&reningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14.

De dverskott som kan uppsta pa fireningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 16 Hur bostadsrattshavaren far anvdnda ldgenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.
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Om en bostadslagenhet som inte 8r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsadmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsratishavaren skall
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset, samt inte utsatta évriga medlemmar for sanitar
olagenhet. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 17 § elfte
stycket punkt 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i fjarde stycket forsta meningen
skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialn@mnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stirningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining. Om
bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 17 Bostadsriattshavarens ansvar for lagenhetens skick

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdérande utrymmen i
gott skick. Detta galler aven mark, forrad, garage, och andra lagenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reperationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Idgenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller |ater utféra i lagenheten skall ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen ska godkanna en begaran om en andring om denna inte medfér skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.
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Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till IAgenhetens utsida far
bostadsrattshavare utféra eller uppsatta arrangemang av permanent natur, exempelvis forrad,
endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sasom markiser,
balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa yitre fasader pa
foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkannande och i enlighet med
styrelsens anvisningar, se mer under §19. Bostadsrattshavare svarar i sadant fall for underhall
och skdtsel av sina anordningar liksom fér eventuell skada pa féreningens egendom eller pa
tredje man. Om sa erfordras for att féreningen skall kunna utféra skétsel och underhall pa sin
byggnad eller for att fullgdra myndighetsbeslut, aligger det bostadsrattshavaren att, efter
styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av
bostadsrattshavaren liksom att eventuellt atermontera dessa.

Bostadsrattshavaren
Bostadsrattshavaren svarar salunda bland annat far lagenhetens

Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt, icke barande innervaggar, ytter-, balkong-, altan- och innerddrrar, samt
fénster med tillbehor enligt féljande: glas, sprdjs, bage och persienn, dven tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, handtag, las med nyckel, beslag, gangjarn, ringanordning, m.m. samt
ytbehandling. Vid byte av ytterddrr skall gdllande normer for brand- och ljuddampning féljas
samt enhetlighet bibehallas, balkongglas tillhtrande golv (exempelvis trall och etc.) till balkong,
altan eller uteplats som ingar i upplatelsen.

Inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, och
tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin, och dylikt.

Ledningar och ovriga installationer fér vatten, aviopp inklusive golvbrunnar, varme,
uppvarmningssystemet, exempelvis franluftsvarmepumpen.

Ventilation, el och informationsdverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte ar stamledningar.

Anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventiler
och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare, duschanardning, inklusive packningar,
golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa, samt ventilationsdon.

Rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

Malning av radiatorer och varmeledning.
Elektrisk golvwarme och handdukstork.

Sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i IAgenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer, koksflakt jamte kapa och ventilationsdon, brandvarnare samt egna installationer
savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsratishavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.
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For mark, balkong. altan eller uteplats som ingar i upplatelsen svarar bostadsrattshavaren fér
renhallning och snéskottning, samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ska snaras till foreningen anmala fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for samt vara behjalplig for l6sning.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande, vardsldshet eller forsummelse av nagon
som tillhér hushallet eller gastar alternativt inrymt hushallet. Detta galler aven for den som utfor
arbete at bostadsrattshavaren. | fraga om brandskada som bostadsratishavaren sjalv inte vallat
galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
den borde iakttagit. Bostadsrattshavaren star for brandvarnare (minst en per vaning) och évriga
brandférebyggande produkter enligt gdllande praxis eller lagar. Om det finns ohyra i ldgenheten
galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenskada i lampliga delar.

Foreningen

Fareningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom reparationer
av ledningar fér aviopp, vatten, elektricitet och informationsdverféring om foreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet, i fraga om ledning for el
svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap, ytbehandling av ytterdorrars yitersida och
for utifran synliga delar av fonster och fonsterddrr samt i forekommande fall kittning, tak samt
yttervaggar och barande vaggar.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet skall fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 17 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som maijligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 18 Upplosning av forening
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens insatser.

§ 19 Byggnationer

Byggnation av forrad. Ett forrad far vara max 15kvm eller gallande regelverk hos kommunen,
det ska passa in i miljon, ha liknade panel, svart tak och liknande kulér som husen samt vara
fackmannamassigt utfort. Det ar bostadsrattshavaren som ansvarar for att plan och bygglagen
(PBL) fdljs. Styrelsen skall alltid kontaktas innan for godkannande.

Byggnation av staket. Staket som upprattas ska vara i liknande kultr som husen, samt vara
fackmannamassigt utfort enligt gallande policydokumentet. Styrelsen ska alltid kontaktas innan
for godkannande.

Foreningen har ett policydokument som ar vagledande vid byggnationer och plantering m.m.
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Alla bygglovspliktiga byggnationer skall godkannas skriftligen av féreningens styrelse.
Underhall for dessa utvandiga byggnationer star bostadsrattshavaren sjalv for.

§ 20 Forsakring

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemférsakring med bostadsrattstillagg som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om foreningen har
tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg behdver dock inte bostadsrattshavaren teckna ett
individuellt bostadsrattstillagg.

§ 21 Overlatelseavgift

| féreningens stadgar § 13 framgar det att féreningen far ta ut en dverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet fér arbete kring
bostadsratten. Detta skall tas ut vid kommande eventuella forsaljningar.

§ 22 Andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansdkan ges in till styrelsen. Styrelsen provar darefter
grunden for andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyresgasts skal till att fa hyra den
aktuella bostaden saknar vérde i en sadan beddmning. Bostadsrattshavaren ska ha goda skal
far att hyra ut sin bostadsratt i andrahand (se exempel nedan).

Tillstandet ska begransas till viss bestamd tid, dock maximalt for tre ar. Skal till
andrahandsuthyring kan vara bland annat foljande:

- Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

- Utlandstjanstgoring

- Prova ett samboférhallande

- Sjukdom eller dadsfall

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa fdljande:

- Du ar fullt ansvarig mot foreningen att manadsavgiften betalas in i tid

- Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boende i huset eller i 6vrigt skadar
foreningens egendom

-Vid eventuell misskétsel kan styrelsen upphava andrahandsuthymingen

Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt tva ar i taget for att inte
andrahandshyresgastens besittningsskydd ska intrada

§ 23 Andring av féreningens stadgar

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande fGreningsstammeor. Den forsta stammans beslut utgdrs
av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika ristetal, den
mening som ordforanden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hégre
majoritetskrav.

Ovrigt
For fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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