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Styrelsen for Brf Glashyttan 5 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Glashyttan 5 #r ett privatbostadsforetag som figer fastigheten Orebro Almby
13:819 med adress Tallsoppsvigen 6, 8, 10 och 12-40 samt Dréjabacken 31 och 33. Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Ledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-27 och dérpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning. En extrastimma holls 2024-06-27 for att
rosta igenom dndring av stadgar.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Cristian Rehn Janowicz Ordférande 2026

Per Adolfsson Kassor 2026

Jenny Said Ledamot 2025

Johan Ehliar Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Jonas Arntzen Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Cristian Rehn Janowicz och Per
Adolfsson, tvé i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 8 (9) st protokollférda m&ten inklusive det konstituerande matet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos Lénsforsiakringar Bergslagen.

Ordinarie revisorer
Asa Axell BoRevision 2025

Valberedning
Jonas Persson Sammankallande 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader dr uppforda 2017 och bestar av tva radhusldngor med étta ldgenheter i varje linga
och tva parhus med tva ldgenheter per hus, totalt 20 st lagenheter. Samtliga lagenheter har tillgéng till
separat carport i anslutning till bostaden samt egen uteplats.

Fastighetsbeteckning:
Orebro Almby 13:819

Ligenhetsfordelning:
5 rum och kék 20 st 144 kvm

Ytfordelning:
Total tomtarea 9 608 kvm

Total bostadsarea 2 880 kvm

Forsékring:

Fastigheten &r fullvardesforsékrade hos Lansforsdkringar Bergslagen. Hemforsidkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen men debiteras ut till
medlemmarna.

Fastighetsavgift/skatt:
Enligt gillande regler &r foreningen helt befriad fran fastighetsavgift pa bostadsdelen de forsta 15 é&ren.
Taxeringsvérdet framgér av not 6.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Orebro Kommun Vatten och avlopp
Lansforsdkringar Bergslagen Forsédkring
Handelsbanken Banktjanster och lan

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets resultat r ett underskott pa 797 218 kr. Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av
foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 306,84 kr/man 2024-01-01. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 574 kr/kvm
2024. Utdver arsavgiften tillkommer fast avgift for vatten, avlopp, avfall och bostadsrittstillagg.

En dndring av arsavgiften &r planerad for 2025 med ca 6%. Hojningen i kombination med omldggning av
lan till sannolikt vasentligt lagre ranta kommer, allt annat lika, att 6ka foreningens sparande.

Ovriga avgifter
Vid dverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhdllsplan

For fastigheten finns en underhallsplan som strécker sig 50 ar framét. I planen finns angivet periodicitet
for olika underhéllsatgirder och berdknad kostnad for dessa. Detta ger foreningen en god 6verblick dver
vilket planerat underhall som stér pa tur. Arets avsittning till foreningens underhallsfond har i enlighet
med underhéllsplanen gjorts med 145 411 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.
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Ovrig information

Foreningen har & 10 medlemmars vignar kommit till en forlikning med Industritornet gillande problem
med golv i ldgenheterna. Foreningen erholl kompensationen for detta i slutet av 2024. Utbetalning
tillmedlemmarna kommer att ske under 2025.

Byte av ekonomisk forvaltare from 2025, till HSB.
Inga amorteringar skett pa foreningens 14n under éret, dé vi hade behdvt betala ranteskillnadserséttning
for detta till banken. Ett storre belopp kommer i stillet att amorteras ndr nésta l1an ska omséttas i borjan av

2025.

Reparationer och underhdll
Reparation till f6ljd av vattenskada i en lagenhet har utforts under aret.

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets borjan 33
Under aret avgdende medlemmar 4
Under éaret tillkommande medlemmar 4
Medlemmar vid arets slut 33

Under aret har 2 (1) st dverlételser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 655 1 505 1322 1299
Resultat efter finansiella poster =797 -837 -648 -680
Soliditet (%) 52 52 52 53
Skuld per kvm bostadsyta 11962 11 962 12 016 12 078
Arsavgift per kvm bostadsyta 574 522 425 425
Arsavgift/totala intikter 99 100 - -
Sparande/kvm totalyta 75 61 - -
Energikostnad/kvm totalyta 19 24 - -
Réntekéanslighet i % 21 23 - -
Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfoér underskottet inte paverkar féreningens férméga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten 2024 4r 40 133 kr lagre jamfort med 2023, totalt 797 218 kr. Forlusten kommer sig av att
hojningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade rintekostnaderna. Styrelsen bedomer trots det att
kassaflodet ar tillrackligt for finansieringen av foreningens framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs till yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avséttning till fond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning 6verfores

Medlems-
insatser
42 700 000

42 700 000

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
1221171 -5 484 094
-837 350
145 411 -145 411
1366 582 -6 466 855

-6 321 444

-145 411

-797 218

-7 264 073

-7 264 073

-7264 073

5 (15)

Arets
resultat
-837 350
837 350

=797 218
-797 218
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

NN B~ W

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 655 187
7255
1662 442

-177 826
-102 666
-59 615
-1 013 089
-1353 196

309 246
12368

-1 118832
-1 106 464

-797 218

-797 218

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1 504 664
0
1504 664

-176 563
-83 145
-68 982

-1 013 089
-1341779

162 885

11 609

-1 011 844
-1 000 235

-837 350

-837 350
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgidngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

69 738 594
69 738 594

69 738 594

0

234
9423
9 657

1 668 794
1668 794

1678 451

71 417 045

7 (15)

2023-12-31

70 751 683
70 751 683

70 751 683

6561
205
20356
27122

1470 583
1470 583

1497 705

72 249 388
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 700 000 42 700 000
Fond for yttre underhall 1366 582 1221171
Summa bundet eget kapital 44 066 582 43921 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 466 855 -5 484 094
Arets resultat -797 218 -837 350
Summa fritt eget kapital -7 264 073 -6 321 444
Summa eget kapital 36 802 509 37599 727
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 27451 000 34451 000
Summa langfristiga skulder 27 451 000 34 451 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 7 000 000 0
Leverantorsskulder 24 167 46 974
Ovriga skulder 0 1205
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 11 139369 150 482
Summa Kkortfristiga skulder 7163 536 198 661

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 417 045 72 249 388
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (15)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
797218 -837 350
1013 089 1013 089
215 871 175 739

17 465 23356

-35 125 63177
198 211 262272

0 0

0 0

0 -154 519

0 -154 519

198 211 107 753
1470 583 1362 831
1668 794 1470 584
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anlédggningstillgingar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver
tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av
tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningarna redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Tillging Procent
Byggnader 1,54 %

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Lan
Alla lan som ska omsittas eller amorteras inom ett ar rdknas som kortfristiga.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag. Det
innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forséljningen av fastigheten. D
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift +kallvatten)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsdttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsrétt.

Skuldsdttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for vatten)/totalyta. Medlemmarna har egna elavtal.

Réntekédnslighet i %

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Réntekanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomséttning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1 541 830 1 403 696
Kallvatten, fast avgift 71520 68 640
Avfall, fast avgift 38920 26 544
Avfall, fast avgift 0 2 880
Forsédkringsavgift for bostadsrittstilligg 2 880 2 880
Ores- och kronutjimning 37 24
1655187 1504 664

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Vatten 53312 69 023
Sophédmtning 37959 37247
Fastighetsforsakringar 54 536 52319
Rep bostéder 32019 3131
Rep gemensamma utr 0 14 843
177 826 176 563

Not 4 Ovriga externa kostnader
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Forbrukningsinventarier
Kreditupplysning

Porto

Ersiéttningar till revisor
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Inkasso/betalningsforelaggande
Bankkostnader
Forenings-kostnader

Ovriga externa tjéinster
Forbrukningsmaterial

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arb.givaravg 1oner/ersétt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2024

387
450
43

36 625
43 808
688
270
3529
191

16 475
200
102 666

2024

45363
14 252
59 615

2024

78 351 000
78 351 000

-7599 317
-1 013 089
-8 612 406

69 738 594

33 464 000
12 896 000
46 360 000

57 045 732
12 692 862
69 738 594

12 (15)

2023

15375
49 632
14 623

3515

83 145

2023

52490
16 492
68 982

2023

78 351 000
78 351 000

-6 586 228
-1 013 089
-7599 317

70 751 683

32412 000
8 980 000
41 392 000

58 058 821
12 692 862
70 751 683
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie Lansforsakringar

Forutbetald grundavtal
Upplupna inkomstrantor

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Underhéllskonto Handelsbanken
Kortkonto Handelsbanken
Samféllighetskonto Handelsbanken
Ovriga sirskilda bankkonton
Bankkonto HSB

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léangivare
Stadshypotek
Stadshypotek, 285715
Stadshypotek, 611409
Stadshypotek, 611371
Stadshypotek, 611372

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 27 451 000 kr.
Kortfristig del: 7 000 000 kr

Raintesats
%

1,60

2,28
3,860
4,190
3,900

Réantan ir
bunden t.o.m.
2023-03-30
2026-03-30
2028-03-30
2025-03-30
2027-03-30

2024-12-31

9423
0
0
9423

2024-12-31

40930

1 003 650
53079
115960
374 557
80619
1668 795

Lanebelopp
2024-12-31

15 000 000
5451000
7000 000
7000 000

34 451 000

0

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett &r.
Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 34 451 000 kr.

Not 10 Stiallda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

35651 000
35 651 000

13 (15)

2023-12-31

7422
12 934
0

20 356

2023-12-31

102 628
766 700
123 079
115960
362217
0

1 470 584

Lanebelopp
2023-12-31
0

15 000 000
5451 000

7 000 000

7 000 000
34 451 000

154 519

2023-12-31

35651 000
35 651 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intiakter HSB

Uppl kostnad forlikningsavtal FF Industritornet AB
Upplupen revisionskostnad

2024-12-31

80619
40 000
18 750
139 369

14 (15)

2023-12-31

150 482
0
0
150 482



