STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Oset Park

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Oset Park.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féren-
ingens hus upplata bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt 1
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadstittshavare.

Styrelsen har sitt site i Orebro.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom
upplitelse av féreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person far
vigras medlemskap.

3§

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till f6reningen, avgdra fraigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM

43
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Foéreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Lopande kostnader som utgor s.k.
forbrukningsavgifter for virme, vatten och renhallning kan debiteras verklig férbrukning.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsritts-ligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.
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Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderminads bétjan om inte styrelsen
beslutat annat.

For tllkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse av
parkeringsplats, extra forrddsuttymme o dyl. utgar sirskild ersittning som bestims av styrelsen.

Upplitelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Forvirvaten av bostadsritten svarar for att Overlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgdr
drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersiittning for inkassokostnader
m m.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5%

Bostadsrittshavaren far fritt overldta sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen
ansbka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ans6kan skall anges personnummer och
hittillsvarande adress. Overldtaren skall till styrelsen anmila sin nya adress.

Bostadsrittshavare som dverlitit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsritts-
foreningen inlimna skriftlig anmilan om 6verlitelsen med angivande av éverlatelsedag samt till
vem Ovetldtelsen skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ans6kan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om Overlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En 6verlitelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta n 1
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. En 6verldtelse ir ogiltig om den
som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem 1 féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i foreningen. Efter tre 4r frin dodsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att inom
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sex méinader frin anmaningen visa att bostadsritten ingitt 1 bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadstittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intride 1 féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte lakttas,
far bostadsritten siljas genom tvangsforsilining f6r dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8%
Den som en bostadsriitt har 6vergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsritten och flyttar in 1 ligenheten innan han
antagits till medlem har féreningen titt att vigra medlemskap.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsriitt far vigras medlemskap 1 féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pd vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och férvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana férvirvaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intride 1 f6reningen, forvirvat
bostadstitten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas genom tvangsforsilining for férvirvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande Ovriga
utrymmen 1 gott skick. Detta giller dven mark, om sidan ingir i upplitelsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
som féreningen forsett ligenheten med och dessa tjinar fler dn en ligenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler. Foreningen svarar ocksa 1 6vrigt fOr att fastigheten halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten innebir bide underhélls- och reparationsskyldighet
och omfattar bl.a.

- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten
- sasom ledningar och 6vriga installationer {61 vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten; svagstromsanliggningar; milning av vattenfyllda
radiatorer, ledningar och 6vriga installationer.
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- golvbrunnar, eldstider samt rokgingar i anslutning dirtill, inner- och ytterdérrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av ytter-
sidorna av ytterdorrar och yttecfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens egen virdsloshet eller forsummelse, eller
genom virdsloshet eller forsummelse av nigon som tillhor hans hushall eller gistar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor acbete dir f6r hans rikning.

I friga om brandskada som uppkommit utan bostadsrittshavarens eget villande eller
férsummelse giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort 1aktta.

Ansvarsfordelningen enligt fjirde och femte stycket 10 § giller dven om ohyra férekommer 1
ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for renhdllning och snéskottning av till ligenheten hérande balkong
eller terrass.

Om bostadstittsinnehavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 10 § i sidan
utstrickning att annans sikerhet iventyras eller det finns tisk f6r omfattande skador pa annans
egendom och inte efter anmaning avhjilper bristen si snart som mojligt, fir féreningen avhyjilpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

1§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar 6t avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en dtgird som avses 1 forsta stycket om inte
dtgirden ir till pitaglig skada eller oligenhet {61 féreningen.

12 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem
som han eller hon svarar f6r d v s ndgon som tillhor hushéllet, gister, annan som inryms 1
ligenheten, eller som utfor arbete i ligenheten.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med
ohyra fir detta inte tas in 1 ligenheten.
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13§

Foretridare f0r bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i kigenheten nér det behovs for
tillsyn, f6r att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ditt att utféra enlige 10 §. Niir
bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsritten eller bostadsritten skall siljas genom
tvangsforsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa Eimplig tid. Foren-
ingen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgirder fOr att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har ritt
till det, kan styrelsen ans6ka om sirskild handrickning,

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemf6rsikeing och dirtill sa kallad
tilliggsforsikring.

14§
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan £6r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dnda
upplita sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen. Tillstind
skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra. Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse skall begrinsas till
viss tid och kan férenas med villkor.

Bostadsrittshavare som onskar upplita sin ligenhet 1 andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansOka om medgivande till upplatelsen. I ansékan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken
tid den skall pigd samt namnet pa den till vilken ligenheten skall upplitas i andra hand.

15§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medféra
men f6r foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

16§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse f6r foreningen eller
nigon annan medlem i f6reningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
17§

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning over de ligenheter som ir upplitna med bostadsritt (ligenhetsforteckning).
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Bostadsrittshavaren har ritt att pi begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen 1 friga om den

ligenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange

1. dagen for utfirdandet

2. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

3. dagen f6r Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplitelsen

4. bostadsrittshavarens namn

insatsen for bostadstitten

6. vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsritten

@

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18§

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far dlltridas och sker inte heller rittelse inom en manad frin anmaning fir féreningen
hiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hidvs har foreningen ritt till skadestind.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

19§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts kan forverkas och
foreningen kan siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning. I kapitel 7 Bostadstittslagen
(1991:614) framgar niir forverkande kan komma ifriga och vilka begrinsningar som giller.

Huvudsakligen giller att foljande situationer kan leda till uppsigning

- om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala insats, upplitelseavgift eller avgift.

- om bostadsrittshavaren utan samtycke eller tillstind upplater ligenheten 1 andra hand.

- om utomstiende personer inryms i ligenheten och detta kan medféra men f6r
foreningen eller medlem 1 foreningen eller att ligenheten anvinds for annat dndamal dn
det avsedda.

- om ohyra uppkommer 1 ligenheten pd grund av virdsloshet eller f6rekomst av ohyra 1
ligenheten inte meddelas styrelsen och detta bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten.

- om ligenheten vanvirdas eller storningar forekommer.

- om tilltride ¢j limnas till ligenheten.

- om ligenheten anvinds fOr brottsligt férfarande eller tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

- om bostadsrittshavare inte fullgér skyldighet som gar utéver vad han skall uppfylla enligt
bostadsrittslagen och detta dr av synnerlig vikt for foreningen.

Upprikningen i denna paragraf avser ej att inskrinka eller utvidga regleringen i Bostadsrittslagen
utan skall endast ses som information om nir uppsigning kan komma 1 fraga.

STYRELSEN

20§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter och hogst 4 suppleanter.

P
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Styrelseledamoter villjs av foreningsstimman. Mandattiden it hogst tvi ar. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Den som ir styrelseledamot i
juridisk person som dr medlem eller legal stillforetridare for sidan person fir vara
styrelseledamot 1 foreningen utan att vara medlem. Valbar dr endast myndig person. Den som it
underirig eller i konkurs eller har forvaltare enligt forildrabalken kan inte viiljas till
styrelseledamot.

PROTOKOLL

21§

Vid styrelsens sammantriden skall det f6ras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande sitt och skall
foras 1 nummerfolyd.

BESLUTFORHET

22§

Styrelsen ir beslutfor nir antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening {61 vilken mer dn hilften av
de nidrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut enhillighet nir f6r beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr nirvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

23§

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av den eller de
styrelsen utser. Vid forindring av styrelsens sammansittning skall detta omedelbart anmilas till
bolagsverket {61 registrering.

24§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

RAKENSKAPSAR
25§
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast en méinad fore ordinarie forenings-

stimma varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrikning.

R
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REVISORER

26§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd. Revisorer villjs pa foreningsstimma for tiden frin
ordinarie féreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstimma.

27§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision it avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tvi veckor innan den ordinatie foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring
till ordinarie féreningsstimma Sver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstimma pd vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

28§
Foreningsmedlemmatnas ritt att besluta i foreningens angeligenheter utévas vid forenings-
stimma.

29§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen fére juni ménads utging.

MOTIONSRATT

30§

For att visst arende som medlem 6nskar fi behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna stimma skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore april manads
utging eller den tid som styrelsen bestimmer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

31§

Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING

32§

Pi ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1)  Stimmans 6ppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Val av stimmootdférande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

VA
™)



9(11)

5)  Val av tvi justeringsmiin tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  I'éredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsie

14)  Beslut om antalet styrelseledaméter och revisorer

15)  Val av styrelseledamoter

16) Val av revisorer

17)  Val av valberedning

18)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt
30§

19}  Stimmans avslutande

P extra foreningsstimma skall utver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

33§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 30 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

ROSTRATT

34§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT, BITRADE

35§

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte féretrida mer dn en
medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran

utfirdandet.

36§
P
[>
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Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

VID STAMMA

37§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer in hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordf6randen bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta tosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forrittas.

Beslut om indring av stadgarna. For vissa beslut ecfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrittslagen. Beslut som innebir visentliga forindringar av fastigheten erfordrar minst tva
tredjedelar av rosterna.

VALBEREDNING

38§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie forenings-
stimma hillits. Valberedningen skall foresli kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val
skall forrittas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL

39§
Ordforanden skall sérja for att protokoll fors vid foreningsstimman. I friga om protokollets
innehall giller

1. att rostlingd, om sidan upprittats, skall tas in i eller biliggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet
3. om omtdstning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

40 §
Meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller epost.

FONDER

V-
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41§
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond {61 yttre underhill skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

42 §

Om foéreningen upploses skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ligenheternas insatser.

Om foéreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig lagstiftning.
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