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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs brf Méran 2 i Orebro f8r hirmed l&mna &rsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)

som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-12-27.
Foreningen som har sitt site i Orebro, ger fastigheten M&ran 29 som byggdes &r 1987-88.

P& fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 10 trappuppgé&ngar med adresserna
V:a Nobelgatan 4 - 14 och Gustavsgatan 13 - 19.

Foreningens 119 bostéder fordelar sig enligt foljande:
43st 2rok  61,5-74 m?
67st 3rok  74-90,5 m?
9st 4rok 103 m?
Lagenhetsyta: 9 165 m?
Inom féreningen finns 4 lokaler, 69 garageplatser och 24 p-platser.
Byggnaderna ar fullvérdesférsakrade i Folksam dar &ven bostadsrattstilligget ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-03.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB MélarDalarna. Fér
fastighetsskdtsel och lokalvard anlitas HS8 Forvaltning | MalarDalarna.,

De senaste dren har foreningen gjort féljande stdrre underh8lisatgarder och investeringar i

fastigheten:

Ar Atgard

2013 Enhetsmatning

2020 Pabdrjad renovering av samtliga hissar slutford under forsta

kvartalet 2021.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets siut 160 (159) medlemmar varav HSB MilarDalarna utgor en.
Under dret har 12 (13) lagenhetstverldtelser skett. M’J
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Styrelsen

Anna Elvkull ordforande

Goran Lundh vice ordftrande

Marie Hansson sekreterare

Birgitta André ledamot

Monika Safstrom ledamot

Nedim Kadic ledamot

Majvor Nilsson ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Anna Elvkull, G6ran Lundh och Nedim Kadic.
Styrelsen har under dret hallit 17 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna Elvkull, Géran Lundh, Marie Hansson och Nedim Kadic, tv4 i
férening.

Revisor

Revisor har varit Sune Kling med Anna-Lena Otterling som revisorssuppleant, samt revisor
frén BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Sven-Olov Norgren, Arne Hellstrém och Tommy Gideonsson.
Sammankallande har varit Sven-Olov Norgren.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstamma
Till ordinarie ombud utsdgs Anna Elvkull med Géran Lund som suppleant.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2020-06-15 i tradgdrden och via postréstning. 20 personer
narvarande och 37 hushdll har dartill postrostat. 57 (53) medlemmar deltog p& stamman,
varav 54 (38) réstberéttigade.

Extra foreningsstamma hélls 2020-10-10 i tradgdrden och via postréstning. 65 medlemmar
deltog totalt. Frdgor som behandlades var solceller och sikerhetsdorrar.

Underhdll och investeringar

Under dret har forutom I6pande underhdli féljande underhll utfrts: Hissar renoveras och
berdknas vara klart i varen 2021.Tvattmaskiner och torktumlare &r utbytta p4 Gustavsgatan
15. OVK &r genomférd. Installation av sikerhetsddrrar beridknas fardigstillas under maj 2021.

Malning av tréstaket enligt UH &r ej genomfird eftersom &tgérden ej beddmdes nidvandig
for 2020, ska genomfdras 2021. Golvbetong har &j blivit m8lad i enlighet med UH eftersom
atgérden ej bedémdes nodvindig fér 2020, ska genomforas 2025. Installation av
sakerhetsdorrar under varen 2021, berdknas vara fardigstllt i maj 2021.

Féreningen har en underhdlisplan som har uppdaterats under ZOZO.R[ 0
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Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 dr enligt
uppdaterad underh8lispian. Arets fonderingsbehov uppgér till 473 000 kronor.

Under kommande femdrsperiod planeras filjande investeringar och underh8ll: Offerter pd
byte av lagenhetsddrrar till sakerhetsddrrar har tagits in och bytet planeras att genomféras
under 2021. Arbete att féréndra sophanteringen vid foreningen har genomférts under 2021
och planeras att inféras under 2021. Fastighetsskotselavtalet, inkiusive stidavtalet, med
befintlig leverantdr sades upp och har, efter inhdmtade av offerter frén flera leverantdrer,
omférhandlats. Styrelsen planerar, under kommande &, att byta ut fénster mot Vastra
Nobelgatan, Gustavsgatan och Tegnergatan for att bland annat minska bullernivierna i
lagenheterna,

Ekonomi

Foreningens banklan uppgar till bokslutsdagen till 52 295 982 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 622 200 kr. Tva av foreningens 18n villkorsandrades under 8ret. Styrelsen
bedtmer att féreningens ekonomi &r god.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter infér 8r 2020. Den genomsnittliga avgiftsnivan i
fGreningen uppgar till 678 kr per kvm. Vdrme, vatten och el debiteras separat. Aven infor &r
2021 &r avgifterna ofdréndrade. Framtida eventuella héjningar av avgifterna ar helt
beroende av ranteldget.

Budgeten fér 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgérder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

dret. Styrelsen har ocksa erh8llit sex nummer av Informationsbrev Nytt fran HSB
MalarDalarna.

Styrelsen har deltagit i Teamsméte arrangerat av HSB om digitala tjanster.

Medlemmarna har fatt information frén styrelsen under &ret genom M&ran-Nytt som har
delats ut 15 g8nger under 8ret.

P& grund av rddande pandemi har féreningen inte genomfdrt ndgra sérskilda
medlemsaktiviteter.

Flerarstversikt

Baseras pd total Iagenhetsyta

Resultat och stilining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 7 610 7 528 7 915 7 680 7 609
Resultat efter finansiella poster tkr 1417 1323 1413 1088 393
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 30% 28% 27% 25% 23%
Arsavgifter bostader kr/m? 678 678 678 678 678

Bankskuld kr/m? 5706 5766 5897 6 007 6 117}{
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Réntekostnader kr/m? 65 62 62 69 99
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 34% 34% 48% 49% 50%
Avsattning underhallsfond kr/m? 52 55 49 42 40
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 8 974 982 2 967 999 8 106 332 1323 181
Omforing av &rets resultat enl drsstimma 1323181 -1 323 181
Disp. fond for yttre uh enl| styrelsebeslut -418 000 418 000
Avsattn. fond for yttre uh enl underhdllsplan 473 000 -473 000
Arets resultat 1416 727
Belopp vid drets slut 8 974 982 3022999 9374512 1416727
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 9429 513
Disponerat ur UH-fonden 418 000
Avsatt till UH-fonden - 473000
Arets resultat 1416 727
Summa ftitt eget kapital att disponera av stamman 10 791 239
Styrelsen féresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 10 791 239

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgr fond fér yttre underhll till 3 022 999 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhail blir 1 361 726 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléggsupplysningarqw
I
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 7 609 851 7 527 855
Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 440 657 -3 621 344
Planerat underhall Not 4 -418 000 -259 009
Personalkostnader och arvoden Not 5 -137 822 -162 546
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 616 455 -1 616 461
Summa rorelsekostnader -5612 933 -5 659 360
Rorelseresultat 1996918 1 B6B 495
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 18 448 20048
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -598 640 -565 362
Summa finansiella poster -580 192 -545 314
Arets resultat 1416 727 1323181
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhalisfond 473 000 -505 000
Dispasition underhélisfond 418 000 259 009
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underh3lisfond -55 000 -245 991
Overskott/underskott efter fordndring av underhatisfond 1361726

1077 1903&‘/
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anliggningstifigdngar

Byaggnader Not 9 51958 627 53479434

Mark Not 10 11 700 000 11 700 000

Markanlaggningar Not 11 174 250 185932

Inventarier Not 12 573 894 657 860

Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 13 3960 164 0
68 366 935 66 023 226

Summa anléggningstillgdngar 68 366 935 66 023 226

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 8 511 5083

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1149 214 2411 824

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 390 079 346 873

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 518 788 461 979

2 066 592 3225759

Kassa och bank Not 16 6 167 860 6 149 412

Summa omséttningstillgdngar 8 234 452 9375171

Summa tillgangar 76 601 386

75 398 397&041/
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Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 8974 982 8 974 982

Underh8lisfond 3022 999 2 967 999
11 997 981 11 942 981

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 374 512 8106 332

Arets resultat 1416 727 1323 181
10 791 239 9429 513

Summa eget kapital 22 789 220 21 372 493

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 32 437 532 27 143 810
32 437 532 27 143 810

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 19 858 450 25 698 028

Leverantorsskulder 440 755 165 262

Fond for inre underhll 123 094 123 094

Owriga kortfristiga skulder Not 20 44 176 19 756

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 908 160 875 954
21 374 635 26 882 094

Summa skulder 53 812 167 54 025 904

Summa eget kapital och skulder " 76 601386

75 398 397’”‘1’
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1416727 1323 181
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1 616 455 1616 461
Skatt pd 3rets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3033182 2939 642
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning {-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -103 443 218 029
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 332 119 -207 892
Kassaflode frén |bpande verksamhet 3 261 857 2949 778
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 960 164 0
Investeringar | maskiner/inventarier 0 0
Kassaftode fran investeringsverksamhet -3 960 164 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -545 856 -1 205 816
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafltde frén finansieringsverksamhet -545 856 -1 205 816
Arets kassafldde -1 244 163 1743 962
Likvida medel vid drets bérjan 8 561 236 6 817 274
Likvida medel vid drets siut 7 317 073 8 561 236

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt &ﬁp

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjdrt éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %
Markanldggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6-10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Skutder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att l8nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakia som ett privatbostadsfiretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 44 637 144 kr. (44 637 144 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedanqw
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 214 668 6 214 668
Hyror 430 980 431 180
C}vriga avgifter 966 019 884 887
Ovriga intdkter 18 839 36 192
Bruttoomsattning 7 630 506 7 566 927
Hyresrabatter och &vriga avdrag -180 -372
Hyresbortfall -20 475 -38 700
7 609 851 7 527 855
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 573743 481 605
Reparationer 185 209 354 954
El 592 936 643 260
Uppvéarmning 571 292 690 677
Vatten 156 458 154 670
Sophamtning 348 747 307 442
Ovriga avagifter 436 782 427 560
Forvaltningskostnader 251 565 267 449
Fastighetsavgift 208 011 201 823
Ovriga driftskostnader 115 914 91 904
3 440 657 3621 344
Not 4 Planerat underhdll
Underh8ll enligt plan 418 Q00 259 009
418 000 259 009
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 600 121 800
Qvriga arvoden 5400 5 100
Revisorsarvode 7 800 7 700
Loner och andra ersattningar 108 0
Sociala kostnader 29 714 27 746
137 622 162 346
Owvriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
137 822 162 546
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 1 520 BO7 1 520 807
Markanlaggningar 11 682 11 682
Inventarier 83 966 83 972
1616 455 1616 461
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 0 0
Ranteintakter skattekonto 0 0
Gvriga finansiella intékter 18 448 20 048
18 448 20 048
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 598 160 562 095
Ovriga finansiella kostnader 480 3267

598 640 565 36_2HW
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 84 417 500 84 417 500
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 84 417 500 84 417 500
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -24 938 066 -23 417 259
KArets avskrivningar -1 520 807 -1 520 807
Utgdende avskrivningar -26 458 873 -24 938 066
Ingdende nedskrivningar -6 000 000 -6 000 D00
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 6000 000 -6 000 000
Bokfart virde 51958 627 53479 434
Taxeringsvirde for Maran 29 i Orebro. Virde3r 1987,
Byggnad - bostader hyreshus 93 000 GO0 93 000 000
Byggnad - lokaler 1 908 000 1908 000
94 908 000 94 908 000
Mark - bostader hyreshus 59 000 000 59 000 000
Mark - lokaler 1 888 000 1 888 000
60 888 000 60 888 000
Taxeringsvarde totalt 155 796 000 155 7596 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 11 700 000 11 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 700 000 11 700 00D
Bokfort virde 11 700 000 11 700 000
Not 11 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 233633 233633
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 233633 233633
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 701 -36 019
Krets avskrivningar 11 682 -11 682
Utgdende avskrivningar -59 383 -47 701
Bokfdrt viirde 173 250 185 932
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1578 200 1 578 200
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1578 200 1578 200
Ingdende avskrivningar -920 340 -836 368
Krets avskrivningar -83 966 -83 972
Utgdende avskrivningar 1 004 306 -920 340
Bokfért virde 573894 657 860
Not 12 Pagdende nyanlliggningar och férskott
Krets investeringar 3960 164 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3960 164 0 H o/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8511 5083
8511 5083
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 26 190 138 176
Skattekonto 361 070 207 780
(Owriga fordringar 2819 917
390 079 346 873
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 6 167 860 6 149 412
6 167 860 6149412
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 8974 982 2 967 999 8106 332 1323181
Omifdring av Srets resultat enligt drstimma 132318} -1323 181
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -418 000 418 000
Avsitin, Fond far yitre uh en! underhalisplan 473 000 -473 000
Arets resultat 1416727
Belopp vid drets slut 8 974 982 3022999 9374512 1416 727
Not 18 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nista 8rs
Laneinstitut Lédnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788946186 0,94% 2024-10-16 2 785 360 0
Nordea Hypotek AB 3978894768% 1,09% 2024-11-20 5000 000 0
Nordea Hypotek AB 39798244265 0,79% 2024-11-20 S 600 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39798254295 0,84% 2025-10-15 15 552 172 300 000
Stadshypotek AB 180898 1,05% 2021-09-01 9 358 450 122 200
Stadshypotek AB 262745 1,14% 2021-12-01 10 000 000 0
52 295 982 622 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32437532
Styrelsen har for avsikt att omsitta lAnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 49 184 982
Stéllda sidkerheter
Panter och darmed jamfdrliga sdkerheter som har stillts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 86 095 000 86 095 000
varav frigiorda
Summa stillda sidkerheter 86 095 000 86 095 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 622 200 545 856
Kertfristig del av 1angfristig skuld (nésta 8rs ldneomséttning) 19 236 250 25152 172
19 858 450 25 698 028
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19 345 6925
Kallskatt 22 440 10 440
Mervirdesskatt v 0
Ovriga kortfristiga skulder 2391 2391
44 176 19 756
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 598 452 559 984
Upplupna réntekostnader 57 120 45 732
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intzakter 252 588 270 238
908 160 875 954
Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Hissar rencveras och beréknas vara klart véren 2021

phe
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Revisionsberéattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Maran 2 | Orebro, org.nr. 716411-7199

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf Méran 2.i
Orebro for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni atia vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2020 och av dess finansie!la resultat och kassafléde for
aret enligl &rsredovisningslagen. Forvaltningsberatie'sen ar
forenfig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaler
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende { forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tifrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret {ér denna andra information.
Den andra informationen bestér av Bostadsrétiskollen, men
innefattar inte arsredovisningen och vér revisionsberétielse
avseende denna.

VA uttalande avseende Arsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra infarmation.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vért ansvar
alt lasa den informalion som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vésentlig utstrdckning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i évrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsalsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaklighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens férmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmAgan alt fortsatla verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négol av detta.

Jag har uttér revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ma! &r att uppna en
riml‘g grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véseniliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

¢  identifierar och bedmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter 1 arstedovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillcckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr att inte upplécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av infern kontroll,

s skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér ait
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att ultala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsals om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet omn fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nigon
visenliig osakerhetstaktor som avser sidana handelser eller
fdrhaltanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens férmaga atl fortsdtla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
iag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetstakiomn eller, om sadana upplysningar &
otillréckliga, modifiera utialandet om &rsredavisningen. Mina
slutsalser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten. i&l«



#  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaklionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten #r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de evenluella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat
och stélining.

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven ulfort en
revision av styrelsens forvalining fér HSB Bri Maran 2 i Orebro for
Ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller {6rlust,

Vi tillstyrker att {&reningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
angvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Aevisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtal &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund ér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhelsar,
omfattning och risker stéller pé siorleken av féreningens egna
kapital, kansclideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvaray dr {6reningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar biand annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsidrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa et betryggande st

Vart ma! betraffande revisionen av {orvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamat i nagot vasentligt avseende;

=  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pénagol annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart ultalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar fGrenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som uttérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka Atgérder eller férsummelser som kan
toranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdorne och har en professionelit skeptisk instéfining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen cch forsiaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utiérs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds protessionella beddmning med ulgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dr avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse ior féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vant uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

'

rgbro den 19 lg 2021

Asa Axell Sune Kling

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Rikstéround

utsedd revisor
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