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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Eagle, 769634-3685, med sate | Orebro, far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Eagle registrerades 2018. Foreningen skulle ursprungligen anvandas for ett
projekt | Upplands Vasby, ett projekt som ej blev genomfort. Féreningen forvarvade fastigheten
Lekeberg Vreta 2:95 under hsten 2018 och pabérjade byggnation av [dgenheter i form av fem parhus
totalt 10 lagenheter. Fastigheten &r belagen utanfor Orebro.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och st'aillning Belopp i kr

019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 293 369 -
Roérelsemarginal % 83,0 -
Balansomslutning 38 963 321 23234936
Avkastning pa eget kapital % -1,1 100,0
Soliditet % 50,7 0,2

Definitioner: se not

Visentliga handelser under rikenskapsaret

| augusti 2018 forvarvade foreningen bolaget Projekt Lanna 5 AB. Bolaget &gde fastigheten Lanna
Vreta 2:95 som avyttrades till féreningen i december 2018. Efter dessa bada transaktioner skrevs
aktierna i bolaget ner samtidigt som det bokférda vardet pa fastigheterna skrevs upp med
motsvarande belopp.

Fastigheten har under hosten 2018 bebyggts med 5 parhus totalt 10 lagenheter. Inflyttning skedde
under andra och tredje kvartalet 2019.

Under aret har det uppstatt kostnader som har vidarefakturerats mot entreprendr.

Eget kapital
Fritt eget
Medlemsinsatser kapital
Vid arets bérjan - 39 200
Medlemsinsatser 19 950 000 -
Arets resultat - -224 344
Vid arets slut 19 950 000 -185 144
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -185 144, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning -185 144
Summa -185 144

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter

di
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 293 369 -

Ovriga rorelseintakter 2 367 032 642 339
660 401 642 339

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader <t -103 091 -531 253

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -313 849 -

Rorelseresultat 243 461 111 086

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 5 - 39 200

Rantekostnader och liknande resultatposter -467 805 -111 086

Resultat efter finansiella poster -224 344 39 200

Resultat fére skatt -224 344 39200

Arets resultat -224 344 39200
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 486 151 6119 999

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgéngar 7 - 16 875 000
37 486 151 22 994 999

Summa anlaggningstillgangar 37 486 151 22 994 999

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 109 095 -

Ovriga fordringar 1262 447 200 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19233 -

1390775 200 000

Kassa och bank 86 395 39937

Summa omsittningstillgangar 1477 170 239 937

SUMMA TILLGANGAR 38 963 321 23234 936
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 19 950 000 -
19 950 000 .
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 39 200 -
Arets resultat -224 344 39 200
-185 144 39200
Summa eget kapital 19 764 856 39200
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 738 435 14 263 836
17 738 435 14 263 836
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 89 252 -
Forskott fran kunder - 1815 500
Ovriga kortfristiga skulder 1171429 7 116 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 199 349 -
1 460 030 8931 900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 963 321 23234 936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vé‘rderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillg&ngens redovisade varde. Utgifter
fér ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna [ange vilka] har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
f8rvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en s&dan indikation finns, beraknas tillgangens &tervinningsvarde. Om det inte
gar att berékna en enskild tillgangs atervinningsvarde berdknas atervinningsvardet for hela den
kassagenererande enhet som tillgéngen hor fill.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjiandevarde. Vid berakning av nyttiandevardet beraknas nuvéardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den Ispande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som &g till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som 4r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vardet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden
avyttrar sin fastighet kommer det skatteméassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig
vinst. Den uppskjutna skatten uppgar till 21,4%, 472 tkr. Da sannolikheten att fastigheten i framtiden
kommer att avyttras ar 1&g bokfors ingen uppskjuten skatt.

Intédkter
Det infldde av ekonomiska férdelar som foreningen erhéllit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser.

Not 2 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Vidarefakturerad kostnad s som ranta och reparation 367 032 642 339
Summa 367 032 642 339

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

VIA 50 920 -
Stadning och renhélining 10 503 -
Fastighetsforsakringar 13774 -
Ersattning revisor 8 500 -
Redovisningstjanster 9 000 -
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 1000 -
Vidarefakturerad kostnad s& som reparationskostnad 9 394 531 253

Summa 103 091 531 253
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 39 200
Summa - 39 200
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2704 006 -
-Nyanskaffningar 14 805 001 2 704 006
-Omklassificeringar 18 046 429 -
Vid arets slut 35 555 436 2704 006
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -313 849 -
Vid arets slut -313 849 -
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 3415993 -
-Omeklassificeringar -1171 429 -
-Arets uppskrivningar - 3415993
Vid arets slut 2 244 564 3415 993
Redovisat varde vid arets slut 37 486 151 6 119 999
Varav mark 2 975 527 3117 231
Avseende féreningens forvarv av aktiebolag som innehaller fastighet har FARs uttalande RedU 9
Bostadsrattsféreningar férvarv av fastighet via aktiebolag tillampats, dvs nedskrivning av aktier
motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella

anldggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 16 875 000 -
Investeringar - 16 875 000
Omklassificeringar -16 875 000 -
Redovisat virde vid arets slut - 16 875 000
Not 8 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 357 008 -
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 381 427 -
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Stillda sdkerheter fér 6vriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 -
24 500 000 -
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000
24 500 000 24 500 000
Summa stillda sakerheter 24 500 000 24 500 000
Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Visentliga hdndelser efter raikenskapsarets slut
Foéreningen kommer under varen 2020 lamnas dver till medlemmarna.
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Underskrifter

Orebro %{3 2020
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