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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Vintergatan 1

2021-11-06

1 Foreningens firma

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vintergatan 1.

2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems rétt i fore-

ningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsrittsinnehavare.

3 Medlemskap

Intrade 1 forening kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som overtar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsriitt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap § 5 bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhéller ett uppldtelseavtal som ska innehélla uppgift om parternas namn, ligenhe-
tens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift ska
utgd samt, for de fall styrelsen sd beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplatelsen ska dven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen dger rétt att bevilja juridisk person medlemskap.

4 Overgang av bostadsritt
Overldtelse av bostadsritt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt overldta sin bostadsritt och till kdpeskilling som séljare och ko-
pare kommer Overens om. Det dr dock foreningen forbehéllet att prova ansdkan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansdkan
ska anges person-/organisationsnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansdkan. Ansokan om uttrade ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens namnunderskrift.

5 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt sate i Malungs kommun, Dalarnas lan.

6 Riékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 september—31 augusti. Senast 6 veckor fore ordinarie fore-
ningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning, bestdende av resultatrikning, balansrikning
och forvaltningsberittelse, till revisorerna.
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7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsmote. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden
som skall forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie
och extra foreningsstimma.

Kallelse utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom e-post, utdelning eller brev
med posten. Det dligger medlem att kontinuerligt halla styrelsen underrittad om medlemmens aktuella
e-postadress.

Andra meddelanden till medlemmarna skickas ut med e-post eller som brev.

8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden forekomma:

1) Val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av proto-
kollférare.

2) Upprittande och godkénnande av rostlingd.
3) Val av en eller tva protokolljusterare.

4) Fraga om stimman blivit utlyst i behorig ordning.

5) Faststillande av dagordningen.
0) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen.
7) Beslut
a. om faststillande av resultatrikning och balansrékning,
b. om dispositioner betrdffande vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriakningen, samt
¢ om ansvarfrihet for styrelsens ledamoter.
8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden.

9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella revisors-
suppleanter.

10)  Val av valberedning.

11)  Annat drende, som ankommer pé foreningsstamman enligt tillamplig lag eller fore-
ningens stadgar.

9 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemen-
samt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlem-
mens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall uppvisa skriftlig och daterad fullmakt.
Fullmakt géller hogst ett &r fran det att den utfirdades. Ett ombud fér bara foretrida en medlem. Med-
lem fér hogst ta med ett bitrdde péa foreningsstdmman. For fysisk person giller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn fér vara bitride eller ombud.
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10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra suppleanter. Styrelseledaméterna
och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie fore-
ningsstimma har hallits.

11 Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras méste alltid beslut
fattas foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att bira
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis i forskott senast den vardagen fore varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets viarme, varm-
vatten, elektrisk strom, killsortering, renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbruk-
ning eller yta.

13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrel-
sen.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ut tillsammans med insatsen, nér bostads-
ritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en overlatel-
seavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om all-
min forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir foreningen av bostadsréttsinnehavaren ta ut en pantsitt-
ningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska vidta med anled-
ning av lag eller forfattning.

14 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla behovliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

15 Fonder

Inom foreningen skall bildas en underhallsfondfond for framtida yttre underhdll av foreningens fastig-
heter. Fonden skall inte vara knuten till enskilda ldgenheter. De 6verskott som kan uppsté i forening-
ens verksamhet redovisas som balanserat resultat.
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16

Bostadsriittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och bekosta atgérderna.
Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i Gvrigt dr vil underhallet och hélls i
gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar det underhélls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsdkring till formén for bostadsrittshavaren. Forutsédttningen for att bostadsrattshavaren ska kunna ta
denna forsikring i ansprak ir att bostadsrittshavaren svarar for sjilvrisk och i forekommande fall
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For
vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd. Atgirderna skall alltid utforas fackmissigt.

Bostadsrittshavarens underhlls-, och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland annat:

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt, bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

icke bdrande innerviggar, stuckatur,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstdngningsventiler, och i1 forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tidtningslister,
bostadsrittsféreningen svarar for ytterdorren. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya
dorren motsvara de normer som vid bytet giller for brandklassning och ljuddidmpning,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar som é&r synliga i lagenheten och betjanar
endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare,duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon, och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

mitartavla/gruppcentral/sékringsskap och dérifran utgaende elledningar i ldgenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer.

anordningar for informationsoverforing som endast bekénar den aktuella ligenheten fran
overlamningspunkt/forsta uttag i ldgenheten,

brandvarnare,
elektrisk golvviarme. Nyinstallation kriver styrelsens tillstand.

handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork
som en del av lagenhetens varmeforsorjning ansvarar bostadsréttsféreningen for underhallet,
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e egna installationer,

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér 1 upplatelsen forrdd, garage, eller annat ligenhetskomplement har bostadsréattshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt denna bestimmelse.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar géllande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
informationsdverforing och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjénar fler dn en ldgenhet. Detsamma for ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, vatten som foreningen
forsett ligenheten med och som inte dr synliga i ligenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare
for underhall av radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som foreningen forsett ldgenheten med.
Foreningen ansvarar ocksd for rokgéngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett ligenheten med.

Foreningen ansvarar for fonster och ytterdorrar, samt dérrar till skidbod.

Foreningen ansvarar for lassystem till foreningens ytterdorrar. For 1as 1 6vrigt, som t ex skidforrad,
ansvarar bostadsrittsinnehavaren” Undantag fran detta dr om bostadsrittsinnehavaren hyr ut sin
lagenhet och uthyraren kriver ett annat system an det som foreningen har, och/eller om uthyraren
forser ldgenheten med ett eget system

Beslut rérande omfattande ombyggnad av foreningens hus ska fattas pd foreningsstimman.

17 Forindringar i ligenhet

Bostadsrittsinnehavaren fér inte gbra ndgon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstand av styrel-
sen. Med visentlig fordndring menas atgarder som fir paverkan pa byggnadens konstruktion och
funktion.

18 Andring av foreningens stadgar

Beslut om éndring av foreningens stadgar dr giltigt endast om det har fattats pa tva pa varandra fol-
Jjande foreningsstimmor, mellan vilka stimmor sex ménader skall ha forflutit, och pa den andra stim-
man beslutet bitratts av minst tre fjirdedelar av de rostande medlemmarna.

19 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheter-
nas insatser.
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20 Forbud mot upplitelse av andelsriitt

Bostadsritten far ej upplatas som andelsritt, som ger ritt att besitta eller nyttja en ldgenhet.

21 Firmateckning och beslutsforhet
Styrelsen utser tva styrelseledamdoter, att dessa tva tillsammans teckna foreningens firma.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningens
dess fasta egendom eller tomtritt.
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