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Reviderad 2005-02-28 under rubriken "Teknisk fdrsdrjning,

Vatten och avlopp”

Detaljplan for

STOTEN GRANFJALLET

{| samband med samrad och utstélining bendmnd detaljplan for Granfjélisbyn)
Malungs kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lige

Areal

Markigoforhatlanden

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning inkl MKB och bilagd naturvardesbedémning,
Skogsvardsstyrelsen

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogdrelse

- Utlatande

- lllustrationskarta

- Fastighetsforteckning (separat)

- Grundkarta (separat)

- VA-férslag

Syftet med planforsiaget ar att skapa nya bygaratter for fritids-
boende pga den Skade efterfragan pa fritidshus, hotell och lagen-
heter inom Stétenomradet.

Planférslaget omfattar 63 friliggande tomter, sju gemensamma
radhustomier som alternativt kan tomtindelas samt tva hotell-
fomter.

| detaljplanen ingar dven skidbacksomraden inkl liftar och en
mindre varme/serveringsstuga. En restaurang- och service-
byggnad for golf respektive skiddndamal ingar ocksa. Restau-
rang- och servicebyggnaden samt en underhallsbyggnad for
golfens andamal ar belagna pa véstra sidan om huvudgatan.

Planomradet ar belaget i Sélenfjallen inom Stétenomradet. Det
ligger ca 1 km &ster om Stoten Centrum pa nedre delen av
Granfjallets vastsluttning.

Planomradet omfattar ca 50,5 ha.

Detaljplanomradet &gs i sin helhet av LiljeFjall AB i Falun.
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur ) Planomradet ligger pa Granfjsllets nedre véastsluttning. Den
genomsnittliga lutningen inom planomradet &r cirka 10 %.

FFNS

Vegetationen bestar i den dversta delen av omradet av tall- och

granskog, i den mellersta och nedre nordvéstra delen av gles

ung tall- och granskog samt bjorksly. Den nedre sydvastra delen

utgors av ett hygge.

Geotekniska for- Grundférhallandena beddms som goda for omradet som helhet,

hallanden undantaget en del mindre partier i omradets sydvastra delar dar
inslag av myrmark finns. Marken utgérs huvudsakligen av morén
i eller ndra markytan. Samtliga bebyggelseomraden ar lokalise-
rade till omraden med bra grundférhallanden i enlighet med en
okularbesiktning av omradet. Nagon separat grundundersdkning

ar ej utford.

Fornldmningar Inga fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden Ingen bebyggelse finns fér narvarande inom omradet undantaget

en skidbro och en mindre sléplift i planomradets norra del.

Strandskydd Tre sma backar finns inom och i anslutning till planomradets
stdra och vastra del. Dessa omfattas enligt lansstyrelsens
tolkning av strandskydd.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen Transtrandsfjallen ar av stor betydelse for turism och rérligt
friluftsliv och &r darfor av riksintresse enligt MB (Miljébalken):

e Omrade som ar sarskilt kansligt ur ekologisk synpunkt.
Skyddas mot atgarder som avses i MB 3 kap 3 §.

o QOmrade av riksintresse for det rorliga frilufislivet. Skyddas
mot atgarder som avses i MB 3 kap 6 §.

o Sarskilda hushallningsbestammelser fér mark och vatten med
hansyn till natur- ach kulturvérden och turism/rérligt frilufisliv.

Skyddas mot atgérder som avses i MB 4 kap 1§, 2§.

PLANBESKRIVNING
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Naturvard

Forentighet med MB
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Detaljplanomradets dstra plangréns ligger enligt RUM ca 80
meter fran - "Natura 2000-omrade” och ca 130 meter fran
omrade - "Riksintresse Naturvard”.

"Natura 2000"-omradet forutsatts i tildmplig man beaktas vid
atgarder inom detaljplaneomradet.

1. Naturvard riksintresse
2.  Natura 2000

se figur 1.

Naturvard
Fatuss ard rl:sinlregss i " _
Natura 2000 Granfjallets
2UFa e L :
baphiah domanreservat

Godkant

BEE ETE E &

T Naturvard riksintressé
B  Detaliplanegrans mmi
h oy,

=,

Figur 1

Vidare ligger ett omrade "Granfjallets Doméanreservat” marginelit
innanfér planomradets nordvéstligaste del (se plankarta). Detta
omrade har ej nagon formell status och exploateringen bedéms
kunna ske utan att vasentliga intressen paverkas.

De atgarder planen medger beddms vara forenliga med en ur

allman synpunkt 1amplig anvandning av mark- och vattenresur-
serna enligt bestdmmelserna i MB, 3, 4 och 5 kap.

3210
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Oversiktliga planer En éversiktsplan for Stéten har 1989-08-29 antagits av kom-
munfullméaktige, varefter den inordnats i den kemmunomfattande
dversiktsplanen (antagen av KF 1990-12-18).

Omrade "HBFs1” i vars norra del det aktuella planomradet ligger
anges i 6versiktsplanen som omrade for fritidsbostader, per-
manentbostdder, handel, gasthus, hotell etc. Enligt dver-
siktsplanen ar HBFs1-omradet planerat fér 2 095 baddar.

Géllande detaljplan "Stéten Sédra-Tomtomrade” (sddra delen av
HBFs1) ar planerat fér ca 1 200 baddar. Nu aktuell detaljplan
"Granfjallsbyn” berdknas inrymma ca 1 100 baddar. Tillsammans
motsvarar detta ca 2 300 baddar, dvs ett visst dverskridande av
dversiktsplanens ram. Eftersom det dock i detaljplanen fér Stéten
Sadra-Tomtomrade angivna baddantalet ar ca 300 baddar hégre
an det utnyitjade som visat sig galla i praktiken, bedéms ut-
nyttjandet av HBFs1 totalt sett dverensstdmma med &versikis-
planen.

Den nu aktuella planen gar i norra och dstra delen utanfér
granserna for HBFs1 enligt omradesplanen. Den berér R1
"skidbackar’ men ocksa R1n "skidbackar inom naturomrade”
dar bl a nagra tomter redovisas samt R2 "centralt skidomrade,
golfbana”. Planférslaget avviker saledes betréffande omrades-
avgransningar fran géllande éversiktsplan.

Ett liftomrade mellan sédra och norra delen av "HBFs1” enligt
dversikisplanen kommer att integreras i den akiuella detalj-
planen.

Detaljplaner Detaljplan STOTEN SODRA — TOMTOMRADE (T105) antagen
av KF 1996-10-18 gransar till det aktuella planomradet.

Kommunala besiut Byggnadsnamnden beslutade 2001-04-05 att medge igang-
sattande av detaljplanearbetet.

PLANENS INNEHALL Detaliplanen innehaller huvudsakligen foljande:

o 63 friliggande tomter med en tomtyta pa mellan 800 och
1 200 m®. (63x8=504 baddar)

PLANBESKRIVNING
2004-10-25 42N
Reviderad 2005-02-28 under rubriken £1331 011000133 1100600041 2 -texlagakraft-pbg04 10, doc

"Teknisk forsérjning, Vatten och aviopp” SWECO



SWECO FM 01 980106

Bebyggelseomraden

Bostader (B,)
friliggande tomter
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e 7 gemensamma tomter fér ett 40-tal radhuslégenheter.
Dessa gemensamma tomter kan alternativt tomtindelas.
(40x6=240 baddar)

¢ 1 hotelitomt med 100-200 rum alternativt ett 70-tal sma
hotelldgenheter (max ca 300 béddar)

o 1 hotelltomt med plats for ett 30-tal baddar

o 1tomt fér en restaurang/servicebyggnad inkl eventuella
overnattningsrum for golf- respektive skidakningsgaster
(ca 20 baddar) samt parkerings- och uppstafiningsytor

o 1 tomt for en varme/raststuga

o 1 tomt fér maskin/underhailsbyggnader fér golfens anda-
mal

e 2 sldpliftar inkl nedfarter

De friliggande tomterna (B4) har grupperats langs fyra angé-
ringsvégar.

Totalt innehaller By-omradena 63 friliggande tomter med en
area pa mellan 900 och 1 200 m2.

Byggrétten for varje tomt foreslas vara 120 m? byggnadsarea
(BYA) dock med en begransning pa 160 m? bruttoarea (BTA).
Harutéver fillats 25 m? byggnadsarea (BYA) fér balkonger,
skarmtak etc,

Den genomsnittliga hdgsta byggnadshéjden ar 4,5 meter. Be-
byggelsen far utféras i hogst tva vaningar. Det har inte be-
démts nédvandigt att harutéver begrénsa méjligheterna att
inreda vind eller utféra sluttningsvaning. Detta mot bakgrund
av att utnyttjandegrad och byggnadsstorlekar i erforderlig man
blir reglerade genom bestdmmelserna om max bruttoarea,
vaningsantal och byggnadshéjd.

5(21)
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Bostader (B,) gemen-
samma tomter/frilig-
gande tomter
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Fyra tomter har forsetis med en bestdmmelse om kallar/
souterrangvaningsférbud beroende pa ansiutande VA-led-
ningars planhdjd.

Hogst en byggnad for bostadsandamal samt ett uthus far byg-
gas per tomtplats. Antalet lagenheter per tomt regleras inte.

Vid byggnadernas piacering pa tomtplatserna ar det angelaget
att de speciella forutsattningarna noga studeras fran fall till fall
sa att byggnaderna placeras pa lamplig plats pa tomterna.
Detta fér att bl a undvika onédigt harda ingrepp i terrdngen.

Byggnaderna ska ha fasader av tré och takmaterial av
torv/gras/sedum eller likvardigt som ytskikt och en hdgsta tak-
lutning av 30°. Det &r exploatdrens ambition att erhalla en sa-
dan sammanhallen utformning av bebyggelsen inom hela
planomradet.

| &vrigt betraffande husens utformning hanvisas till byggnads-
némndens anvisningar och medgivande.

Omradet (B,) for radhuséndamal ligger i omradets nedre nord-
véstra del. Inom omrédet tillats byggnation av eit 40-tal lagen-
heter i radhusform. Omradet bestar av sju gemensamma kvar-
ter (B.) vilka ska kunna tomtindelas i 5, 6 respektive 7 tomier.
Méjligheten till tomtindeining ar beroende pa osdkerheten om
framtida konjunktur och énskemal om agoférhallanden.

Byggratterna for de sju B,-kvarteren ar hégst 575 m?, 890 m?
respektive 805 m® byggnadsarea (BYA) respektive 650 m?,
780 m?, 910 m?bruttoarea (BTA) beroende pa kvartersstorlek.
Byggnadsareorna inkluderar 75 m?, 90 m? respektive 105 m?
avsedda att utnyttjas endast fér skdrmtak/balkonger.

Fére utbyggnad av respektive kvarter ska stéllning tas till om
kvarteret ska vara gemensamt eller tomtindelas. Endast ett-
dera av alternativen indelning i flera tomter, eller en gemen-
sam tomt far utnyttjas for respektive kvarter. Vid tomtindelning
ska byggratterna per tomtplats vara max 100 m? byggnads-
area och max 130 m? bruttoarea plus 15 m? byggnadsarea for
balkong/skdrmtak. Varje enskild tomt ska ha en minsta storlek
pa 200 m? och ha en minsta tomtbredd pa ca 8 meter. Max
antal tomter/lkvarter anges pa plankarian.

5 (21)
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Handel och till begran-
sad del hotell (HK)

Serverings-
byggnad (H)

Hotell (Ky)

PLANBESKRIVNING
2004-1G-25

Reviderad 2005-02-28 under rubriken pA331001000133 11006 000Y1 2-textiagakratt-pbg0410 doc

SWECO FFNS

Bebyggelsen far uppféras i hogst tva vaningar med en hégsta
byggnadshéjd pa 5,5 meter. Harutéver far inte kallar/souter-
rangvaning anordnas.

Antalet idgenheter per kvarter/tomt regleras inte. Byggnaderna
ska ha fasader av trd och takmaterial med ytskikt av
grasftorv/sedum eller likvérdigt samt en hogsta taklutning pa
30°.

| 6vrigt betréffande husens utformning hanvisas till byggnads-
namndens anvisningar och medgivande.

| planomradets sydvéastra del mitt emot infarten till omradet har
ett omrade for handel och hotell (HK) utlagts. Omradet ar re-
serverat fOr en serverings- och servicebyggnad med plats fér
ca 200 gaster. Omradet avses sommartid anvandas for en
golirestaurang i samband med att en planerad golfbana byggs
vaster om planomradet och vintertid anvéndas for en skid-
restaurang. Eventuellt planeras att nagra fa évernattningsrum
for ett 20-tal gaster inryms i byggnaden.

Byggratten for serverings- och servicebyggnaden uppgar till
max 750 m® byggnadsarea (BYA). Byggnader far vara i hégst
tva vaningar. Hogsta byggnadshéjd &r satt till 6,0 meter och
hégsta taklutning 30°. Byggnaderna ska ha fasader av tra och
takmaterial av gras/torv/sedum eller likvardigt som ytskikt.

Storsta bruttoarea for hotelldel (K} &r 250 m® (BTA) vilket ar
anpassat for ett 20-tal gaster.

Golfbanans tillkomst prévas ] i denna detaljplan utan forut-
satter separat provning.

| anslutning till den befintliga liftens toppstation har ett omrade
for en serveringsbyggnad - café, varmestuga (H) redovisats.
Varmestugan planeras att byggas i timmer och ha grés- eller
torvtak. Den far vara i hégst en vaning, ha en hégsta bygg-
nadsarea pa 150 m* (BYA) samt en hégsta byggnadshdjd pa
3.5 meter.

I omradets stdra del &r ett kvarter fér hotelldndamal (K,) ut-
lagt. Kvarteret &r pa ca 15 000 m? och bergknas ha bebyg-
gelse for hotelldndamal. Hotellet avses innehalla hotellagen-
heter och ha en stdrsta byggnadsarea pa 2 000 m? (BYA)

7(21)
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Hotell (K,)

Maskinbyggnad (J)

Begrénsning av icke
métvard area
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samt en stérsta bruttoarea pa 5 500 m* (BTA). Hotellet upp-
skattas rymma ett 70-tal hotellagenheter alternativt ca 100-
200 hotellrum motsvarande max ca 300 baddar samt erforder-
liga serviceutrymmen. Antalet lagenheter/rum regleras gj i
detaljplanen. Hotellet far byggas i hgst tva vaningar plus
vindsvaning samt souterrdngvaning dar marken sa medger.
Hogsta byggnadshojd &r 6,0 meter och hoégsta taklutning ar
30° Hotellet ska ha fasader av tra och takmaterial med ytskikt
av gras/torv/sedum.

Kvarteret ska aven inrymma angoringsytor och parkeringsytor
fér hotellg&ster samt andra serviceanordningar.

I planomradets mellersta del i anslutning till den planerade
serveringsbyggnaden (H) och den befintliga liftens nuvarande
toppstation planeras en mindre hotellbyggnad (K} med plats
for ett 30-tal gaster. Tomten for hotellbyggnaden ar pa ca

2 000 m?. Tillaten byggnadsarea uppgar till 250 m? (BYA)
dock med begransning 350 m? bruttoarea (BTA). Byggnaden
far uppféras i hogst tva vaningar med en maximerad bygg-
nadshdjd pa 5,5 meter.

Hotellet ska ha fasader av tré och takmaterial med ytskikt av
gras/torv/sedum.

Parkeringsbehovet for hotellet uppskattas till max ca 20 plat-
ser vilka ska rymmas inom tomten.

Pa den vastra sidan om huvudgatan strax séder om den fére-
slagna golfrestaurangen ar ett omrade reserverat fér en
underhalls-, service- och maskinbyggnader (J} for golfens
andamal.

Byggréatten fér denna bebyggelse uppgar till 500 m? byggnads-
area (BYA) med en hogsta byggnadshdjd av 6,0 meter och en
storsta taklutning av 30°. Byggnaderna ska ha fasader av tra
med grasftorv eller sedumtak och anpassas till dvrig bebyg-
gelse inom denna del av Stétenomradet.

| detaljplanens bestdmmelser redovisas under rubriken "ut-
nyttjiandegrad” en generell bestdmmelse med lydelsen:

"Féljande galler dar byggratt regleras med hogsta tillatna
bruttoarea: Sa kallad icke matvérd area enligt SIS, i utrymmen

8(21)
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dér undertakets lutning mot horisontalplanet understiger 14
grader och dar hdjden mellan golv och undertak ar mellan 160
och 190 cm, far utdver angiven bruttoarea anordnas med en
area motsvarande hdgst 15 % av den angivna bruttoarean.”

Planens bestdmmelser om higsta tilldtna bruttoarea tillkom-
mer i syfte att ur bl a myndighetsperspektiv erhalla ett hel-
hetsgrepp 6ver hur stort utnyttjande som detaljplanen medfér
bl a med avseende pa antal baddar, VA-belastning, trafik-
alstring m m. Det &r dven viktigt med hansyn till trivselaspekter
fér de som bor och verkar | omradet, att inte dverexploatering
uppstar. | planer i ‘Salenfjéllen dar byggrétt regleras med
hogsta tillatna bruttoarea finns en 6kande tendens att kringga
en sadan bestammelse genom att iordningstélla eller inreda
utrymmen med invandig héjd strax under 190 cm, dvs sa
kallad icke méatvard area enligt SIS. Risk finns darmed att
nyttjandet i praktiken kan komma att bli avsevart hégre &n det
i detaljplanen avsedda. Nu inférd tillaggsbestammelse syftar
till att begransa den icke métvarda arean.

FRIYTOR

Natur For planomradet som helhet galler att befintlig vegetation i
mdjligaste man ska sparas. Ur miljdsynpunkt har dérfér natur-
omraden sparats mellan de olika tomtgrupperna, mot huvud-
gatan samt mot det befintliga planomradet "Stétenbyn Sédra”.
Det ar ocksa énskvart att vegetationen pa respektive tomt
sparas i mojligaste man.

Strandskydd Nagra sma béckar finns inom och i anslutning till planomradet.
Backarna kan, beroende pa vilken definition av begreppet
"vattendrag” som véljs att tilidmpa, omfattas av strandskydds-
férordande enligt MB 7 kap. Strandskyddet féreslas upphévas
for planomradets kvartersmark och gatumark (huvudgata,
lokalgator). Kommunen anhaller i samband med utstallelsen
hos lansstyrelsen om upphavande av strandskydd.

Som sarskilda skél for att upphéva strandskyddet framhalls
foljande:

- Berérda omraden inom 100 meter fran de sma backarna sak-
nar, bade med avseende pa strandnérhet och i dvrigt, namn-
vard betydelse for allménhetens friluftsliv,

PLANBESKRIVNING
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Vagar och trafik

Tiligénglighet for
raddningsfordon

Parkering
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- Berérda omraden beddms inte innehalla nagra speciella
naturvarden. Nagon vasentlig férsdmring av livsvilikor far djur
och véxtarter uppstar dirmed ej.

Omradet trafikmatas fran huvudgatan som passerar Stoten
Centrum.

Fran huvudgatan som i princip 16per I&ngs planomradets vastra
grans nas samtliga byggelseomraden via tva separata
lokalgator undantaget HK-omradet som nas direkt fran huvud-
gatan.

De friliggande tomterna nas fran den norddstra lokalgatan som
slingrar sig upp genom omradet via angdringsgator.

Radhusen respektive hotellet nas fran den sydvastra lokalgatan
narmare Stdten Centrum.

Lokalgatorna foreslas ha en bredd pa 5,5 meter och angorings-
gatorna en bredd pa 3,5-4 meter. Samtliga vagar bér ha lut-
ningar understigande 8 %. Fér vissa vagavsnitt kan lutningar pa
10 % tillatas.

| de avsnitt dar vaglutningarna uppgar till 8-10 % finns behov av
en noggrann projektering, speciellt vad géller sikt i korsningar
och att vilplan ar av god standard, innan anlaggningsarbetena
startas. Detta pga sékerhetsaspekter dels for att erhalla basta
anpassning till befintlig terrang och till de tomter som ska
trafikmatas.

Vagar ska vara planerade pa sadant satt att réddningstjanstens
personal har ett langsta gangavstand i latt framkomlig terréng
fran fordon till var som helst runt en byggnad pa hdgst 50
meter. Detta krav galler aven pa interna vagar inom kvar-
tersmark (t ex inom Ky-omradet).

Samtlig bebyggelse forutsatts ha sina parkeringsplatser inom
respektive kvarter/tomtplats. Antalet parkeringsplatser och
foreslagna parkeringsiagen for hotell- respektive handels
/servicebebyggelsen redovisas pa illustrationskartan. Det totala
behovet av biluppstaliningsplatser inom planomradet upp-
skattas till max ca 450 st.

10 (21)
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Skyltning Det &r viktigt att skyltning inom planomradet sker under ordnade
former och pa ett sammanhallet satt ur trafiksékerhetssynpunkt
och fér att ge omradet ett positivt intryck fran besdkarnas sida.

Skyltarnas utformning bevakas i samband med bygglovprov-
ning.

Lift- och backomraden Detaljplanomradet ar planerat utifran skidakningens villkor med

{(Ny) "ski in ski out” vilket innebéar att i stort sett fran all bebyggelse
inom planomradet ska man kunna glida in i lift- och
backsystemet och sedan efter avslutad skidakning hem igen.

Ea ny skidbacke med lift planeras att ligga i planomradets sGdra
del. Liften avses vara en slaplift och inga i Stétenomradets
totala liftsystem. Liftens dalstation har forlagts dster om
huvudgatan i ndra anslutning till serveringsbygganden (pa
andra sidan huvudgatan).

En befintlig lift fran Stétens tomtomrade (Kronoparken) langs
planomradets norra grans kommer att férléngas och integreras i
Stétens totals lifisystem.

(x1) En av skidnedfarterna korsar den norra lokalgatan som gar upp
till tomtomradet. | denna passage avses en tunnel (x;) byggas
for att ej konflikt mellan bilar och skidakare ska uppsta.

{x2) Dar liften/backen passerar huvudgatan finns en skidbro (xz)
vilken eventuellt kommer att breddas.

(%a) Mellan huvudgatan och HK/J-omradena ska marken vara till-
ganglig for gang/skidirafik.

Spar och leder (N,) Ett omrade for ett féreslaget spar- och ledsystem (N} [6per
genom planomradet langs huvudgatans véstra sida. Detta spar
utgar fran Stoten Centrum. Sparet (N,) samordnas delvis med
ett u-omrade (marklagd el-kabel).
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Vad avser vatten och aviopp ska omradet anslutas till Stétens
allmanna vatten- och avioppsanldggning, jfr tillhérande VA-
utredning 2004-10-25.

Miligndmnden i Malung har vid inspektion funnit vissa brister i
underhallet och driftévervakningen av Va-verket

For att klara ut denna problematik ska Stoten | Sélen AB
senast 2005-06-30 inkomma till miljékontoret med en
atgardsplan dver nddvandiga atgarder vid verket. Inneborden
av ett beslut i miljonamnden 2005-01-26 &r, att denna fraga inte
utgér hinder mot att féreliggande detaljplan antas innan
atgardande av reningsverket ar slutligt utklarat.

Lagen for tryckstegringsstation respektive hogreservoar (E4) har
redovisats i planen.

Omradet ska anslutas till Malungs elverks nét via befintlig
huvudledning (Ez, 1) utmed huvudvagen. Huvudledningen som
idag ar luftburen avses marklaggas forbi HK-omradet (golf-
restaurangen) i u-omradet langs HK-kvarterets Ostra grans samt
pa en stracka av ca 300 meter norr om kvarteret langs lokal-
gatan dér u-omradet samordnas med Np-omradet.

Tre omraden for transformatorstationer (E;) har redovisats |
planen.

En markradonundersékning ar utférd for intilliggande omrade
1989-06-28 av Statens Geologiska AB. Slutsatsen av under-
sokningen &r att markradonhalterna ar laga inom denna del av
Ststenomradet — under 10 kBg/m® dvs inom grénserna for
lagradonmark. Vid eventuella radonhalter dver 10 kBg/m?® galler
att bebyggelsen ska grundlaggas i "radonskyddat” utférande.
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Uppvarmningen av bostaderna kommer sannolikt att ske med
elvarme. Om moiligt bér dack flexibla uppvarmningssystem
anpassade till férnyelsebar energi anvandas.

Hotellet (K,) forutséatts emellertid ha vattenburet vérmesystem
for att méjliggéra anvandandet av flexibla energikéllor som
bergvarme, flis e dyl.

Alla som bedriver verksamhet aldggs att hushalla med bl a
energi med hanvisning till Miljdbalken 2 kap 5§.

Planomradet &r beldget inom 30 minuters insatstid fran Salens
raddningsenhet, belagen i Tandadalen. Bebyggelsens karaktar
motsvarar betraffande omradena B, och B; sa kallad grupp {l-
bebyggelse (villa, radhus, kedjehus, fritids- eller grupphusbe-
byggelse). | de fall insatstiden &r mindre &n 30 minuter behéver
inte i dessa fall sdrskilda rekommendationer angaende brand-
skydd i fjgllbebyggelse tilldmpas.

HK,, K4 och K; motsvarar grupp I-bebyggelse och kan féranleda
sérskilda byggnadsbrandtekniska atgérder.

Behovet av brandskyddstekniska atgarder kan féréndras dver
tiden exempelvis genom omorganisation av raddningstjansten.

Vad avser byggnadsbrandtekniska atgarder bevakas detta i
samband med bygganmalan.

Tva platser for sopuppsamling (E.) har redovisats vid respektive
lokalgatas nedre del. Utrymme ska finnas for kélisortering av
avfall. Onskvart ar aft hus for sopuppsamling byggs.

Lagen om skydd mot olyckor innebér att den enskilde — bade
som privatperson och foretagare — har ansvar for att skydda liv
och egendom och att inte orsaka olyckor.

Nedan anges vilka atgarder som har vidtagits i planarbetet for
att minimera risker fér olyckor och underiatta raddningsarbetet i
samband med brand eller évriga olyckor inom detaljplane-
omradet.
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Risken for brand eller konsekvenserna fran en eventuell brand
i den planerade smahusbebyggelsen har ingen avvikelse fran
liknande bebyggelse i resten av riket.

Risken for brand i hotellet (K,) ar inte stérre an normalt.
Konsekvenserna kan dock bli stérre &n normalt pa grund av
raddningstjénstens langa insatstid. Konsekvenserna kan dock
begransas genom att hotellet brandtekniskt byggs pa ett
sakert satt. Det finns inget generelit myndighetskrav pa att
hotell ska skyddas med automatisk vattensprinkleranlaggning.
Man kan dock poéngtera att ett hotell som totalskyddas med
automatisk vattensprinkler erbjuder ett béattre skydd &n mot-
svarande hotell utan sprinkler. Om automatisk vattensprinkler
installeras erhélls dessutom en storre flexibilitet for alternativa
utformningar av brandskyddet. Myndighetskrav pa automatisk
vattensprinkler ska behandlas i samband med bygglovan-
sékan.

Raddningstjdnstens brandvattenférsérjning ska ske genom
brandposter placerade enligt 6verenskommelse med radd-
ningstjénsten. Eftersom snétillgangen kan vara riklig bér
dessa i forsta hand placeras i en byggnads yitervagg eller i
andra lattiflgangliga uppvarmda utrymmen.

Bebyggelsen inom planomradet ska nas av raddnings-
tjanstens personal pa ett langsta gangavstand av 50 meter
fran raddningsfordonens majliga placering.

De allvarligaste olyckor som forekommit under de senare aren
i liftsystemen har skett nattetid da liftsystemet varit sténgt. Det
har forekommit att personer akt pulka eller pa skyddsmadras-
ser som de tappat kontrollen dver och med hég fart rammat
liftstoipar eller nérliggande hus. Vid projekteringen av liftar och
byggnader i ndrheten av dessa ska dessa skaderisker fore-
byggas i mojligaste man.

Fér att uppna en god och saker trafikmiljé har fdljande atgar-
der vidtagits i detaljplanen.

- Skid- och gangstrak korsar ej lokalgatorna

- Ett sakert dvergangsstalle anlaggs éver huvudgatan vid
HK-omradet (restaurangservicebyganaden for bl a golf)

- Hastigheten begransas till 50 km/tim
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- Vagkorsningar anlaggs med god sikt och acceptabla
lutningar

Ovanstaende risk- och sarbarhetsanalys har framtagits i
samrad med raddningstjdnsten i Malung. Om ovanstaende
beaktas vad avser brand/liftar/trafik kommer riskerna/sarbar-
heten inom planomradet att vara pa en acceptabel niva i
enlighet med lagstiftningens krav.

Foreliggande miljdkonsekvensbeskrivning belyser hur exploa-
teringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt
paverkar mark, vatten, luft och manniskors hiisa och sakerhet
samt hur den paverkar hushallningen med naturresurser.

Konsekvenserna beskrivs dels for alternativet att ingen ny
detaljplan uppréttas f6r omradet och dels for alternativet att
intentionerna i féreliggande detaljplan genomférs.

En oversiktlig naturinventering ar 2003-09-22 utférd for omra-
det.

Inventeringen har genomforts av Henrik Liljedahl pa Skogs-
vardsstyrelsen och har inarbetats i féreliggande konsekvens-
beskrivning.

Noll-aiternativ

nom omréadet finns idag en slaplift, skidvagar och en skidbro
samt en genomgaende huvudgata. [ dvrigt 4r omradet obe-

byggt.

Nollalternativ innebar att ingen bebyggelse tillkommer inom
planomradet och marken sparas som naturmark.

Naturmiljé, landskapshbiid

I naturinventeringen som utforts av Skogsvardsstyrelsen
2003-09-22 beskrivs omradet pa féljande satt,

Omradet har faltbesokts under vintern 2002/03 och sommaren
2003 f6r kompletterande barkmarkskontroll.
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Omradet ligger ovan den sa kallade fjélindra gransen som ar
en administrativ gréans som berérs i SVL. Konsekvenser upp-
star vid skogsbruk ovan denna gréns men innebér hér endast
ett formelit krav pa avverkningstilistdnd innan skogen kan av-
verkas. Omradet ligger med andra ord i ett karvt klimatomrade
och da markens bordighet dessutom &r begransad av mager
mineralogi ar skogsbruksvardet svagt till mattligt. Sa lange
som alternativ markanvéandning har ett uttalat syfte eller ger
avkastning féreligger inget skal till att skogsbruk ska h&vdas
med ekonomiskt féretrade.

Inga registrerade eller nyfunna fornlamningar finns. Laget talar
emot att sadana skulle délja sig under mossan.

Exploateringsomradet ligger hégt upp i sluttningen med en
vacker utsikt at nordvast. Lokaliseringen &r vald mycket av det
skalet. | den nederst liggande delen aterfinns en ungskog av
blandad atervaxtkvalitet. Ganska snart dvergar skogen i en
successivt adldre barrskog. Denna &r tamligen trivial nederst
men huvudparten &r av ansenlig alder med enstaka tallar av
mycket hég alder. Detta bestand, i den man det kan sam-
manfattas som ett sadant, har klart paverkats av gamla
dimensionshuggningar och delvis &ven av galiring under efter-
krigstid. Paverkansgraden ar hardast léangst ner och minskar
uppat for att vid den dversta delen vara sa liten att en natur-
skogsartad miljé tar vid.

Strax inne pa andra sidan ragangen till nasta fastighet (utanfor
planomradet) finns ett reservat. Det &r ett gammalt domén-
reservat som nu dvergatt till naturreservat. Beddmningen ar
att avgransningen av reservatet skett utifran samma kriterier
som den nyss beskrivna naturskogsavgransningen. Nar man
ror sig utmed den gradient som paverkansgraden utgor
sammanfaller reservatet bra med ett uttalat skyddsvérde. Det
torde vara for lattsinnigt att saga att reservatsavgransningen
tydligt lamnar svaret pa var naturvardena ligger. Dock maste
det ses som en stark indikation pa vad som avsetis behbva
permanent skydd.

De &ldsta talldverstandarna har lamnats i bestandet och av-
setts astadkomma ny féryngring men denna har istéllet
mestadels bestatt i gran. Spridda grova talladgor finns. Inga
hotade arter har hittats férutom vedtrappmossa (Anastrop-
hyllum hellerianum), graddporing (Skeletocdtis lénis) och
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gransticka (Phellinus nigrolimitatus) som alla finns strax in i
reservatet. Hansyn och varsambhet riktas till de gamla tallarna
och lagorna som &r vardebadrande element. Bestandsaspekter
vager mindre pa grund av tidigare ndmnd paverkan. Det finns
ett stort varde i landskapsbiiden att integrera dessa element i
bebyggelsen. Det bér ga bra da dessa trad &r stormfasta och
lagorna i nodfall kan lyftas at sidan.

Konflikt uppstar med naturvirden men dessa ska kunna
accepteras da laget ar vardefullt utifran turism och rekrea-
tionssynpunkt. Paverkan bér dock minimeras genom god
planering och integrering av naturen | boendemiljén.

En anlaggning fér turism riskerar dven att medfora ett 6kat
slitage och nedskrapning i omgivningen. Har féreslas att pla-
nera in bekvdm kanalisering nedat fér att minska paverkan i
reservatet. Finns en stig foljer nastan alla den i stéllet for att
bana sig egen vag.

Utbyggnadsalternativ

Detta alternativ forutsatter en utbyggnad i enlighet med det
aktuella forslaget till detaljplan.

Naturmilid och landskapshild

Den huvudsakliga exploateringen &r beldgen pa vastslutt-
ningen dster om den befintliga genomfartsvagen (huvudgata).

I naturinventeringen konstateras att inga starka skl vager
emot en utbyggnad i omradet. For att mildra paverkan av en
exploatering &r det dock dnskvart att sa mycket som méiligt av
de befintliga skogsbestanden sparas.

Den nya tillfartsvagen till tomterna sker huvudsakligen pa
redan grovbruten mark och paverkar darfér naturmiljdn mini-
malt. Lokalgator till saval tomter som hotell- och radhus-
omraden sker pa nybruten mark som sa langt méjligt ligger
langs nivakurvorna.

Landskapsbilden bedéms inte paverkas negativt av fértst-
ningen genom bl a att stora naturytor sparas mellan tomt-

grupperna,
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Anldggande av vagar, parkeringsplatser och byggnader inne-
bar alltid skador pa det langsamvéxande vegetationsskiktet i
figlinaturen.

Férslag till atgérder:

Planerad bebyggelse och végar bdr sa langt méjligt lokali-
seras till fastmarksomraden. Befintlig vegetation bér spa-
ras I stdrsta mdojliga utstrackning.

Végbankar ska utformas och planeras sé att de i mojii-
gaste man ansluter till det omgivande landskapet.

Under byggtiden bor atgérder vidtas sé att paverkan pa
vegetationsskiktet begrénsas.

Skidnedfarter bér inte goras bredare én nédvéndigt.

Rekreation

Detaljplaneférsiaget innebér att befintliga skid- och motions-
spar delvis tas i ansprak for bebyggelse. Nya skidnedfarter
och spar samt liftar inom samt till och fran omradet ar plane-
rade for att na olika malpunkter inom Stétenomradet.

Vatten och avlopp

Enligt framtagen VA-utredning kan Stétens reningsverk ta
emot det tiliskott av avioppsvatten som tillkommer genom
utékningen av antalet baddar inom planomradet. Omradets
egna ravattentakter kan redan i dagslaget producera renvatten
for att ytterligare forséria planomradets ca 1 100 st tillkom-
mande biddar.

Boendemili

Den planerade fritidshebyggelsen (fritidshus, radhus samt
hotell) kommer att ha mycket nira géng- och skidkontaki med
intilliggande fidliterrang samt med liftar och backar varvid
antalet biltransporter kan minimeras.

Trafiken kommer att 6ka langs befintligt huvudvagnat (huvud-
gata) genom planomradet nar det nya planomradet byggts ut.
Trafikékningen bedéms uppskaitningsvis till 900 fordon/dygn,
jamfort med O-alternativet. Siffran ar beraknad utifran att totalt
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ca 450 fordon tillkommer inom planomradet (2 bilar per ldgen-
het, 0,5 bil per hotellbadd samt besékande till HK-omradet).
Varje bil uppskattas alstra max 2 trafikrérelser per dygn.

Uppskattat trafikfldde resulterar inte i att nagra riktvarden for
buller éverskrids for intilliggande hus.

Ett kraftledningsstrak ligger l&ngs huvudgatans véstra sidan.
Miljdkontoret rekommenderar ett avstand pa 50 meter mellan
bostadsbebyggelse och Iuftburen ledning vid nybyggnation,
vilket beaktats i planférslaget. Ledningen kommer att markfor-
laggas forbi restaurang och servicebyggnaden (HK) samt
ytterligare pa en stracka av ca 300 meter norrut.

Naturresurser

| samband med utbyggnad av bebyggelsen inom det férslagna
detaljplaneomradet tas skogsmark i ansprak. Skogen har dock
foga skogsbruksvérde beroende pd svara féryngringssituatio-
ner. De foreslagna forandringarna bedéms medféra liten pa-
verkan pa skogsbruket.

Férslag till atgarder:

Befintlig vegetation bér i méjligaste man sparas inom
planomradet savél inom som utanfér tomtmark.

Jordmassor av bra kvalitet fran schakt i samband med hus-
och vagutbyggnader ska i férsta hand anvéndas for aterfyll-
nad inom omradet.

Vagoverbyggnadsmassor och dréneringslager fér bygg-
nader maste tas fran annat hafl.

Trafiksdkerhet

Tillkoemmande bebyggelse trafikforséjs genom matning fran
nya huvudgatan via lokal- och angéringsgator. Fér att pa ett
trafiksdkert satt tillgodose gangtrafikanters och skidakares
behov av att na olika malpunkter saval inom planomradet som
Stétenomradets olika malpunkter har féljande atgérder fore-
slagits i detaljplanen:
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¢ Inga skid/gangvagar korsar lokalgatorna i plan.

¢ Tva planskilda korsningar anordnas, en éver huvud-

FFNS

gatan (befintlig) samt en under lokalgatan vid uppfarten

till tomtomradet.

o Ett sdkert Svergangsstalie anldggs vid huvudgatan i an-

slutning till restaurang/servicebyggnaden (HK) pa den
vastra sidan huvudgatan.

Effekter under byaatiden

Under utbyggnadstiden behévs tilifalliga upplag for massor
mm.

Forsiag till atgérder:

For att minska skadorna bér upplagen begrénsas i ut-
stréickning och ske pa mark som senare ska tas i ansprak
fér byggnader, végar eller parkeringar.

Val av lamplig tipp av massor bér géras | samrad med
miljéansvariga pa kommunen. Omrade fér upplag bor
redovisas i bygghandlingarna.

Vidare ska exploatdren under byggtiden se till att nybyggna-
tioner inom planomradet (hus, vagar) ej medfér att befintliga
béckar och diken &ndras sa att detta far negativa effekter for
narliggande fastigheter. Befintlig funktion for avvattning av
omradet ska bibehallas. Sma backar finns framst | omradets
sddra delar dé&r inte nagon ny bebyggelse tillkommer.

Slutsats MKB Den foreslagna utbyggnaden bedéms som forhallandevis
skonsam ur miljé- och hushallningssynpunkt. Detaljplanens
utbyggnad beddéms kunna utféras utan patagliga konsekven-
ser fér naturmiljon jamfort med nollalternativet.
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MEDVERKANDE Planférslaget har uppréttats av arkitekt SAR/MSA Hans Goran

TJANSTEMAN Skogsjo pa uppdrag av LiljeFjall AB. Samrad angaende
detaljplanens utformning har skett med stadsarkitekt Hans
Johansson.

SWECO FFNS Arkitekter AB | Falun

i) e

Hans Gdéran Skogsjé

Arkitekt SAR/MSA

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2004-05-27
Besiut om utstalining BN 2004-11-11
Forslag om antagande BN 2005-03-10
Antagen KF 2005-04-18
Laga kraft 2005-05-16

Tillhor Malung kommunfullmaktiges
beslut 2005-04-18, § 36.

Betgyas f%/b‘:[éyf@jg

Johan Forssell, sekr.

Beslutet vann laga kraft 2005-05-16
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Skogsvardssiyrelsen

DALARNA-GAYLEEORG

Nordvastra Dalarna distrikt

Herrik Lifiedahl

Tin 0280 - 448 44

mobit 010 - 262 03 83

E-post henrik liliedahl@svswicsvo.se
Fax 0280 - 443 49

Diarisnr -
2372003

Datur
2003-09-22

Sven Jacobsson
c/o Liljefjall AB
Liljesunds gérd

791 93 FALUN

Utbyrenadsomraden vid Granfjallsstoten

Denna rapport avser en konsekvensanalys av
markexploatering pé fastigheten Transtrands
Kronopark 1:159 1 Malungs Kommun. Bedomningen
grundas pa vilka skogliga och natur/kulturméassiga
virden som kan paverkas. Omradena har faltbesokts
under vintern 2002/03 och sommaren 2003 fér
kompletterande barkmarkskontroll. De tvd omraden
som granskats kallas hir enkelt for stugbyn och
golfbanan dér den férstndmnda &r den mest Sydostligt
beldgna.

Bigge omradena ligger ovan den sé kallade
fjallndragransen som dr en administrativ grins som
bertrs i SVL. Konsekvenser uppstér vid skogsbruk
ovan denna grans men innebér hir endast ett formellt
krav pé avverkningstillstdnd innan skogen kan
avverkas. Omradena ligger med andra ord i ett kérvt
klimatomrade och da markens bordighet dessutom &r
begrinsad av mager mineralogi &r skogsbruksvirdet
svagt till mattligt. Sa ldnge som alternativ
markanvindning har ett uttalat syfte eller ger
avkastning foreligger inget skl till att skogsbruk ska
hivdas med ekonomiskt féretrade.

Inga registrerade eller nyfunna fornldmningar finns.
Liget talar emot att sddana skulle ddlja sig under
TMOSSan.

sStugbyin:

Exploateringsomradet ligger hdgt upp i slutiningen
med en vacker utsili dt Nordvisi. Lokaliseringen &r

vald mycket av det elidlet, | den nederst Jiggande delen dterfinns en
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ungskog av blendad dtervinilvalitet. Gansla snart
dvergédr skogen 1 en successivi dldre bamrskog. Denna ar
tAmligen trivial nederst men huvudparien ir av ansenlig
alder med enstaka tallar av mycket hog alder. Detta
bestand, 1 den man det kan sammanfattas som ett sadant,
har klart paverkats av gamla dimensionshuggningar och
delvis dven av gallring under efterkrigstid.
Paverkansgraden &r hardast langs ner och minskar uppat
for att vid den &versta delen vara sé liten att en
naturskogsartad miljd tar vid.

Strax inme pa andra sidan ragingen 111l nésta fastighet
aterfinns sa ett reservat. Det dr ett gammalt doménreservat
som nu dvergatt till naturreservat. Det &r min bedomning
att avgrénsningen av reservatet skett utifrdn samma
kriterier som den nyss beskrivna
naturskogsavgrinsningen. Nar man rér sig utmed den
gradient som péverkansgraden utgdr sammanfaller
reservatet bra med ett uttalat skyddsvarde. Det torde vara for lattsinnigt att
sdga att reservatsavgrinsningen tydligt ldmnar svaret pa var naturvirdena
ligger. Dock maéste det ses som en stark indikation pd vad som avsetts
behdva permanent skydd.

Stugbyns mellersta del

De #ldsta talldverstdndarna har ldmnats i
bestandet och avsetts dstadkomma ny
foryngring men denna har istillet
mestadels bestatt i gran. Spridda grova
talldgor finns. Inga hotade arter har
hittats forutom vedtrappmossa
(Anastrophyllum hellerianum),
graddporing (Skeletocttis 1éais) och
grinsticka (Phellinus nigrolimitatus) som
alla finns strax in i reservatet. Hansyn
och varsamhet riktas till de gamla
tallarna och lagorna som ar virdebirande
element. Bestandsaspekter tycker jag
véger mindre pa grund av tidigare ndmnd
paverkan. Det finns ett stort virde i
landskapsbilden att integrera dessa element i bebyggelsen. Det bor ga bra
da dessa trad ar stormifasta och ldgorna i nédfall kan lyftas at sidan,

Konflikt uppstér med naturvarden men dessa ska kunna accepteras da ldget
ar vérdefullt utifran turism och rekreationssynpunkt. Paverkan bér dock
numineras genom god plavering och fntegrering av naturen i beendemiljén.

En anldgoning f&r turism riskerar dven ait medfdva =it dkat slitage och
nedslrépuing 1 omgivaingan. Hir Breslds ait planera in belovim
kanalisering nedat 181 att minska pavarkan 1 reservatet. Finns en stig foljer

nastan alia den istéller 191 2t bana sig egen va
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Omrédet utgdrs idag av en ganska
lyckad dtervéxt pa 70-ialshygge.
Sma partier 4 forsumpade och/elier
killpdverkade. Landskapsbilden ar
ganska enformig och topografin ar
svagt skdiformig och sluttande. Det
enda som borde berdra naturvirden
ar ett forhallandevis stort ldvinslag.
I.ov ar en generell bristvara hir och
speciellt géller detta asp, silg och
ronn som ofta betas begérligt av dlg.
Jag foreslar dven hér att god
planering ska tas for att i gorligaste
mén integrera 16v i en eventuell
anldggning. Detta skulle ocksé
gynna landskapsvarden.

Ett okomplicerat objekt utifran hér

granskade kriterier. En golf och rekreationsanléggning ska vara fullt méjlig.
Skall en sddan anlaggas nigonstans forefaller detta vara en utmérkt plats.

Med vinlig halsning

4
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_Henrik Liliedahl

Naturvérdskonsuleni
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

2004-10-25

Reviderad 2005-02-28 under rubriken "Organisatoriska fragor,

Planprocessen”

Detaljplan for

STOTEN GRANFJALLET
{} samband med samrad och utstéllining benamnd detaljplan for Granfjalisbyn)
Malungs kommun, Dalarnas lan

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planprocessen

Etapputbyggnad

Huvudman

Genomforandetid
Markforvary

Teknisk férsoérjning

Tidplan for detaljplanens handidggning:

Samrad och utstélining under 2004. Antagande kan enligt
miljdnamndens beslut 2005-01-26 ske varen 2005 utan hinder
av att viss problematik vid reningsverket inte ar slutligt
utklarad.

Detaljplaneomradet avses vad galler avstyckning av tomter,
végar, vatten och aviopp etc byggs ut i takt med efterfragan.

Eftersom tomterna kommer att férsiljas styckevis till privata
intressenter kan bebyggandet av omradet komma att ut-
strackas under en langre period.

Radhusen och hotelldgenheterna kommer att byggas ut
etappvis.

Huvudman fér planférsiaget i sin helhet ar LiljeFjall AB. Kom-
munen ska inte vara huvudman for i planen ingaende allman
platsmark.

Planens genomférandetid ar tom 2014-12-31.

LiligFjall AB &r agare till hela planomradet.

Exploatdren LiljeFjall AB bygger ledningar for teknisk forséri-
ning inom planomradet.

1{4)
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Vagar, parkeringar

Liftar

Ansvarsférdelning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2004-10-25

Reviderad 2005-02-28 under rubriken

SWECO FFNS

Ledningar for Stétens allménna vatten- och avioppsanlagg-
ning finns strax vaster om omradet. Anslutning kan ske sa
snart detta erfordras. Avioppet leds tili Stotens reningsverk.
Planomradet ska anslutas till befintliga vattentakter inom
Stétenomradet. VA-anlaggningarna i Stoten &r allméan-
forklarade av lansstyrelsen. Stoten i Salen AB ar huvudman
for VA-anlaggningarna. Betraffande problematik vid renings-
verket, jfr rubr "Vatten och avlopp” i planbeskrivningen.

Eiforsarining till bebyggelsen inom planomradet kan ske fran
befintlig huvudiedning utmed huvudvégen. Plats for tre trans-
formatorstationer har redovisats inom planomradet.

Anslutning till elnét och anslutning till telenét innefattande er-
forderliga flyttningar regleras i avtal, som upprattas med
respektive producent.

Vagar och parkeringar inom omradet kommer att byggas ut av
LiljieFjall AB.

| de avsnitt dar vaglutningarna uppgar till 8-10 % finns behov
av en noggrann projektering, specielit vad galler sikt i kors-
ningar och att vilpian ar av god standard, innan anlaggnings-
arbetena startas. Detta pga sakerhetsaspekter dels for att er-
halla basta anpassning till befintlig terrdng och tili de tomter
som ska frafikmatas.

Stéten | Salen AB svarar fér utbyggnaden och driften av liftar
inom och i ansiutning till planomradet.

Samtliga anlaggningsarbeten inkl nedgravning av kraftledning
m m i och pa mark utanfér byggnadskvarter bekostas av Lilje-
Fjall AB. Markanlaggningsarbeten inom respektive byggnads-
kvarter/tomt utférs och bekostas av respektive byggherre.
Sarskilda kopeavtal dér detta regleras kommer att uppréttas.

Fér anlaggningsarbeten | samband med backar och liftar
svarar LilieFjall AB.

2 (4)
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FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggning

Fastighetsredovisning,
grundkarta

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2004-10-25

Reviderad 2005-02-28 under rubiiken

Marken inom planomradet &gs av LiljeFjall AB. Fastighets-
bildning fill enskilda tomter avses genomféras pa initiativ av
LifieFjall AB. Avstyckning sker utifran de pa plankartan redo-
visade grénserna inom respektive kvarter. Omrade (B,) kan
antingen avstyckas som gemensamma tomter eller avstyckas
som enskilda radhustomter.

For hela Stétenomradet har genomforts en forratining enligt
anlaggningsiagen for bildande av gemensamhetsanlaggningar
for olika &ndamal (Dnr 6987, 2023-528). Samrad har under
forratiningsarbetet skett vilket gett som resultat att | de dver-
ordnade gemensamhetsanldggningen bdr inga:

- huvudgatan (HUVUDGATA)
- skidsparen

For planomradet kommer i évrigt sarskild forrétining att erford-
ras for gemensamhetsanidggning-/ar avseende:

- lokalgator (LOKALGATA)
- naturomraden (NATUR)
- avfallshantering (E3)

Forrattningen avses géras efter anlaggandet.

En samfallighetsférening for det akiuella omradet kommer aft
svara for skdtsel av lokalvagar, aliman platsmark (NATUR)
inkl dréneringsdiken, sndréjning och sopuppsamling.

Vad avser N-omradena inom planomradet avses dessa
kontrolleras och skétas av LiljeFjall AB i eventuellt samarbete
med liftoperatdr.

Vad galler VA-anlaggningarna i Stdten ingar dessa inte i
gemensamhetsanlaggningen pga allmanfarklaring.

Grundkarta och fastighetsférteckning tillhérande detta forslag
har upprattats av VBB VIAK. Dessa kommer att ligga som
grund for samrad och utstéllelse.

3(4)
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Radonundersdkning Markradonundersékning for intilliggande omrade finns upp-
réttad 1989-06-28 av Sveriges Geologiska AB. Undersdk-
ningen redovisar laga halter av radon (<10 kBg/m®).

EKONOMISKA Exploateringskostnader for omradet — utbyggnad av tomter,

FRAGOR vatten och avlopp, vagar el etc men exkl bebyggelse och liftar
- beréknas uppga till ca 10 miljoner kronor.

MEDVERKANDE Planférslaget har uppréttats av arkitekt SAR/MSA Hans Géran

TJANSTEMAN Skogsjd pa uppdrag av LilieFjall AB. Samrad angdende
detalipianens utformning har skett med stadsarkitekt Hans
Johansson.

SWECO FFNS Arkitekter AB i Falun

Hans Gbin}ggogsjé z {

Arkitekt SAR/MSA

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2004-05-27
Beslut om utstallning BN 2004-11-11
Férslag om antagande BN 2005-03-10
Antagen KF 2005-04-18
Laga kraft 2005-05-16

Titlhcr Malung kommunfullmaktiges
besTut 2005-04-18, § 36

BetygaS{iéﬂkifo_L;;;%ikgﬁ
‘Johan Forssell, sekr.
Beslutet vann laga kraft 2005-05-16

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2004-10-25 4(4)
Reviderad 2005-02-28 under rubriken

"Organisatoriska fragor, Planprocessen’ p331011000Y331 10060000 2 textiagakraft-gh0d 10 dec SWECD




PLANBESTAMMELSER

Fistiande giter inom ciedden eredl nedansifende beteckningar. Bestammelse
ulan bateckning giller nom hels planomradel. Endast angiven anvindning
uch utformeng ar Ridten,

GRANSBETECKNNGAR

e aae o (3808 (00 planomrdde
— e ATYEWINDSOCENS
e Egenskapsgrane
ANVENDNING AV ALLMAN PLATS

Trafk mellan omeden
[ \KALGATA|  Lokattrafk, fecdonstrafic

C TR ] MaturomeSge
ANVANDNREG AV KVARTERSMARK

[B_] Bostader - friiggande

[TE ] sostider - radms

TTHC 1 Hondel/hatel

CH ] varmeshga

[ J 1 Maskin/underh3ishyggnader
% 1 HotellAsgenheter

(TR ] Halel/isgenheter

[E 1 Telmisk trstriing-tryckstegringsstation, higreservoer efc
[_E___] Hogspsmingsledrng

L E 1 Teknisk ltrstning-Iransformalorstation
& ] Somppsaming

[ W1 Skidwacke med &t

[E__1 sptefed
UTNYTTJANDEGRAD
-3 Hogsta antal fomter per kvarter
g . Slorsta bruttoarea i m? per kvarter
[} Sttrsta byggnadsarea i m? per kvarfer
g, Omradet {3 inte delas in i flera fastighater
B Kellar- och souterrangvdning fér inte anordnas
g Sttirsta bruttozrea fr hotelldel & 250 m? BTA
g, Sitrska byggnadsarea per kvarler. Hirav 13r
75 m? ulnyttias endast fiir skdrmiak och balkonger
g Sttrsia byggnadsarea per kvarter. Hirav f3r
50 m? unyllas endasl for skérmizk och balkenger
2, Stursta byggredsarea per kvarler, Hirav {3

W5 m uinyitias erdast for skdrmtak och batkenger

Fdfnde géiler ddr byggratt regleras med hogsha taine brutloarex

3 K Icke mitvard area enligh SIS, § uirymmen dér undertakels luining mot
horisontaiptanet undershiger 1 grader, och d& hiiden mellen golv ech
undertek & melten 160 uch 190 om, f3r ultver angiven brulloarea
anordras med en area molsvarande high 5% av den angivia bruttosrean

mﬁw AV MARKENS BEBYRGANDE
st Marken fir inte bebygges
l Merken ska vera filgdnglig for slimén tuftledning

Y Marken ska vara Nigdnglig for aliménna underjordiska
\eds

% Marken ska vera fllginglig fir skidturms!

% Marken ska vara lliganglig fur siddoro

%3 Marken ska vara lilgenglip for gang/skidirafic

F@.....-sw- Kirber uart tor imde anoronas

Higsta bygonadshiid | meter
I Hiigsta anlet véningar
i Shirsta eldulning i grader

f, Fasagmaterisl ska vera av fra
f, Tekmaterizl ska vara gris, torv, sedin eller Wvirdgh

UTHYTTIJANDEGRAD B 4

- Sitrsta byggnadsarea per lomt & T20 m* -

- Slorsta brutloarea per lomt 3 1650 m? ’

- Uttver angivie reor 18 tatkonger och skérmisk upp
med sammantagt higs! 25 m? byggnedsarea per fomt

- Higst en huvudbyggnad och et uthus per tomt fér (g

- Endast Iriimende hus f2r uppitras

- Boringsrum {2r inle Invedss | uttass

- Mnsta tomistoriek & 900 m?

UTNYTTJANDEGRAD B o

Resp. kvarler f2r fomiindelas i hogs! det sl fomber som framgdr 2

bestémme!sen &,.

Vid indelring | tomter giller folfnde

- Shirsta byggnadsarea resp. bruttoarea per tomt & °
respB0 m?. Hiruttiver f8r skirmisk och balkonger o
med higst T m? byogradsarea per fomt

- Husen 13 sammenbygqes | grins mol gramntom) dar

- Mnsta tomistorlek & 200 m?

- Mnsta tomttredd 3 & maler

Om indelning | fomter & sker giller rdnala areor enligh bestdmmelse
e, 8, och g, Endast etidera av sllernativen indelning i flera tonter/

gemensam tomk {3 ulnytis for resp. kvarter,

mmummm@maq

Higsta byggredshtid ftr huvudbyognad 3r 45 m
- Hogsta laklutning & 30°
- Fasadmateridl ska vara av Ird

- Tokmalerial ska vara (rés/lorv/sedun eller lkvirdy
- Hogsta byggradshaid foe uthus 20 30 m

MMUTMUTMBZ

Higsha bygonadshiid for mvuygored & 55 m
- Kdllar- eller smterrngvaning far mIe oFUNas
ultver angivel vaningsental
- Vind 13 infe bvedas uftiver angivel vaningsanlal

- Hugsta taklulning 3 30°
- Fasadmateriel ska vara av Ird

- Takmalerial ska vara gris/torv/sedum efler Bovdndgt
- Higsta bygognadshtyd for uthus & 30 m
ADMBESTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetid:

Genomitrandetiden ulger 20%-1-
Hvudman:

Kommunen. & inle huvudman fte allmsn platsmark

LLUSTRATINER

UPPLYSINGAR

Pranen 4 upprittad enfigh Plan- och bygotagen (PBL)
TAl planen hir firuton denma plankarta med plan-
bestimmetser:

- planbeskrivning okl MKB och blagd nafurvirdesheddmning,
Skogsvérdsstyrelsen

- genomitrandebaskriviing

- sumddsredoglirelse

- uttdtande

- Mustrakonskarts

- fastighetsttrteckning  (seperah)

- grundkarta (separatt

- VA-Hirstap

KARTA

Kerta upprétled av SWECD VBB genom
regroduidtion av befinllig primérkerta
Faslighetsredovisning akiuell 2004-10-18
Karibid akhuell mom plenomrddet ma] 2004

nstans Dalum
Beshit om semréd 8y Z0046-05-27
" Beslut om. utshilning BN Z004-TH11
Firsteg om anbeie B 2005-03-10
Antagen KF 2005-04-18
Vureil le@ kraft —
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